Offentliche Bekanntmachungqg der Stadt Erwitte

Satzung
der Stadt Erwitte liber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitriagen

Vom 05.04.2000

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |
S. 2902, 2903), in Verbindung mit den §§ 7, 8 und 9 Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666);
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.1999 (GV. NW. S. 590), hat der Rat der Stadt Er-
witte in seiner Sitzung am 30.03.2000 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Erwitte erhebt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(§§ 127 ff.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:
1. flr die &ffentlichen zum Anbau bestimmten Stra3en, Wege und Platze,

a) in Gewerbegebieten und Industriegebieten,

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

b)in den anderen Gebieten,

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FulRwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlieung der Baugebiete notwendi-
gen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von je 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 v. H. der
Flachen der erschlossenen Grundstucke. § 6 Abs. 2 u. 3 findet Anwendung;



(4)
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5. flr Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von je 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, a-
ber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind (selbstandige Grunflachen), bis zu 15 v. H. der
Flachen der erschlossenen Grundstucke. § 6 Abs. 2 u. 3 findet Anwendung.

Die in Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt,
indem die Flache der Erschlielungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt wird.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete
gemal den Buchstaben a) und b) erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieRungs-
anlage die Regelung mit der grofdten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die
Bestimmung der Gebietsart gemafl Abs. 1 Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter
der vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs.
1 Nr. 1 bis 3 angegebenen Malke um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fir den Bereich der EinmUndung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschlie-
Rungsanlagen.

Zu dem Erschlielungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehéren insbesondere die Kos-
ten

1. fir den Erwerb der Grundflachen;
fur die Freilegung der Grundflachen;

fur die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsanlage einschl. der Einrichtungen
fur ihre Entwasserung und ihre Beleuchtung;

fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen;

die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt eine klassifizierten Stral3e ent-
stehen, die Uber die Breiten der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

Eine Anbaustrale nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 gilt als beidseitig anbaubar, wenn die Front-
lange der nach § 131 Abs. 1 BauGB erschlossenen Grundstiicke auf beiden Stralten-
seiten mehr als die Halfte der Lange der StralRenbegrenzungslinie betragt.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder diesen
Aufwand fir zwei Anlagen, die fir die Erschlielung der Grundstlicke eine Einheit bil-
den (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Die Entscheidung nach Satz 2 trifft
der Rat.



§4
Anteil der Stadt am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer Erschliellungsanlage oder eine Erschlielungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der Erschlielungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(1)

(2)

3)

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den
Grundstticksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstlicke
nach Mal} und Art berlicksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt bei Grundstucken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu
legen ist.

Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstlicken auf3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche ge-
werbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt die tatsachliche Grund-
stiicksflache bis zu einer im Abstand von 40 m von der ErschlieBungsanlage bzw. von
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstlicks verlaufenden Li-
nie.

Uberschreitet die zulassige oder tatsachliche Nutzung diese Tiefe, so fallt die Tiefen-
begrenzungslinie zusammen mit der hinteren Grenze der zulassigen oder tatsachlichen
Nutzung.

Grundstlicksteile, die lediglich die wegemalfige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

Bei Grundsticken im Geltungsbereich einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB gilt als
Grundstlicksflache die gesamte Flache, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen liegt.

Bei Grundstlicken im Sinne des § 6 Abs. 4 Buchstabe f ist auf die gesamte Grund-
stucksflache abzustellen.
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Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfak-
tor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem oder zwei Vollgeschossen,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flinf Vollgeschossen,

d) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

e) 0,50 bei Friedhdfen, Sportplatzen, Freibadern Dauerkleingartenanlagen oder sons-
tigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene genutzt wer-
den kénnen und bei Grundstliicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt
werden konnen,

f) 1,00 bei Kirchen, soweit ein Bebauungsplan keine Regelung enthalt.
Fur die Ermittlung der Vollgeschosse ist § 2 Abs. 5 BauO NRW anzuwenden

Fur Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet
werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 5,30 m bei Festsetzung der Firsthdhe, geteilt
durch 2,70 m bei Festsetzung der Traufenhéhe, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len abgerundet werden.

d) Bei Grundstiucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschol} zugrunde gelegt.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen o-
der vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen; das gleiche gilt entspre-
chend fiir die Uberschreitung der Baumassenzahl und der hdchstzuléssigen First- oder
Traufenhohe.

Fur Grundsticke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstlicke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehoéhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die maximale Hohe des Bauwerks
geteilt durch 3,50 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, wird ein Vollgeschol zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen, Stellplatze oder sonstige Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollge-
schold zugrunde gelegt. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr
als ein Garagengeschol} zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die
héhere Geschol3zahl anzusetzen.
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e) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversor-
gung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und Druckerh6hungsanlagen, be-
baut werden kénnen oder bebaut sind, wird ein Vollgeschol? zugrunde gelegt.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-
gesetzten Faktoren um 0,3 erhdht

a) Bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart :Einkaufszentren, grof3-
flachige Handelsbetriebe;

b) Bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) Bei Grundstliicken aufderhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebieten, die zu mehr als einem Drittel gewerblich, industriell oder in gleichartiger
Weise (z.B. mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulge-
bauden) genutzt werden. Der Anteil der gewerblichen, industriellen oder gleicharti-
gen Nutzung bestimmt sich nach MalRgabe der Geschol¥flachen; liegt eine derarti-
ge Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt auch die tat-
sachlich so genutzte Flache als Gescholflache.

Abs. 7 qilt nicht flr durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstlicke. In
diesen Fallen werden flr Grundstlcke in beplanten oder unbeplanten Gewerbe- und
Industriegebieten die nach Abs. 4 festgesetzten Nutzungsfaktoren um die Halfte erma-
Rigt.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundsticke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Stadt Erwitte
stehenden ErschlieRungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen
werden, ist die Grundstiicksflache nach § 6 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes fir jede ErschlieRungsanlage nur mit zwei Dritteln anzuset-
zen. Satz 1 gilt auch fiir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschlielungsanlage i. S.
des § 2 Abs. 1 Nr. 2 dieser Satzung erschlossen werden.

Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren

a) fir Grundsticke gemal § 6 Abs. 7,

b) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fur eine ErschlieRungsanlage entsteht oder ent-
standen ist,

c) soweit die Ermafligung dazu flihren wirde, da® sich der Beitrag flr die anderen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht.



§8

Kostenspaltung

Der Erschlielungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Grinanlage,

Entwasserungseinrichtung,

© ® N O O s~ D=

Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der Kosten-
spaltung entscheidet der Blrgermeister.

3)

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem Ubrigen
Verkehrsnetz besitzen und

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmalfligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das Baupro-
gramm wird vom zustandigen Fachausschuld beschlossen.

Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton Platten, Pflaster oder Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise bestehen;

¢) Unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstaben a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c gestaltet sind.

Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.



§ 10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden
durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Vorausleistungen

Die Stadt kann nach § 133 Abs. 3 BauGB flir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch
nicht in vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag der Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die bisherige Satzung der Stadt Erwitte Uiber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen vom 26.08.1992 auller Kraft.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Stadt Erwitte vom 05.04.2000 wird hiermit offentlich bekannt-
gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dall gemal § 7 Abs. 6 GO. NW. eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.
NW.) oder sonstiger ortsrechtlicher Bestimmungen beim Zustandekommen dieser Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann,
es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder eine vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf &ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschlul® vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Erwitte vorher geriigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Erwitte, 05.04.2000

Der Blrgermeister:



