BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 " V&llinghausen im Brok"
der Stadt Erwitte

1. URSACHEN DER PLANUNG

Die urspringliche Absicht, ein groBBeres Gebiet mit den Sstlich angrenzenden Parzellen
zu verplanen, muflte aufgegeben werden, da durch eine zu massive Bebauung der Dorf-
charakter und das Ortsbild von V&llinghausen negativ beeinflu3t wiirden.

Um eine Verzdgerung des Planverfahrens zu vermeiden, soll das Plangebiet daher zu-
ndchst nur in seiner jetzigen Gréfe ausgewiesen werden.

2. PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage Vollinghausen und ist ein Teil-
gebiet des urspriinglich vorgesehenen Plangebietes. Es wird im Suden durch den Soestweg
(GemeindestraBBe) und im Westen und Norden durch einen 4,50 m breiten Graben (Par-
zelle 122) und im Osten durch die Parzelle 265 begrenzt.

Das Plangebiet ist ca. 0,7 ha gro8 und umfaBt die Parzellen 5C, 51 und 266.

3. ENTWURF AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das im Fldachennutzungsplan als MI-Gebiet ausgewiesene Plangebiet wird im Bebauungs-
plan, um den Dorfcharakter zu erhalten, als MD-Gebiet (Dorfgebiet) festgesetzt.

4, BESTEHENDE VERHALTNISSE

Die Parzelle 51 und 266 wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Die Parzelle 50 ist
mit einem Wohnhaus bebaut.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Um einen Ubergang in die Landschaft zu erzielen, werden die ausgewiesenen Einfamilien-
hduser in eingeschossiger Bauweise ausgewiesen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und die Dachformen mit Firstrichtung werden stddtebaulich geordnet festgesetzt, -

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Hochstwerte der Gescho3- und Grund-
flachenzahl nach § 17 BauNVO begrenzt.

Die Dachform wird als Satteldach cus%ewiesen. Die Dachneigung soll der in V&lling-
hausen Ublichen Neigung von 45 - 50 angepaft werden. -

Unter Zulassung eines Drempels von 50 cm Hahe soll die Moglichkeit zum Ausbau des
Dachgeschosses gegeben werden.

6. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt von der vorhandenen Gemeindestrae (Soestweg) durch einen
Stichweg nach Norden, der das Plangebiet erschlie3t. Der Stichweg wird verkehrsberuhigt
ausgebaut und endet in einem Wendeplatz fur Versorgungsfahrzeuge.

7. WASSERWIRTSCHAFT

a) Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluf3 an das zentrale Wasserver-
sorgungsnetz des Lormecke Wasserwerkes. ;



b) Regen- und Schmutzwasserbeseitigung
Die Entwdisserung erfolgt im Trennsystem mit AnschluB an das Ortsnetz der Stadt Erwitte
und weiter zur Kldgranlage Erwitte. Das Regenwasser wird dem in nord-westlicher Rich-

tung verlaufenden Vorflutgraben zugefihrt.

9. STROMVERSORGUNG )

10.

11.

Ein AnschluB an das Stromversorgungsnetz der VEW ist gewdhrleistet.

Falls erforderlich wird im Planteil an einer von der VEW naher zu bezeichnenden Stelle
eine Trafo-Station ausgewiesen.

UBERSCHLAGIGE KOSTEN

a) fur den Ankauf von Geléndefldchen, fur die Verkehrs-

und 8ffentlichn Grinflachen ca. 14.000,-- DM
b) fur den Ausbau der ErschlieBungsstralle ca. 48.000,-- DM
c) fur Kanalisationsanlagen 35.000,-- DM
d) fur elektrische Beleuchfungv 6.000,-- DM

103.000,-- DM

BURGERBETEILIGUNG

Im Rahme n der vorgezogenen Burgerbete iligung vom .......... ist der Bebauungsplan mit
den betrofienen Grundstickseigentimern ersrtert worden. Die in der Diskussion vorgebrach-
ten Winsche, Bedenken und Anregungen wurden erdrtert und in einer Niederschrift fest-
gehalten. Den Burgern wurde zugesagt, daf ihre Vors tellungen soweit wie mdglich bei der
weiteren Planung beriicksichtigt wiirden. '

Kreisplanungsamt, 29. Mdrz 1982 1. A.



