
BEG RUN DUNG zum Bebauungsplan Nr . 8 11Westlich der
Brockhofer Stra13e11 in Erwitte-Stirpe

1. PLANGEBIET

Das Planqebiet ist ca. 0, 94 ha gro6 und liegt im Nord-Westen Stirpes an
der Brockhofer StraOe. Es umfaOt die Parzellen 52, 58, 64, 65 , 67 , 170,
171, 180, 241 und teilweise die Parzellen 70, 76, 139, 182 . und 269 in
der FIur 2 der Gemarkung Stirpe .

,/'X\ 2. URSACHEN DER PLANUNG

Da in Stirpe kauaI noch Bauland zur VerfUgung steht , soII aufgrund drin-
gender Nachfragen der Ortsansbssigen, vor allen der jungen, nachwachsen-

den Bev61kerung nach WohnbaugrundstUcken in diesem gUnstig zum Ortskern
liegenden Gebiet ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

3. B[STEHENDE VERHALTNISSE

Die Parzelle 67 an der Brockhofer StraBe ist mit einem Wohnhaus und Ne-

bengebauden bebaut . Das Ubrige Gelbnde wild gegenwartig landwirtschaft-
lich und ggrtnerisch genutzt.

4. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Parallel zur AufsteIIung des Bebauungsplanes soII der Flachennutzungs-
plan der Stadt Erwitte, der hier eine Flache fUr die Landwirtschaft

ausmeist, gebndert und nun eine Wohnbauflache festgesetzt werden.

5. STADT[BAULICH ES KONZEPT

Es wird allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener Bauweise

festgesetzt. Damit wird dem Wunsch nach freistehenden Einfamilienhau-

sern, der auc:h in Stirpe von den meisten Bauinteressenten geaut3ert

wird, entsprochen. Andere Bauformen, wie Doppel-, Ket:ten- oder Reihen-

hbuser finden kaum die Zustimmung der BUrger, so daB in anderen Bebau-
ungsp15nen wiederholt Anderungen derartiger Festsetzungen vorgenommen
werden rnuBtlen.
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Als Dachform sind Satteldacher mit einer Neigung von 30 -380 zu-
lassig. Bei vorhandenen Gebauden karIn bei Anbauten die bisherige
Dachform beibehalten werden.

Da aus finanziellen Gr LInden wieder Hauser mit kleineren t;rundrit3-

flachen errichtet werden, soII durch die Festsetzung gr6Berer Dach-

neigungen und Zulassung eines Drempels bis 0, 60 m H6he die M6glich-

keit zum Ausbau des Dachgeschosses gegeben werden.

Zur Einbindung in die freie Landschaft westlich des Plangebietes
werden an dieser Seite entlang der GrundstUcksgrenzen unter Wah-

rung der erforderlichen '(;renzabstbnde. anzupflanzenden Baume zwin-

gend vorgeschrieben.

a

FUr Garagen sind keine besonderen Flachen ausgewiesen worden. Da-
mit aber die noch verbleibenden Gartenflgchen mdglichst freigehal-
ten werden , mUssen die Garagen so angeordnet werden, daB ihre Vor-
derseiten nicht hinter der ruckwartigen Flucht der Wohngebaude

liegen. Nach M6glichkeit sollen die Garagen in die Hauptgebaude

einbezogen oder diesen in Dachform und -material angepa8t werden.

60 ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird von der Brockhofer Stra8e und von einem Stich-
weg, der gegenUber der StraBe 11Vogeleck'1 in die Brockhofer StraBe

mUndet, erschlossen. Der Stichweg verzweigt sich im Inneren des
Plangebietes derart, daB unter Umstanden in spateren Jahren die
M6glichkeit gegeben ist , weitere, im Westen angrenzende Flachen
zu erschlie8en,

0

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Es wurde UberprUft, ob von den in Stirpe vorhandenen landwirt-

schaftlichen Betrieben Beeintrachtigungen fUr eine weitere Wohn-

bebauung ausgehen. Bei Einhaltung eines Schutzabstandes von 230 m
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zu einem im SUd-Westen des Plangebietes liegenden Betrieb mit
Schweinehaltung in gr68erem Umfang ist noch eine Bebauung in der

vorgesehenen Form mdglich.

Um die Gr6Be der RandgrundstUcke etwa im Rahmen der Ublichen Grund-

stUcksgr68en zu halten, erfolgt eine Abt.reppung und Verschiebung

der BaugrundstUcke nach Osten im Verlauf des 230 m Radius .

8. WASSERWIRTSCHAFT

a) Trink- und Brauchwasserversorqunq

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den AnschluB an

das Netz der L6rmecker Wasserwerke.

r\\

Es wird gewahrleistet , daB L6schwasser von mind. 800 Ltr./Min.
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur VerfUgung steht.

b) Abwasserbeseitiqurlq

Die Abwasserbeseitigurtg erfolgt im Mischsystem Uber vorhandene

Schmutz- und Regenwasserkan81e mit An$chlu13 an die ortseigene

Klbranlage in Stirpe. Die Kanalisation mun in das Plangebiet er-
weitert werden.

9. STROM- 7 GAS- UND TELEFONVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Anschlu C3 an das vorhan-

dene Strom- und Gasnetz der VEW und durch Erweiterung des Netzes
sichergestellt .

Es wird damit gerechnet, daB die Post das Fernsprechnetz in das

Plangebiet hinein ausdehnt und in Abstimmung mit der Gemeinde die
Leitungen unterirdisch verlegt.

IO. KOST[NS[HATZUNG UND FINANZIERUNG

Die Kosten der Erschlie8ung, d. h. der 6ffentlichen Wege und Stras-

senentw5sserung betragen ca. die zum gr68ten Teil

von den Anliegern aufgebracht werden.
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11. BODENORDNUNG

FOr bodenordnende Ma8nahmen wird unter Umstbnden ein Umlegungsver-

fahren erforderlich .

12. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden, die dem Denkmalschutz

unterliegen .

Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler (kuIturgeschichtliehe Bo-

denfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und

Verfarbungen in de'r natUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden+

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Westf .

Museum fUr Archbologie/Amt fUr Bodendenkmalspflege , AuBenste11e Olpe

unverzOglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (SS 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz ) .

t )

13. BURGERBETEILI[;UNC

Am 9 . April 1986 fand in der Gaststgtte ’lWORDEHOFF11 in Stirpe eine
BUrgerversammlung statt . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vorge-
stellt und daran anschlieBend die van den BUrgern vorgebrachten wan--

sche und Anregungen diskutiert. Diese WUnsche und Anregungen sind bei
der Uberarbeitung des BebauurIgsplanentwurfes, soweit wie m6glich, be-
rUcksichtigt worden.

a

SOEST, den 28. Januar 1987


