BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr. 8 "Westlich der
Brockhofer StraBe" in Erwitte-Stirpe

1. PLANGEBIET
Das Plangebiet ist ca. 0,94 ha groB und liegt im Nord-Westen Stirpes an
der Brockhofer StraBe. Es umfaBt die Parzellen 52, 58, 64, &5, 67, 170,
171, 180, 241 und teilweise die Parzellen 70, 76, 139, 182 und 269 in
der Flur 2 der Gemarkung Stirpe.

2. URSACHEN DER PLANUNG

Da in Stirpe kaum noch Bauland zur Verfligung steht, soll aufgrund drin-

gender Nachfragen der Ortsansissigen, vor allem der jungen, nachwachsen-
den BevBlkerung nach Wohnbaugrundstiicken in diesem giinstig zum Ortskern

liegenden Gebiet ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

3. BESTEHENDE VERHALTNISSE

Die Parzelle 67 an der Brackhofer StraBe ist mit einem Wohnhaus und Ne-

bengebduden bebaut. Das iibrige Geldnde wird gegenwirtig landwirtschaft-

lich und gértnerisch genutzt.

4, ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll der Fl#chennutzungs-

plan der Stadt Erwitte, der hier eine Fléche fir die Landwirtschaft

ausweist, gedndert und nun eine Wohnbaufléiche festgesetzt werden.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Es wird allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener Bauweise

festgesetzt. Damit wird dem Wunsch nach freistehenden Einfamilienhdu-
sern, der auch in Stirpe von den meisten Bauinteressenten geduBert
wird, entsprochen. Andere Bauformen, wie Doppel-, Ketten- oder Reihen-
h#user finden kaum die Zustimmung der Biirger, so daB in anderen Bebau-
ungsplédnen wiederholt Anderungen derartiger Festsetzungen vorgenommen

werden muBten.



Als Dachform sind Sattelddcher mit einer Neigung von 30 -38° zu-
lédssig. Bei vorhandenen Gebduden kann bei Anbauten die bisherige

Dachform beibehalten werden.

Da aus finanziellen Grinden wieder Hiuser mit kleineren GrundriB-
fléchen errichtet werden, soll durch die Festsetzung gréBerer Dach-
neigungen und Zulassung eines Drempels bis 0,60 m Hdhe die Moglich-

keit zum Ausbau des Dachgeschosses gegeben werden.

Zur Einbindung in die freie Landschaft westlich des Plangebietes
werden an dieser Seite entlang der Grundstiicksgrenzen unter Wah-
rung der erforderlichen Grenzabsténde anzupflanzenden B&ume zwin-

gend vorgeschrieben.

Fir Garagen sind keine besonderen Flichen ausgewiesen worden. Da-
mit aber die noch verbleibenden Gartenfléchen mbglichst freigehal-
ten werden, missen die Garagen so angeordnet werden, daB ihre Vor-
derseiten nicht hinter der riickwidrtigen Flucht der Wohngebsude
liegen. Nach Mdglichkeit sollen die Garagen in die Hauptgebiude

einbezogen oder diesen in Dachform und -material angepaBt werden.

ERSCHL TESSUNG

Das Plangebiet wird von der Brockhofer Strafe und von einem Stich-
weg, der gegeniiber der StraBe "Vogeleck" in die Brockhofer StraBe
mindet, erschlossen. Der Stichweg verzweigt sieh im Inneren des
Plangebietes derart, daB unter Umstinden in spdteren Jahren die
Moglichkeit gegeben ist, weitere, im Westen angrenzende Fl#chen

zu erschlieflien.

« IMMISSIONSSCHUTZ

Es wurde Uberpriift, ob von den in Stirpe vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben Beeintr#dchtigungen fir eine weitere Wohn-

bebauung ausgehen. Bei Einhaltung eines Schutzabstandes von 230 m



10.

zu einem im Siid-Westen des Plangebietes liegenden Betrieb mit
Schweinehaltung in gréBerem Umfang ist noch eine Bebauung in der

vergesehenen Form mdglich.

Um die GréBe der Randgrundstiicke etwa im Rahmen der dblichen Grund-
stiicksgrofen zu halten, erfolgt eine Abtreppung und Verschiebung,

der Baugrundstiicke nach Osten im Verlauf des 230 m Radius.

. WASSERWIRTSCHAFT

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den AnschluB an

das Netz der Lormecker Wasserwerke.

Es wird gewshrleistet, da8 Léschwasser von mind. 800 Ltr./Min.

iber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stebt.

b) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem iber vorhandene
Schmutz- und Regenwasserkandle mit AnschluB an die ortseigene
Klaranlage in Stirpe. Die Kanalisation muf in das Plangebiet er-

weitert werden.

. STROM-, GAS- UND TELEFONVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Anschlul an das vorhan-
dene Strom- und Gasnetz der VEW und durch Ermweiterung des Netzes

sichergestellt.

Es wird damit gerechnet, daB die Post das Fernsprechnetz in das
Plangebiet hinein ausdehnt und in Abstimmung mit der Gemeinde die

Leitungen unterirdisch verlegt.

KOSTENSCHATZUNG UND FINANZIERUNG

Die Kosten der ErschlieBung, d. h. der &ffentlichen Wege und Stras-
senentwasserung betragen ca. die zum griBten Teil

von den Anliegern aufgebracht werden.
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BODENORDNUNG

Fiir bodenordnende MaBnahmen wird unter Umsténden ein Umlegungsver-

fahren erforderlich.

DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Im Plangebiet sind keine Gebdude vorhanden, die dem Denkmalschutz

unterliegen.

Bei Bodereingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver#nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem Westf.
Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalspflege, AuBenstelle Olpe
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens 3 Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 1€ Denkmalschutz-

gesetz).

BURGERBETEILIGUNG

Am 9. April 1986 fand in der Gaststdtte "WORDEHOFF" in Stirpe eine
Blirgerversammlung statt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vorge-
stellt und daran anschlieBend die von den Biirgern vorgebrachten Wiin-
sche und Anrequngen diskutiert. Diese Wiinsche und Anrequngen sind bei
der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes, soweit wie méglich, be-
ricksichtigt worden.

SGEST, den 28. Januar 1987



