
I BEGRUN DUNG
zum Bebnuungsplan Nr . 7 "&rumhof" der Stadt Erwitte,
C>rtstei I Stirpe

1 . PLANGEBI ET

Dos Plangel>let liegt im O3ten des Ortes Stirpe, 85tlich der LahdstraBe L 748
(Hauptstraf3e) und sUdlich der KreisstraBe K 47 (MUhlenwall) und erstreckt sich
mach SUden bis an die Strar3e ltSonnengarten'1 . Im Nordosten grenzt es an den
/V\Uhlenbach, im Osten an die dem MUhlentxrch vorgelagerten GrundstUcke .

Es $chiieBt ein die GrundstUcke: Stirpe, Fiur 1 Nr. 27 - 28, 29/1, 29/2, 30/2,
30/3, 31/2, 31/3, 32 - 34, 104 tlw . , 117tlw. , 118 .
Fiur 5 Nr. 35, 36 tlw. , 53/1, 53/ 18, 53/19, 53/21, 56, 57/1, 58 - 60, 79 tl\v. ,
107 tlw . , 162, 280 - 293.
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2 . URSACHEN DER PLANUNG

Es, besteht in Stirpe ein Bedarf der ortsansdssigen Bev6lkerung fUr Wohntxrugrund-
stUcke

Am 6stlichen Ortsrand iiegt die HofsteIle des ehemaligen (;utes von FUrstenberg .
Die Landwirtschaft ist hier reduziert worden . Die Fldchen sollen, soweit sTe da-
fOr in Frage kommen, fOr den hu von Einfamilienhdusern zur VerfUgung gestellt
werden . Zugleich soII der Ortsrand gestaltet und fOr das gesamte Plangebiet das
Baurecht festgele9t werden . Die dutch den Aus&lu der L 748 entstehenden Eingrif-
fe sollen stddtebaulich wieder gehei it werden .

3. BESTEHENDE VERHALTNISSE

im Piangebiet sind entlang der Hauptstrar3e, dem MUhlenwall und der Kutscherstrar3e
Get>dude sowie das frUhere Gutshaus vorhanden . Sie werden Uberwiegerld zum Web-
nen genutzt . Teilweise iandwirtschaftliche Nutzung und eine MUhle (in der Nord-
ostecke des Plan9ebietes) fOr den 6rtlichen Bedarf kennzeichnen ein typisches Dorf-
gebiet . Wdhrend die Wohnhduser an der Kut$cherstra(3e und am MUhlenwall in den
letzten Jahren errichtet wurden, geh6ren die Ubrigen zum alten Bestand des Dorfes.

I

4. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der FIdehennutzungsplan 9ibt fUr das Plangebiet entlang der Hauptstr<!3e und des .
MUhlenwalles Mischgebiet und im 6stlichen Teil Wohnqebiet vor . Da die landwirt-
schaftliche Nutzung auch auf dem Gutshof (Parzelle 290) im derzeitigen
Rahmen erm6glicht werden soII, wird ein gegliedertes Dorfgebiet ausgewiesen, mit
MD-W im 6stlichen Bereich .

5 . STADTEBAULICHES KONZEPT

Die natUrliche Begrenzung der Ortsentwicklung nach Osten ergibt sich aus der (;ren-
ze des Uber schwemrrlungsgebietes des Glasebaches .
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Die ausgewiesene offene Bauweise entspricht der vorhandenen Dorfstruktur . Entlang
der Hauptstrar3e sowie auf den Grund$tUcken der Mah Ie und des Gutshofes wird sie
entsprechend der vorhandenen Gebdude auf h6chstens 2 Geschosse begrenzt . Im
Ubrigen Planbereich wird sTe eingeschossig ausgewiesen, weil das z . Z. Uberwie-
gend gewUnscht wird . Dadurch wird der Ortsrand auch besser in die Landschaft
eirigebunden .

A is Dcchform werden Sattelddcher mit 45 - 500 Dachneigung ausgewiesen, so wie
sie im Ort vorhanden sind . Damit fUgen sich die neuen Get>dude in die vorhandene
Bebauung ein .

Das MaB der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die Ubertxrutxrren Fldchen und
durch die H6chstwerte der Grundfldchenzahl und der Geschor3fldchenzahl nach
g 17 der blurlutzungsverordrlung . Dadurch wird erreicht, daB sich die Ausnutzung
der GrundstUcke im Rahmen des im Dorf vorhandenen Bestandes halt .

EMa in der IV\’ltte des Pian9ebietes ist ein Spielpiatz vorgesehen . Dieser ist er-
forderlich, weil in ertrdglicher Entfernung kein Spieiplatz vorhanden ist und url.' ’
vermeiden, daB die Kinder die mit starkem Durchgangsverkehr belastete Haupt-, A nBl Be +b
straf3e Uberqueren mUssen .

6. ERSCHLIESSUNG

Die im Plangebiet vorhandenen ErschIieBungsstraf3en bzw . Wege werden ergdnzt
clurch einen Stichweg in Verldngerung der Kutscherstrar3e . Sie werden als verkehrs-
beruhigte Wohnwege vorgesehen, um im Wohngebiet ein H6chstmar3 an Ruhe und
Verkehrssicherheit zu erhalten und urn den 6ffentlichen Raum ouch zum Aufenthalt
und zur Bcqegnung der Bewohner nutzen zu k6nnen . Die Verkehrsfldchen werden
gegliedert durch Pflanzungen und gestaltet durch Wechsel im Belay .

FUr den ruhenden Verkehr sind entiang der Erschiier3ungswege 6ffentliche Park-
buchten vorgesehen . Private Stellpldtze sind auf den einzelnen &rugrundstUcken
anzciegen . Zu jedem Wohnhaus ist an qeeigneter Stelle ein Platz fUr eine Doppc. -
garage vorgesch lac)en .

7 , IMMISSIONSSCHUT Z

St6rende Betriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden . Auf dem sUdwestlichen Grund-
stuck und auf dem Gutshof wird rloch etwas Landwirtschaft betrieben . Auch die Pro-
duI<tion in der vorhandenen MUhle halt sich im Rahmen dessen, was im Dorfgebiet
zuldssig ist .

Gebdude entlang der Hauptstrar3e sollten so gestaltet werden, daB sie fUr ihre Be-
wohner die Verkehrsgerdusche der Strar3e abschirmen .
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8 . WASSERWIRTSCHAFT

Die Plangebiet 9renzt im Osten an das natUrliche Uberschwemrnungs9ebiet des Glase-
txrches .

Die GrundstUcke entlang der L 748 haben AnschIuf3m6glichkeiten an den dort vor-

handenen Mischwasserkana I. Die Ubrigen im Plangebiet ausgewiesenen Baugrundstu I..ke
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rnUssen aufgrur ld der Gelandegegebertheiten an den geplanten VerbindungssamrrIIer
zu der neu zu erstellenden Kldranlage in Erwitte angeschlossen werden , Dieser Ver-
bindungssammler soII 6stlich des Bebauungsplangebietes verlegt werden . AIs vcr-
Ubergehende L6sung der Abwasserbeseitigung bei diesen GrundstUcken bietet es
sich jedoch an, ein Pumpwerk im Plangebiet zu errichten, das die Schmutzwdsser
in den Kanal der L 748 pumpt. Das anfallende Regenwasser mUf3te vorUbergehend
auf den GrundstUcken versickert werden .

Die Wasserversorgung wird durch AnschluB an das Netz der L6rrnecke Wasserwerke
sichergeste I it .

9. STROMVERSORGUNG, TELEFONANSCHLUSSE

Durch Ansch lgB an das Ni ederspannungsnetz der VEW wird das Plangebiet mit
elektrischem Strom versorgt .

r\!
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Es wird dami t gerechnet, daB die Post das Fernsprechnetz in das Plangebiet hinein
ergdnzt .

Die LeTtungen solien im Plangebiet ais Erdkabel verlegt werden . Entsprechende
Vereinbarungen beabsichtigt die Gemeinde abzuschlier3erl .

10. GASVERSORGUNG

in Stirpe wird z. Z. das Netz der Gasversorgung von der VEW ausgebaut . Es ist
vorgesehen, das Plangebiet einzubeziehen .

II. KOSTENSCHATzuNG

Bei der DurchfUhrung des Planes werden nach Kostenstand 1983 vorau sichtlich foI-
gende Kosten entstehen:

• An i<auf von Geidnde FUr den bffentlichen Verkehr 25 .000, -- DM

• Ankauf des Geldndes fUr den Spielplatz 7.000, -- DM

• Austxru der Verkehrsfldchen einschlier31i ch

Beleuchtung und Bepflanzung

• Ausbau des Spielplatzes

• Ausbau der Karla lisation und der Entwdsserung
der Verkehrsfldchen

170.000. -- DM

15.000.-- DM

210.000. -- DM

12. FINANZIERUNG

Soweit die Kosten nicht durch ErschIieBungsbeitrage gedeckt werden k6nnen, werden
sTe im Haushalt der Stadt ausgewiesen .

13. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBnahmen sind im Plangebiet nicht vorgesehen, da die neuen hu-
grundstUcke <lurch Tei lung bestehender Grundbesitze entstehen .



i
I

14. BURGERBETEI LI GUNG

Am ll. Juni 1981 hnd in der Gastwirtschaft W6rdehoff in Stirpe eine BUrgerver-
sammlung statt . Dort wurden anhand eines Vorentwurfes die Entwurfsgedanken vor-
gestel it und Alternativen aufgezeigt . Die WUnsche der BUrger wurden er6rtert und
in einer Niederschrift festgehalten . Es wurde den BUrgern zugesagt, ihre Anregun-
gen und Bedenken in die weiteren Beratungen eingehen zu lassen .

Kreisplanungsamt Soe st , 27. August 1981
erganzt: 10. Juni 1983
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