RECHTSGRUNDLAGEN ANDERUNGSBESCHLUSS

1. 88 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Der Planungs- und Gestaltung§ausschu ss des Rates dFj'_r Stadt Erwitte hat am gem.
. . Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 2414) geéndert worden ist. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu andern.
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Neufassung
a rW I e r S e I C I I I e r e C e vom 23.01.1990 (BGBI. I., S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 Investitions- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
3. 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), Erwitte, den Biirgermeister

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.NRW.2013 S. 194).

" . . . " N 4. § 86 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256), )
B e b au u n g S p I an N r . 2 G ewe r b eg e b I et S u d I I C h d er B 1 ; 2 . A n d er u n g zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV.NRW.2013 S. 142). INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT

5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge&ndert durch Art. 2 G zur Ford. des Klimaschutzes

. . s ) Die Information der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
bei der Entwicklung in Stéadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). vom bis einschlieRl. stattgefunden.
\ | 34 54 \/ J-I . s - - -
° Signaturen gemalf der Verordnung tber die Ausarbeitung
o . . . . .. .
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Erwitte, den Burgermeister
. 1. Art der baulichen Nutzung OFFfleNll—EhGUN?SB EECHLUSbS | g J
30 ) ) . ) R Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt am beschlossen.

1.2. Gemischte Bauflachen (8 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, . " .
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Erwitte, den Blrgermeister
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Burogeb&ude, OFFENTLICHE AUSLEGUNG
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
4.sonstige Gewerbebetriebe, . . . vom bis einschlieRlich &ffentlich ausgelegen.
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, d itd | ind tblich bek h d
6. Gartenbaubetriebe, Ort und Zeit der Auslegung sind am ortsublich bekanntgemacht worden.
7. Tankstellen.
8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
155 y durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Erwitte, den Burgermeister

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden..

1.2. Gemischte Bauflachen - gegliedert (8 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO) SATZUNGSBESCH_LUSS i
_ o _ , Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am gem. § 10 (1) BauGB
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. als Satzung beschlossen worden.
(2) Zulassig sind
4. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Gartenbaubetriebe, Erwitte, den Burgermeister
7. Tankstellen.

(3) Nicht zulassig sind
1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Burogeb&ude, BEKANNTMACHUNG

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gropper

" o O . o ; Dieser Bebauungsplan ist am ortsublich bekanntgemacht worden. Mit der
o 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, i - R - R K
8. Vergniigungsstatten Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
aus.
1.3.1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben

(2) Zulassig sind Erwitte, den Burgermeister
1. nur Betriebe der Holzverarbeitung sowie der hierzu gehdrenden Lagerhéuser und Lagerstétten
2. Anlagen der Warmeerzeugung fur das Nahwéarmenetz Schmerlecke .

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Entwurf und Anfertlgung Fassung Nr. _2-05/2016
1. Wohnungen fur Agfsichts- und Bereits.chaftspersonen.sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,dig Stadtverwaltu ng Erwitte Verfasser Specovius

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. . . Datum 06.05.2016

(4) nicht zulassig sind Fachbereich 3 Stadtent\NlckIung
1. offentliche Betriebe
2. Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude .
3 Tanketolion 99 Erwitte, den 06.05.2016
4. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Der B'Llrgermeister Malistab
5. Vergnlgungsstatten. i.A.

2. MaR der baulichen Nutzung N
21 Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschossflache zur Grundstiicksflache

Kartographische Darstellung

0.4 25 Grundflachenzahl (GRZ)
’ " Verhéltnis der Uberbaubaren Flache zur Grundstiicksflache Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
1 2.7.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstman Stand der Planunterlage: Mérz 2015
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0] 3.1. offene Bauweise
3.1 abweichende Bauweise . =
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6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) o - o eases
6.1. StraRenverkehrsflachen
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7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
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9. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) L8 \\
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9. Private Grunflachen a /i
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fléachen fur Mal3nahmen zum Schutz, Brein m////
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) .
| Stadt Erwitte
Hinweise: g 8 13.2.1. Umgrenzung von Flé'u?hen zum Anpflanzen von Baumen, .
P 60000d Strauchern und sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) ‘ ’ rtstel I S C h m erIeC ke
1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bedendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und 15. Sonstige Planzeichen
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt ' Auf den Flachen sind pro 4 m2 ein standortgerechtes Laubgehdlz folaender Art
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 fl . P 9 9 9
Fax: 02761-937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz anzup anzen.. . . .
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und L . Stieleiche, Hainbuche, Sandbirke, Hasel, Weil3dorn, Schlehe, Bluthartriegel
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sowie Obstbaume.
2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglichdie Untere Landschaftsbehdrde (§ 9 Abs.7 BauGB)
des Kreises Soest als die flr den Artenschutz zustéandige Behorde zu informieren. ’ . o .
3. Gehdlzentnahmen durfen ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. - 01.03., erfolgen. In diesen Flachen vorhandene heimische Gehélze sind zu erhalten und zu ergénzen.

4. Soliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu

benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. B e b au u n g S p | an N r " 2

5. Bei BaumalRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanlagen im 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Kreis Soest zu beseitigen.

: _ _ } oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung "G ewe rb e e b I et S u d I I C h d e r B 1 "
6. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren. § 1 Abs.4. § 16 Abs.5 BauNVO B Strauch d ti Bebf| . Gews y
7. Bei Verwertungsmafnahmen uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Boden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich. ( S.4, S.o bau ) von baumen, Strauchern una sonstigen septlanzungen, sowie von Gewassern
8. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehérde zu beteiligen. N
9. Sofern gewerblich genutzte Geb&aude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept 2 A n d e ru n g
[ ]

vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens funf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.




