
BEGRUNDUNG
zur

Satzung gem. S 34 Abs. 4 BauGB
der Stadt Erwitte im Ortsteil Schmerlecke

far einen Bereich “Westlich der Kleefeldsiedlung”
Soest, im August 2000

HELLWEG
...Region im Herzen Westfalens
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1. Bereich Der Satzungsbereich gem. S 34 Abs. 4 BauGB mit einer
Flache von ca. 0,6 ha liegt im sOdlichen Teil der
Ortschaft Schmerlecke westlich der Kleefeldsiedlung.
Das Gebiet liegt zwischen der Wiemecke im Westen und
der Kleefeldsiedlung im Osten sowie der alten
Klaranlage im SOden.
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im Ma13stab
1 : 1000 ersichtllch.

2. Ursachen und Ziele
der Planung

Die Kleefeldsiedlung als reine Wohnsiedlung liegt etwas
abseits am sOdlichen Ortsrand von Schmerlecke. Vor
wenigen Jahrzehnten entstand hier, innerhalb eines
ErschIieBungskonzeptes, ein durch Satzung festgelegter
im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. S 34 BauGB,
der zu einem beliebten Wohnstandort in der
unmittelbaren Nahe zur B1 zwischen Erwitte und Soest
geworden ist. Durch einen Bebauungsplan aus dem
Jahre 1998, der eine gror3e Sportflache im Inneren der
Siedlung in Wohnbauflachen umwandelte, entwickelte
SiGh eine rege Bautatigkeit in diesem Ortsteil. Dies fOhrte
dazu, dass heute bereits LIber erganzende
Erweiterungen au{Serhalb des 34-er Gebietes nachge-
dacht wird. Durch die BauwOnsche einiger Anlieger
veranlasst. soII darum nun in einem Bereich, der tIber
einen vorhandenen Erschlie13ungsweg zu erreichen ist
und schon durch einen bestehenden Bauk6rper vorge-
pragt ist, weiteres Bauland ausgewiesen werden.
Um diese stadtebauliche Entwicklung jedoch planerisch
sinnvoll einleiten zu k6nnen, soII mit dem erweiterten
Satzungsbereich gem. S 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB die
Grundlage fOr eine Bebaubarkeit geschaffen werden.
Innerhalb des Erweiterungbereichs sollen die
Beurteilungskriterien nach S 34 BauGB gelten, die durch
die Festlegung der Verkehrsflache sowie durch Flachen
zum Anpflanzen von Strauchern, als Ersatz fOr die
intensivere Versiegelung der Flachen, erganzt werden.
Dabei sollen die festgesetzten Anpflanzflachen mit
Strauchern heimischer Art angelegt werden, um die
neuen BaugrundstOcke wirkungsvoll zum Au13enbereich
hin abzuschirmen und gleichzeitig sollen sie die privaten
Gronflachen im Bereich zur Wiemecke erganzen

/#aq\

3. Eingriffsregelung Die Umgebung des Satzungsbereichs wird gepragt
durch den Bachlauf der Wiemecke und den eigentlichen
Satzungskern, der SiGh aus privaten Garten und einem
Erschlie[3ungsweg zusammensetzt. Ein Teil der
baulichen Erweiterungen karIn heute schon im Rahmen
des S 34 BauGB als sog. Bau10cke angesehen werden,
auf die die Ausgleichsregelung nicht angewendet
werden muss. Der Bereich zur Wiemecke muss aber
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geschOtzt werden und daher wird in der Satzung auf den
sOdlichen GrundstClcken eine Zone als Pflanzflache fClr
Straucher heimischer Art als Puffer zum Bachlauf sowie
weitere Pflanzstreifen entlang der hinteren
GrundstOcksgrenzen festgesetzt.
Diese MafSnahmen als Festsetzung in der Satzung
stellen fOr die zukOnftigen Bauflachen zusammen mit
den privaten Gronflachen den Ausgleich dar, der in einer
Kompensationsberechnung ermittelt wurde.



Kreis Soest
FIachenbiIandBauIeitplanung

Eingriffsbilanzierung gem, Arbeitshi ife zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschan;
Herau$gegeben von den Mini$terien fUr Stadtentwicklung, Kultur und Sport

zur Satzung Kleefeldsiedlung in Schmerlecke Stand: August 2000
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal! der Satzung
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