BEGRUNDUNG

Zur
Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB

der Stadt Erwitte im Ortsteil Schmerlecke

fiir einen Bereich “Westlich der Kleefeldsiedlung”
Soest, im August 2000

HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens



1. Bereich

2. Ursachen und Zijele
der Planung

3. Eingriffsregelung
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Der Satzungsbereich gem. § 34 Abs. 4 BauGB mit einer
Flache von ca. 06 ha liegt im sidlichen Teil der
Ortschaft Schmerlecke westlich der Kleefeldsiedlung.
Das Gebiet liegt zwischen der Wiemecke im Westen und
der Kieefeldsiediung im Osten sowie der alten
Klaranlage im Siden.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im MaRstab
1:1000 ersichtlich.

Die Kleefeldsiedlung als reine Wohnsiediung liegt etwas
abseits am stdlichen Ortsrand von Schmerlecke. Vor
wenigen Jahrzehnten entstand hier, innerhalb eines
ErschlieBungskonzeptes, ein durch Satzung festgelegter
im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. § 34 BauGB,
der zu einem beliebten Wohnstandort in der
unmittelbaren Nahe zur B1 zwischen Erwitte und Soest
geworden ist. Durch einen Bebauungsplan aus dem
Jahre 1998, der eine groRe Sportflache im Inneren der
Siedlung in Wohnbauflachen umwandelte, entwickelte
sich eine rege Bautatigkeit in diesem Ortsteil. Dies fithrte
dazu, dass heute bereits (ber erganzende
Erweiterungen auRerhalb des 34-er Gebietes nachge-
dacht wird. Durch die Bauwlnsche siniger Anlieger
veranlasst, soll darum nun in einem Bereich, der Uber
einen vorhandenen ErschlieBungsweg zu erreichen ist
und schon durch einen bestehenden Baukérper vorge-
pragt ist, weiteres Bauland ausgewiesen werden.

Um diese stédtebauliche Entwicklung jedoch planerisch
sinnvoll einleiten zu kénnen, soll mit dem erweiterten
Satzungsbereich gem. § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB die
Grundlage fir eine Bebaubarkeit geschaffen werden.
Innerhalb  des Erweiterungbereichs sollen die
Beurteilungskriterien nach § 34 BauGB geiten, die durch
die Festlegung der Verkehrsflache sowie durch Flachen
zum Anpflanzen von Strauchern, als Ersatz fur die
intensivere Versiegelung der Flachen, erganzt werden.,
Dabei sollen die festgesetzten Anpflanzflachen mit
Strauchern heimischer Art angelegt werden, um die
neuen Baugrundstiicke wirkungsvoll zum AulRenbereich
hin abzuschirmen und gleichzeitig sollen sie die privaten
Grunflachen im Bereich zur Wiemecke erganzen.

Die Umgebung des Satzungsbereichs wird gepragt
durch den Bachlauf der Wiemecke und den eigentlichen
Satzungskern, der sich aus privaten Garten und einem
Erschliefungsweg zusammensetzt. Ein Teil der
baulichen Erweiterungen kann heute schon im Rahmen
des § 34 BauGB als sog. Bauliicke angesehen werden,
auf die die Ausgleichsregelung nicht angewendet
werden muss. Der Bereich zur Wiemecke muss aber
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geschutzt werden und daher wird in der Satzung auf den
sGdlichen Grundsticken eine Zone als Pflanzflache fur
Stréucher heimischer Art als Puffer zum Bachlauf sowie
weitere  Pflanzstreifen  entlang der  hinteren
Grundstlcksgrenzen festgesetzt.

Diese MafRlnahmen als Festsetzung in der Satzung
stellen fir die zukinftigen Bauflachen zusammen mit
den privaten Grunflachen den Ausgleich dar, der in einer
Kompensationsberechnung ermittelt wurde.



zur Satzung Kleefeldsiediung in Schmerlecke

Stand: August 2000

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 & 8 7 B
Flachen- Code Biotoptyp Flache (gm) Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. wert karrektur- wert flachenwert
(S. Plan (Lt Blalqp- m BA'M fak‘tor
‘:;ﬂ.r;ﬁ ML (Lt. Biotoptypenwerlliste) type?ménfi&) Bp5xSp B {Sp4xsSp7)
1.1 Bebaute Flache 620 0 0 0
1.1 Zufahrisstrafie 220 0 0 0
1.2 Weg mit wassergebundener 230 1 1 230
Decke
3.1 Acker 1370 2 2 2740
4.1 Garten, strukturarm 3325 2 2 6650
42 Gérten, strukturreich 805 4 4 3220
Gesamtflachenwert A 6570 12840
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR der Satzung
1 2 3 4 5 <] 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrekdur- wert flachenwert
prkiriall . faktor
aungen des typenwert- (Lt. Bigtop-
Bebawngsplanes) fiste) (Lt. Bioteptypentste) typenliste) (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
aqm %
11 Verkehrsflache 450 0 0 0
1.1 Oberbaub. Flache GRZ 0,4 1830 0 o] 0
1.2 | 50% Erhéhung GRZ 915 05 0.5 460
42 | Garten, strukturarm 1830 2 2 3660
8.1 Anpflanzungen im westl. 1290 6 8 7740
Bereich
8.1 | Heckenanpflanzung in 255 6 0,8 4.8 1225
Gaérten
Gesamtflichenwert B 6570 13085

C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtfiachenwert A)




