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1 . Plangebiet Das Plangebiet liegt sadlich des gewachsenen Ortskerns
von Schmerlecke in einem Abstand von mehr aIs 500
Metern und hat eine Gr61ie von ca. 6,0 ha.

Die 6stliche Grenze des Bebauungsplans bildet die
Anr6chter Strafie. Der Lohagener Weg ist im Norden und
tlw. im Westen identisch mit der Grenze des Plangebiets
bis auf einen Versprung im sadwesten, wo ein ca. 100 x
50/80 Meter grolSer Bereich, der bis an den
Schmerlecker Bach heranreicht, mit einbezogen wird.
Unter Einbeziehung der FlurstOcke 531 , 532 und 150/3
verlauft die sOdliche Grenze entlang der StralSe "Im
Kleefeld".

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500
ersichtlich .

.r\

2. Bestehende Verhaltnisse Das Plangebiet wird durch eine Sport- und
Spielplatzanlage gepragt, die von einer Wohnbebauung
umgeben ist. In der Oberwiegend in den 60er Jahren ent-
standenen Siedlung mit grolSen Gartenflachen und max.
zweigeschossigen Gebauden mit Satteldachern sind
auch heute noch einzelne Bau10cken vorhanden.

Die Hauser werden in einer Ringerschlie13ung aber die
StralSen Im Kleefeld und Lohagener Weg mit zwei
AnschlOssen an die Anr6chter StralSe angebunden.

Aullerhalb des Bebauungsplans setzt sich diese Struktur
auf den gegenaberliegenden Seiten der Erschliellungs-
strarSen in einer Bauzeile fort. DarOber hinaus umgeben
die Siedlung landwirtschaftliche Flachen und im Westen
tangiert der Schmerlecker Bach das Gebiet.

-'\,

3. Entwicklung aus
FIachennutzunqsplan

dem Das Plangebiet ist im galtigen Flachennutzungsplan der
Stadt Erwitte als Wohnbauflache dargestellt, was den
Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht. Damit ist
die Forderung gem. S 8 Abs. 2 BauGB erfallt, wonach ein
Bebauungsplan aus dem FIachennutzurIgsplan zu
entwickeln ist.

4. Ursachen, Ziele und
Auswirkungen der Planunq

Durch die Aufgabe vieler landwirtschaftIicher Betriebe
und die damit verbundene Umstrukturierung der D6rfer
hin zu Wohnstandorten, bemahen sich die Stadt Erwitte
und besonders die Vertreter des Ortsteils Schmerlecke
seit Jahren, Vorstellungen und Konzepte far Schmer-
lecke zu entwickeln und zu realisieren, die die
Attraktivttat und die d6rf]iche Gemeinschaft starken. Dies
wird besonders in einem Angebot an Sport-, Freizeit- und
Gemeinschaftsangeboten angesehen.
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Innerhalb der Kleefeldsiedung, die sich als Wohn-
standort, losge16st vom gewachsenen Ortsteil
Schmerlecke, selbstandig weiterentwickelt hat, liegt der
Sportplatz des Ortsteils inmitten der Wohnbebauung
Diese nicht konfliktlose, da immissionstrachtige Lage
wurde bisher von der Bev61kerung hingenommen.

Durch die Planung und Herstellung eines neuen
Sportplatzes und einer Gemeinschaftshalle in der Nahe
der alten Ortslage Schmerleckes, n6rdlich der B 1, tritt
nun far die Kleefeldsiedlung eine neue Plansituation ein.
Der alte Sportplatz und damit der gesamte innere
Bereich der Siedlung kann jetzt Oberplant und einer
stadtebaulich geordneten L6sung zugefahrt werden.

Die Immissionsbelastung der Anwohner wird sich
dadurch verbessern und die Lebensqualitat in der
Kleefeldsiedlung wird gesteigert. Die Verdichtung schafft
mehr Wohnraum und macht durch die kleineren
Grundstacke und damit niedrigeren Preise das Bauen
auch fOr junge Familien attraktiv, besonders dort, wo im
hinteren Bereich der bebauten GrundstUcke weitere
Baum6glichkeiten bestehen.

.A

5. stadtebauliches Konzept Die Kleefelds}edlung ist durch die Strallenrandbebauung
der StralSe Im Kleefeld, Lohagener Weg und Anr6chter
Stralie vorgepragt. Zwischen den bis zweigeschossigen
Bauk6rpern, die fast ausschlielllich dem Wohnen dienen,
sind an diesen Stra13en nur noch wenige Parzellen
vorhanden, die einer baulichen Nutzung zugefOhrt
werden k6nnen. Daraber hinaus sollen die grofSen Fret-
flachen im Inneren, die vielflach gartnerisch genutzt
werden und die bisherige Sportplatzflache mit
aberbaubaren Flachen Dberplant und entsprechend der
vorhandenen Bebauung als allgemeines Wohngebiet
gem. S 4 BauNVO festgesetzt werden.

Der Nutzungskatalog dieses Paragraphen kann bis auf
den Bau von Tankstellen voll in Anspruch genommen
werden. Diese Nutzung ist unzulassig, da an der
EinmOndung der Anr6chter Stralie in die B 1, n6rdlich
der Siedlung, eine Tankstelle vorhanden ist und damit
der Bedarf gedeckt ist sowie Immissionspotential
vermieden wird.

Innerhalb der aberbaubaren Flachen sind vielfaltige
Gebaudetypen entwickelbar. So k6nnen, bei einer
flachenschonenden auf 0,3 reduzierten Grund-
flachenzahl (GRZ), ein- oder zweigeschossige Gebaude
entstehen, deren Versiegelungsgrad durch die
Gescho!!flachenzahl von 0,5 noch einmal herabgesetzt
wird .

Da sowohl Einzel- wie auch Doppelhauser m6glich sind,
die jedoch alle mit Sattel-, bzw. (KrOppel-) Walmdacher
bei einer Dachneigung zwischen 38' und 45'
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auszustatten sind, karIn ein abwechslungsreiches
Erscheinungsbild entstehen. Hierzu tragen auch die
Gestaltungsvorschriften aber Drempelh6he und Gauben
bei. Die Festsetzung der Traufh6he mit max. 6,0 Metern
wurde entsprechend der bestehenden Bebauung
vorgenommen, um eine relative einheitliche
H6henentwicklung anzustreben.

Der beretts im Plangebiet vorhandene Spielplatz soII von
seinem jetzigen Standort in die Nahe des Sportlerheimes
verlegt werden. Das vorhandene Gebaude ist aufgrund
der baulichen Substanz nicht mehr fUr andere
Nutzungen geeignet und soII daher im Rahmen dieser
Verlegung abgerissen werden. Um den alteren Kindern
far den Verlust des Sportplatzes einen Ersatz zu
schaffen, soII am sOdlichen Rand des Plangebietes,
innerhalb einer 6ffentlichen Gronflache, ein Bolzplatz
entstehen. Im Rahmen der gegenseitigen Rack-
sichtnahme zwischen der Wohnnutzung in unmittelbarer
Nachbarschaft und den Larmemissionen des
Bolzplatzes sollen LIber Spielzeitregelungen Konftikte
vermieden und durch Anpflanzungen und
Gelandemodellierungen zwischen den Objekten
}mmissionen verringert werden .

6. Verkehrskonzept Die VerkehrserschlielSung des Plangebiets erfotgt aber
die RingerschlielSung der StralSen "Im Kleefeld" und
"Lohagener Weg". Beide sind in einem Abstand von ca.
300 Metern an die Anr6chter Stra13e angeschlossen, die
den Verkehr an das aber6rtliche StralSen- und Wegenetz
in Richtung Anr6chte, Erwitte und Soest anbindet. Far
diese AnschlOsse sind im Bebauungsplan Sichtdreiecke
eingezeichnet. Es kommt dabei aber nicht zu
Konfliktsituationen mit angrenzenden GrundstOcken, so
daB Mallnahmen innerhalb der Sichtwinkel nicht
berOcksichtigt werden massen. Die innere Erschlie13ung
erfolgt ebenfalls aber zwei miteinander verbundene
Ringsysteme. Dieses System hat den Vorteil, daB sich
der Verkehr gleichmalSig auf das gesamte Gebiet verteilt,
es nicht zu einem unruhigen Suchverkehr kommt und
gerauschintenstvere Wendeman6ver vermieden werden .
FOr die ErschlielSung einiger rockwartiger GrundstUcke
werden Wohnwege als Stiche festgesetzt, die mit einer
Lange von ca. 30 Metern keine Wendeanlagen
ben6tigen. Ein Furs- und Radweg im n6rdlichen Bereich
schafft eine wichtige Nord-Sad-Verbindung und
erm6glicht kurze und direkte Wege zum alten Ortskern
Schmerleckes.

7. Sonderregelunq fUr
Erschliellung von
AnrLchter StraIte

die
der

Da zum jetzigen Zeitpunkt die geplanten aberbaubaren
Flachen entlang der Anr6chter StralSe noch an der freien
Strecke der og. Landstralie liegen, dOrfen nur die
vorhandenen und genehmigten Zufahrten zur
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ErschlielSung genutzt werden. FOr neue Bauk6rper, die
in den Baulacken entstehen k6nnen, wurde eine
rackwartige ErschliefSung aber einen Stichweg sowie
aber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache festgesetzt. Die Flachen im Norden
und saden an der Anr6chter Stra13e sind aber den
Lohagener Weg, bzw. aber die StraFie "Im Kleefeld"
anzuschlielSen. Um die og. Ma13nahmen in dieser Form
auch zu gewahrleisten, wurde entlang der Anr6chter
StralSe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ausgewiesen.

8.

/'\

Immissionsschutz Entlang des Plangebietes verlauft im Osten die L 808
"Anr6chter Stra[!e". Hier sind erh6hte Larmimmissionen
zu erwarten. Nach Oberschlagiger Abschatzung der
WeRe, im Rahmen des vereinfachten Ermittlungs-
verfahrens der DIN 18005, Anhang 1, werden die
Orientierungswerte fOr allgemeine Wohngebiete (WA)
aberschritten, so daB eine Berechnung nach Anhang 2
der DIN 18005 durchzufahren ist.

Vorqaben der Verkehrszahlung 1990 mit einem
Aufschlag von 10% fOr das erh6hte Verkehrsaufkommen
bis zum heutigen Tage:

DTV =
M"
M,

11 66 Kfz/d (LKW-Anteil 236 20%)
= 70 Kfz/h p 20%
= 12 Kfz/h p 20%

Abstand zur Bebauung
H6he Immissionsort
Strallenoberflache

12.0 m
1,5 m

niGht
geriffelter
Guliasphalt
50 km/h
5%

100 m

=

in\
=

=

=

Lr = Lm, E

Geschwindigkeit
Steigung
Kreuzungsbereich

Orientierunqswerte far WA-Gebiete nach DIN 18005,
Beiblatt 1 :

tags 55 dB
nachts 45 dB

Berechnung des Beurteilungspegels fOr einen langen,
geraden Verkehrsweg mit homogener Emission bei frei
Schallausbreitung nach Gleichung 24, Ab-schnitt 6.1 :

- ALs + A LK

mit L„ , = Lm(25> + A l6tro + A b + A
Ls,g
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L L„(25) + A L,„,. + A L, + A L„,

- AL, + A LK

Lm(25)

Lm(25)

A Lstro

59,5 dB (tags)

52,0 dB (nachts)

0 dB

A L"

A L„,

A L,

A LK

3,5 dB

0 dB

4,0 dB

0 dB

Erqebnis:

L, tags: 60,0 dB

L, nachts: 52,5 dB

Die errechneten Werte Obersteigen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005, so daB Larm-
schutzmallnahmen erforderlich sind. Es wird daher im
Plan festgesetzt, daB im Immissiosschutzbereich bei
Neu-. Um- oder Anbauten Fenster der Schall-
schutzklasse ll nach VDI-Norm 2719 mit einer Dampfung
von 30 - 34 dB in Aufenthaltsraumen einzubauen sind.

9. Natur und Landschaft /
Ausqleichsreqelung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Bebauung und
die tlw. Erschlieilung der hinteren Bereiche in seiner
Siedlungsstruktur vorgepragt und ist de facto als Gebiet
anzusehen, das nach S 34 BauGB zu beurteilen ist.
Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des
6kologischen Haushalts oder des Landschaftsbildes sind
nur in geringem Umfang zu erwarten, so dali der
Standort fOr eine zusatzliche Bebauung als nahezu ideal
anzusehen ist.

Grundsatzlich wird der Eingriff durch verschiedene
Ma13nahmen gemindert, die Hw. aIs Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen wurden. So sind
Einfriedigungen entlang der Verkehrswege nur als
Hecken mit heimischen Geh61zen zulassig, Zufahrten
und Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen
Decke anzulegen, pro Garage und/oder Stellplatz ist auf
dem zugeh6rigen GrundstOck ein Obstbaum zu pflanzen
und die Grundflachenzahl wurde auf 0,3 reduziert.
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Anpflanzungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im
Zusammenhang mit einer Ausgleichsflache vorgesehen.

Der eigentliche Eingriff ist wie fotgt zu bewerten:

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der oberen
Hellwegb6rde. Es handelt sich hier um flachwellige
Deckgebirgsbereiche mit lackenhafter L6sbedeckung.
Die potentielle natOrliche Vegetation wird durch den
Flattergras-Buchenwald gebildet. Die zu bebauende
Flache liegt innerhalb einer Wohnsiedlung. Es handelt
sich im wesentlichen um den Sportplatz, der jetzt zur
Wohnbebauung zur VerfLlgung steht. An Vegetation ist
neben dem Sportrasen ein aberplanter Bereich von
Gartennutzung mit Koniferen etc. zu nennen.
Erhaltenswerte Einzelgeh61ze befinden sich zum Teil in
Privatgarten (Obstbaume) und teilweise auch im
Strallenbereich bzw. vor dem Umkleidegebaude des
bestehenden Sportplatzes. Bedingt durch die innere
Verdichtung einer bestehenden Siedlung ist der Eingriff
in das Landschaftsbild vertretbar bzw. vernachlassigbar.
Die mit der Versiegetung des Sportplatzes
einhergehende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
bildet im wesentlichen den Eingriff.

Die durchgefahrte Bilanzierung ergibt, daB mit der
vorgelegten Planung ein Ausgleich bzw. eine
Kompensation nicht erzielt wird. Daher ist eine
ErsatzmalSnahme vorzusehen und festzusetzen. Es muG
sich dabei um eine Festsetzung handeln, die zu einer
6kologischen Aufwertung von Flachen fOhrt, damit die
Eingriffe kompensiert werden k6nnen. Landschafts-
fachlicher Aufgabenschwerpunkt ist hier die An-
reicherung der ausgeraumten L6sb6rde mit belebenden
Elementen. Die Wiemecke. die im westlichen Bereich
des Gebietes vorbeilauft. ist in ihrem Oberlauf noch
teilweise naturnah ausgebildet. Eine Auf-wertung des
Bachbereiches im Abschnitt der Kleefeldsiedlung karIn
als ErsatzmalSnahme dienen. Da es sich hauptsachlich
um Ackerflachen handelt. ware eine Flachenbedarf von
3.127 qm erforderlich; z. . B. aIs 15 m breiter Streifen auf
200 m Bachlange.

Die Ausgleichsflache liegt im Auenbereich der
Wiemecke. Ganstig ist die Anlage einer Pufferzone
zwischen landwirtschaftIicher Nutzung und Uferbereich
der Wiemecke. Hier karIn wie im sadlichen Verlauf der
Wiemecke vorhanden ein Feldgeh61z angelegt werden.
Dabei ist ein Uferstreifen von 5 - 10 m im feuchten
Uferbereich freizuhalten
Geeignet sind Aden des Perlgras-Buchenwald wie
Bergahorn, Buche, Esche, Roteiche, Stieleiche,
Wei13dorn , Hasel, Wasserschneeball, Vogelbeere, SaI-
weide, Hartriegel.

Als Mallnahme ist ein Feldgeh61z anzulegen. Bei
Feldgeh61zen umschlielit eine ausgepragte Randzone
eine waldartige Innenzone.
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Der Aufbau des Feldgeh61zes ist folgendermalSen
anzulegen:

SaLIm mit Geh61zen - Durchmesser: 3 cm, Waldmantel
mit Geh61zen - Durch-messer 3 - 6 cm, Randbereich mit
Baumen 2. Ordnung - Durchmesser: 15 - 20 cm.

Die Aufforstung soII aus 3.500 stack Pflanzen je ha
bestehen. Die 3-5jahrig sind und eine H6he von 80 - 120
cm haben.

10. Altlasten Die vom Kreis Soest erwahnte Altlastflache (alte
Hausmallabfollung) liegt auf dem ehemaligen
KIaranIagengrundstock, auf dem jetzt nur noch ein
RegenLIberIaufbecken installiert ist. Sie liegt somit
auflerhalb des Plangebietes. Die Altlasten-
verdachtsflache hat keinen Einflul! auf das
Bebauungsplangebiet, da die Planung ein weiteres
Heranracken der Bebauung an diese Flache ausschlielSt.

in\

11 . Wasserwirtschaft Trink- und Brauchwasser

Der Anschlul! an das vorhandene Versorgungsnetz der
L6rmecke Wasserwerke wird sichergestellt.

Abwasser

Das Ptangebiet soII an das vorhandene Abwassersystem
(Mischsystem) der Kleefeldsiedlung angeschlossen
werden .

Niederschlaqswasser

Aus 6kologischen Granden ist eine direkte Versickerung
des Oberflachenwassers anzustreben. Dies ist aber im
og. Gebiet nicht m6glich, da der Untergrund aus
aberwiegend felsigem Boden besteht und fOr eine
Versickerung nicht geeignet ist. Der Aufbau eines
Trennsystems fOr den Bereich des Bebauungsplans
kommt aus finanziellen GrOnden fOr die Stadt Erwitte
nicht in Betracht, da ein gut funktionierendes
Mischsystem in der Kleefeldsiedlung besteht.

12. Gas-_Strom- und
Telefonversorgung

Es wird gewahrleistet, daB die Versorgungstrager die
zukDnftigen GrundstOcke an die Versorgungsnetzte
anschlielSen
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13. Umlequngsverfahren Gem. S 45 BauGB wird zur Realisierung der Planung ein
Umlegungsverfahren eingeleitet.

14. Denkmalschutz Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturge-schichtliche Bodenfu IIde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzetfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natarlichen Bodenbeschaffenheit,
H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbeh6rde und/oder dem Westfl. Museum far

Archaologie/Amt fOr Bodendenkmalpflege, Aullenstelle
Olpe (Tel.: 02761-1261 Fax. 02761-2466) unverzLiglich
anzuzeigen und die Ent-deckungsstatte mind. drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (S 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Falls diese nicht
vorher von den Denkmalbeh6rden freigegeben wird . Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (S 16 Abs. 4 DSchG NW).

fr\\

15. BUrqerbeteiliqunq Die Beteiligung der Barger erfolgt gem. S 3 BauGB.
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