BEGRUNDUNG
GEM. § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH
ZUM BEBAUUNGSPLAN

SCHMERLECKE NR. 4
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Stadt Erwitte Stadtplanung

Verfahrensstand:
Offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und Behdrdenbeteiligung und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gem.

§ 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB




Begrindung Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 4 ,Kleefeldsiedlung”, 4. Anderung

TEIL 1 BEGRUNDUNG
1. VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Stadt Erwitte hat am 06.07.2017 und am 13.02.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 4 ,Kleefeldsiedlung® zu éndern. Der Anderungsbereich
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich auf dem Grundstiick
Lohagener Weg 22. Ziel der Anderung des Bereichs ist die Schaffung einer zusétzlichen
Baumdglichkeit parallel zum Hauptzug des Lohagener Weges.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siden von Schmerlecke und umfasst die
Bebauung zwischen der Anréchter StralBe, dem Lohagener Weg und der StraBBe im ,Kleefeld”.
Die Grundstiicke sind mit ein- bis zweigeschossigen Wohnh&usern bebaut. Ansonsten
dominieren groBBe Gdrten ohne hohen Skologischen Wert das Erscheinungsbild des
Baugebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt ca. 6,4 ha grof3, der
Anderungsbereich umfasst nur das Grundstick Gemarkung Schmerlecke, Flur 9, Flurstick 670
in einer GréBe von 1765 m.
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Anderungsbereich des Bebauungsplanes
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3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung ist die VergréBerung der Gberbaubaren Flache
auf dem Grundstick Gemarkung Schmerlecke, Flur 9, Flurstick 670 mit der Mdglichkeit zum
Bau eines zusdtzlichen Wohngebdudes. Parallel zum Hauptzug des Lohagener Weges wird die
Uberbaubare Fldche verdndert. Dazu ist die westliche und &stliche Baugrenze auf den
Grundsticken Lohagener Weg 24 und 26 bis zum jeweiligen Schnittpunkt mit den Baugrenzen
des Grundsticks Lohagener Weg 22 zu verldngern.
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Gedinderte Fassung des Bebauungsplanes
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Der Eigentimer des Eckgrundsticks ,,Lohagener Weg 22" beabsichtigt, westlich des
vorhandenen Gebdudes ein weiteres Einfamilienhaus zu errichten. Die Baugrenzen im
bestehenden Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 4 ,Kleefeldsiedlung” lassen dort bereits jetzt
eine zusatzliche Bebauung zu. Der Baukdrper wurde bei Aufstellung des Bebauungsplanes
entsprechend der vorhandenen Bebauung zum Stichweg des Lohagener Weges orientiert.
Besondere stadtebauliche Aspekte, die diese Anordnung erfordern, sind und waren nicht

vorhanden.

Das vorhandene Wohnhaus ,Lohagener Weg 22 ist durch eine parallel zum Stichweg
verlaufende Zufahrt an den Hauptzug angebunden. Der Hauseingang befindet sich auf der
dem Stichweg abgewandten Seite. Weil die bebauungsplankonforme Ausrichtung des Neubaus
eine Neuordnung der ErschlieBung des Altbaus erfordern wiirde, beabsichtigt der Bauherr eine
Ausrichtung zum Hauptzug der StraBe entsprechend den Hdusern Nr. 24 und 26. Einer
diesbeziglichen Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmt der Kreis Soest
jedoch nur unter der Bedingung zu, dass das Gebdude zu mindestens 50% innerhalb der
Baugrenzen errichtet wird. Da diese Vorgabe nur erfillt werden kann, wenn das Gebdude
einen Abstand von mehr als 7,00 m zur StraBBe hat, wodurch im riickwdartigen Bereich aufgrund
des unginstigen Grundstiickszuschnitts kaum noch zusammenhédngende Gartenfléchen
verbleiben wiirden, beantragt der Grundstiickseigentimer die Anderung des Bebauungsplanes.
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Diese Anderung ist stddtebaulich zu begriiBen, weil sich die Fléche in der Ortlichkeit als
Baulicke darstellt und alle notwendigen ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden sind.

4. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird wie im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es sind aus den ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen die Tankstellen ausgeschlossen, da sich diese Nutzung in die umgebende
Bebauung nicht einfigen wirde und der Stérgrad hierdurch zu hoch wdare.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch

- die Grundflachenzahl
- die Geschossflachenzahl und
- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Es gilt eine zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze mit einer Grundfldchenzahl von 0,3
und einer Geschossfldchenzahl von 0,5.

Um die Hohenentwicklung der Gebdude zu steuern wird eine Traufhohe festgesetzt. Es gilt als
HéchstmaB 6,00 m. Das MaB wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Oberfldche der
AuBenwand mit der Oberflédche der Dachhaut und der senkrecht darunter liegenden
gemittelten natirlichen Geléndeoberflache.

Um den stadtebaulich unerwiinschten massiven Wohnungsbau zu verhindern und die damit
verbundenen Auswirkungen (z.B. Verkehrsaufkommen) zu vermeiden, sind nur Einzel- oder
Doppelhéduser zuldssig. Doppelhduser sind nur auf den Grundsticken mit einer Gesamtgrdf3e
von mehr als 750 gm zuldssig.

Als Dachformen sind im gesamten Plangebiet Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zuldssig.
Die Mindestdachneigung wird verdndert, da nunmehr auch barrierefreie Gebdude in Form von
Bungalows zuldssig werden sollen. Die Dachneigung ist zwischen 25° bis 45° zuldssig.
Dachgauben sind in Form und Dachmaterial dem Hauptdach anzupassen und dirfen nicht
mehr als die Halfte der Dachbreite Gberdecken.

Drempel sind bei eingeschossigen Gebduen bis zu einer Hohe von 0,8 m und bei
zweigeschossigen Gebduden bis zu einer Héhe von 0,4 m zuldssig. Das Maf3 gilt gemessen vom
Schnittpunkt AuBenwand /Oberkante Rohdecke des DachgeschossfuBbodens bis zum
Schnittpunkt AuBenwand /Sparrenunterkante.

5. NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Diese Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, fir ein bebautes Grundstiick die
Uberbaubare Grundsticksflache auf dem Grundsticke Lohagener Weg 22 zu erweitern. Das
entspricht dem Ziel, einer stddtebaulichen Nachverdichtung. Eine Ausgleichsverpflichtung
entsteht nicht, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
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sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Ein Umweltbericht ist
ebenfalls nicht erforderlich. Artenschutzbelange werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berihrt. Das Landschaftsinformationssystem LINFOS weist auf der
Anderungsfléche oder im Nahbereich des Plangebietes keine planungsrelevanten Arten auf:

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfilhrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem
Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
zustandige Behdrde zu informieren ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieBlich auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

6. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéiler (kultur- und /oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaber, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und /oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde /Stadt als Untere
Denkmalbehdrde und /oder dem Westf. Museum fiir Archéologie /Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBBenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750, FAX: 02761-937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erwitte, im August 2017



