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Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil des
Bebaungsplans und hat eine GréRe von 0,55 ha.
Die genaue Abgrenzung ist im Planteil M 1:500 er-
sichtlich.

Die Gberbaubaren Flachen werden im og. Bereich
neu geordnet und tlw. Uber einen neuzuschaf-
fenden Wohnweg erschlossen. Die Grund- und
Geschof¥flachenzahl erhéht sich von 0,3 auf 0,4
bzw. 0,5 auf 0,6.

Der ursprungliche Bebauungsplan Uberplant im
Anderungsbereich die Grundsticksgrenzen ver-
schiedener Eigentimer. Durch ein Umlegungs-
verfahren sollte hier eine einvernehmliche Lésung
erreicht werden. In diesem Umlegungsverfahren
ergab sich jedoch unter BerlUcksichtigung der
Eigentimerinteressen eine vom Bebauungsplan
abweichende planerische Lésung, die nun durch
die 1. Anderung des Bebauungsplans Rechtskraft
erlangen soll. Diese Anderung sieht vor, daR die
bisher zusammenhangende Uberbaubare Flache
entlang der ErschlieBungsstrale in drei Flachen
geteilt wird, wobei die beiden nérdlichen Flachen
durch einen dazwischenliegenden Wohnweg
erschlossen werden. Die neue geplante
Grundstucksaufteilung erfordert dabei eine
Erhéhung der Grund- und Geschofflachenzahl, um
eine planerisch sinnvolle Ausnutzung der
Grundstlcke zu gewahrleisten.

Fur den Anderungsbereich wurde eine Kompen-
sationsermittlung (s. Anhang) durchgeflhrt, die die
Planungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
den Planungen der 1. Anderung gegenuberstellt.
Im Ergebnis kommt es aufgrund dieser Ermittlung
zu keiner nennenswerten Verschlechterung
(Abweichung ca. 1%), so dal keine weiteren
AusgleichsmaRnahmen notwendig sind. Uber die
héhere Zahl der geplanten Grundsticke (+ 3), in
Verbindung mit den Gestaltungsfestsetzungen Gber
die fur Garagen und Stellplatze anzupflanzenden
B&ume, erhdht sich sogar dieser Baumanteil.
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5 Herausgegeben von den Ministerien fur Stadtentwwk ung; Kultur:un ;Spo;t -
It, Raumordnung und Landwirtschaft, fiir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen
zum Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung “Kleefeldsiedlung” der Stadt Erwitte im Ortsteil Schmerlecke
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache (gm) Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
(S. Plan (Lt. Biotop- . BAt faktor
Aacnas: Ipenieristel (L1. Biotoptypenwertiiste) ty::a}nvleonﬁ:t_a; (Sp5xSp8) (SpaxSp7)
1.1 Uberbaubare Fliche 2824 0 0 0
1.1 Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht 102 0 0 0
41 Garten, strukturarm 2574 2 2 5148
 Gesamtflachenwert A 5148
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 5] 7 8
Flachen- Cade Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachenwert
‘qsef:;aL\"erLzl:er:-d (L. Biotop- faktor
zungen des typenwert- (Lt. Biotop-
Bebauungsplanes) liste) {Lt. Biotoptypenliste) typeniiste) (Sp5xSp6) (SpdxSp7)
qm %
1.1 | Uberbaubare Fliche 2780 0 0 0
1.1 Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht 102 0 0 0
1.1 | Wohnweg 70 0 0 0
4.1 Garten, strukturarm 2548 2 2 5096
Gesamtflachenwert B 5096
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A)




