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VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am
14.04.2010 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Schmerlecke Nr. 3 ,Gemeinschaftshalle
und Sportanlage” beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 a BauGB. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wird
verzichtet.

A) LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordéstlichen Rand von Schmerlecke
zwischen dem Lindweg und dem ehemaligen Merschbreinweg und umfasst die Sportanlagen
sowie das Bilrgerhaus mit dazugehorigen Parkplatz- und Grinflachen. Der Geltungsbereich
wird im Vergleich zur urspriinglichen Fassung um das Grundstiick Gemarkung Schmerlecke,
Flur 4, Flurstiick 9 erweitert. Das Plangebiet ist somit ca. 2,1 ha groB. Die genaue
Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1.000 ersichtlich.

B) ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungspltan Schmerlecke Nr. 3 ,Gemeinschaftshalle und Sportanlage® ist so zu
andern, dass stdlich des vorhandenen Sportplatzes ein Kleinspielfeld angelegt werden kann.
AuBerdem sind die (berbaubaren Grundstlicksflachen sowie die Anordnung der Stellplatze
an die vorhandenen Gegebenheiten anzupassen.

Dem Sportverein Schmerlecke sind durch Beschluss finanzielle Mittel aus dem
Konjunkturpaket 1l zur Errichtung eines Kleinspielfeldes zur Nutzung als Trainingsplatz zur
Verflgung gestellt worden. Das Kleinspielfeld soll auf dem Gelande der Sportaniagen am
Lindweg sudlich des vorhandenen Sporiplatzes angeordnet werden. Der Bereich ist im
maBgeblichen Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 3 ,Gemeinschaftshalle und Sportanlage® als
Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strauchemn festgesetzt. Diese Festsetzung lasst
das geplante Vorhaben jedoch nicht zu, so dass die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Da ber die schon im stadtischen Eigentum stehenden Fiachen hinaus keine weiteren hinzu
erworben werden kénnen, kann bei Nutzung der Flache des in der Ortlichkeit nicht mehr
vorhandenen Merschbreienweges ein Spielfeld im Standardformat von 40 m x 22 m
verwirklicht werden.

Die zuklnftige Sportplatzfldche dient nach dem derzeitigen Planstand dem Ausgleich des
durch die baulichen Aniagen verursachten Eingriffs in Natur- und Landschaft. Der
wegfallende Ausgleich soll in Abstimmung mit Schiitzen- und Sportverein méglichst im
Plangebiet ersetzt werden.

In der Vergangenheit sind wiederholt bauliche Anlagen abweichend vom Bebauungsplan
genehmigt worden. Es ist vorgesehen, die Planung im Zuge der jetzigen Anderung daran
anzupassen.



C) BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Wegen der geringen GrdBe von Schmeriecke ist der Bereich im Landesentwicklungsplan
(LEP) und im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Freiraum bzw. Agrarbereich dargestellt.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stellt fir den Geltungsbereich des
glitigen Bebauungsplanes Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz gem. § 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB und Fléche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckebestimmung kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 dar. Fiir die
geringfligige Erweiterungsflache des Bebauungspianes . stellt der Flachennutzungsplan
Flache fUr die Landwirtschaft dar. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Umgeben ist der Planungsbereich von landwirtschaftlicher Betrieben und Nutzflachen, die
uberwiegend ais Weideflachen genutzt werden. Im Osten liegt in einer Entfernung von ca.
40 m ein ehemaliger landwirtschaftiicher Betrieb mit einem Wohnhaus, wahrend sich nach
Suden bis zur B 1 Freiflachen erstrecken. Im Westen fangt in einem Abstand von ca. 150 m
die Bebauung des Ortes an.

D) BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan ist éffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® sowohi
flr den alten Platz wie auch flr das neue Kleinspielfeld und den dazugehdérigen Stellplatzen
festgesetzt. Fur den Bereich des Biirgerhauses sieht der Bebauungsplan Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftshalle® vor.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache passt sich der tatsachlichen Bebauung an. Das MaB der
Bebaubarkeit wird durch die maximale Grundfiache von 650 m2 und der Baumasse von
hochstens 3650 m? bestimmt. Die Festsetzung der Dachform als Satteldach mit mind. 20°
Dachneigung soll den dorflichen Charakter unterstreichen.

E)  ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Ort her Uber den Lindweg, der als
dorfpragender Hohlweg in seiner jetzigen Form und Breite erhalten und nicht verdndert
werden soll. Vom Lindweg erfolgt die Zufahrt zum Sportplatz- und Blirgerhausgelande.

Der im Suden in der Ortlichkeit nicht mehr vorhandene Merschbreienweg wird aufgegeben
und teilweise flir die Anlegung des neuen Kleinspielfeldes herangezogen.

Die fOr das Gelénde notwendigen Parkplatze sind in der Vergangenheit nicht 50 angelegt
worden wie die urspriingliche Fassung des Bebauungsplanes dieses vorsah. Die Anderung
berucksichtigt den tatséchlichen und zukiinftig noch geplanten Ausbau der Stellplatze. Dafir
hat der Schiitzenverein Schmerlecke die Flache westlich des Birgerzentrums erworben.

Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.

Die Anlagen fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind vorhanden und miissen nach der
Anderung nicht weiter ausgebaut werden.



F) NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der GréBe des Gebietes und seiner  Planinhalte st

Umweltvertraglichkeitsprifung nach EU-Richtlinie nicht erforderiich.

eine

Die Anderung des Bebauungspianes verfolgt das Ziel, ein Kleinspielfeld im Bereich des
Sportplatzgelandes zu errichten. Es kommt nur zu einer geringfligigen Neuversiegelung von
Flachen aufgrund der Neuerrichtung von Stellpldtzen. Da dieser Bebauungsplan die
Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB erfiillt,
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Umweltbericht ist ebenfalls nicht

erforderlich. Es erfolgt dennoch eine Flachenbilanzierung.

Fldchenbilanzierung/Bauleitplanung

Eingriffsbilanzierung gem. Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschait;

Herausgegeben von den Ministerien flr Stadtentwickiung, Kultur und Sport,

fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, fir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen

Bebauungsplan Schmerlecke Nr. 3 i April 2010
»Gemeinschaftshalle und Sportanlage®, 2. Anderung
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (nur Anderungsbereiche)
1 2 3 4 5 6 7 8
Fléchen-| Code Biotoptyp Flache (m* | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert A | korrektur-|  wert flachenwert
faktor
5. (It. Biotop- {It. Biotoptypenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste} (Sp.5x (Sp.4x8p. 7)
Ausgangs- | typenwert- Sp. §)
plan) liste)
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flichen
1.1 |versiegelte Fldchen (Zufahrt und Geb&ude, 4432 0 1.0 0 0
Stellplétze Bestand)
1.3 |[Schotter- und Kiesfldche 547 1,0 1,0 1,0 547
4 |Griinflichen
4.3 |unbepflanzte Griinflichen 4895 2,0 1,0 2,0 9796
4.4  |intensivrasen {bestehender Sporiplatz) 9229 20 | 1,0 2,0 18458
8 |Gehdlze
8.1 |Hecken, Gebiische, Feldgehdlze (Bestand) 2284 6,0 1.0 6,0 13704
Gesamtfiichenwert A 21387 42505

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiB den Anderungen des Bebauungsplanes
Schmerlecke Nr. 3 ,,Gemeinschaftshalle und Sportanlage”

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-{ Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzei-
Nr. wert | korrektur- | wert flachenwert
faktor
t(lt. Biotop-_ (it. Biotoptypenwertliste) (mZ) (It. Biotoptypenweriliste) {(Sp.5x (Sp.4x5p. 7}
vp;ﬁflt\;f)erf Sp. 6)
1 |Versiegelte oder teilversiegelte Flichen
1.1 |versiegelte Flache {Zufahrt u. Gebéude, 5282 0,0 1,0 0,0 0
Stellplétze )
4 |Griinflichen
4.4 |Intensivrasen (Sporiplaize, Spielplatz) 11971 2,0 1,0 2,0 23942
8 |Gehdlze
8.1 {Gebische, Feldgehdlze (Anpflanzung) 1850 6,0 1,0 6,0 11100
8.1 |Hecken, Gebiische, Feldgehdize (Bestand) 2284 6,0 1,0 6,0 13704
Gesamtflachenwert B 21387 48746
C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflachenwert A) +6241




Als Ergebnis dieser Ermittlung bleibt festzuhalten, dass in dem Bebauungsplangebiet noch
ein Uberschuss von 6241 Wertpunkten entsteht. Durch die verschiedenartigen MaBnahmen
ist, wie die Ermittlung des Kompensationsumfangs ergibt, ein ausreichender Ausgleich und
Ersatz flir die Inanspruchnahme der bisherigen ungenutzten Flachen gewahrleistet.

Schiitzenswerte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden, des Weiteren befindet sich das
Gebiet nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Vogelschutzgebiet. Seltene oder bedrohte
Pflanzen- und Tierarten sind nicht bekannt.

G) IMMISSIONSCHUTZ

Bei der Aufstellung der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes wurde ein
Ingenieurbiiro beaufiragt, eine Gerduschimmissions-Prognose flr das nachsigelgene Haus
Ostlich des Plangebietes zu erstellen. Dieses Gutachten sagt zusammentassend aus, dass
bei der Herstellung eines 4 m hohen Schalischutzwalles entlang der dstlichen Seite des
Sportplatzes der Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen sowie an Werktagen méglich ist.
Dieser Larmschutzwall wurde angelegt und wird entsprechend in s{dlicher Richtung
verlangert, so dass durch das geplante Kleinspielfeld die Immissionensrichtwerte an dem
nachstgelegenen Wohnhaus nicht lberschritten werden.

H) DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kuliur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir
Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.. 02761-93750,
FAX: 02761-2466) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in
unveranderter Zustand zu erhalten (§§ 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erorschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSChGNW)

Erwitte, im Mai 2010



