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BEG RUN DUNG zum Bebauungsplan Nr+
"Gewerbegebiet Erwitte-Sd\merIecke"

1, Plangebiet

Das Plangebiet ist ca. S,1 ha grof3 und liegt im SUden des Ortsteils
Schmerlecke. Es umfaBt die ParzeIIen 1591 161 und teilweise die
ParzeIIen 146, 158 und 95/36 in der Flur 8 und die ParzeIIen 176/5,
351, 429, 437, 497, 498, 504, 505, 520, 52] , 537, 538, 320/176 sowie
teilweise die ParzeJlen 176/4 und 548 in der Flur 9 der Gemarkung
Schmerlecke.

Das PJangebiet ist wie folgt begrenzt:

Im Westen von der K 59 (Seringhauser StraBe), im Norden von der B 1,
im Osten von dem Wasserlauf "Wiemecke" und im SUden von den
Parzellen 180 und 319/181 (Flur 9) und 160 (Flur 8) der Gemarkung
Schmerlecke.

2+ Bestehenck Verhaltnisse

SUdlich des WindmUhlenweges sind zwei holzverarbeltende Betriebe mit
Werk- und MaschinenhaIIen, Lager- und Nebenget>auden, einem Wohn-
haus sowie mehreren HolzlagerpIatzen vorhanden. Die DreiecksfIache
zwischen K 59 und BUlteweg wird ebenfalls als Holzlagerplatz genutzt.

Auf den GrundstUcken, die sOdlich an die B 1 angrenzen, stehen zwei
Wohnhauser mit Nebengebauden,die frUher Iandwirtschaftlich genutzt
wurden. Ehemalige Wagenremisen dienen zur Zeit als Unterstellmdglich-
keiten fUr Wohnwagen u. a.

Ndrdlich der EinmUndung des WindmOhlenweges in die K 59 sind auf der
Parzelle 538 eine Gasreglerstation und auf der Parzel Ie 437 eine Um-
for merstat ion vorhar\den.

Das abrige Gelande wird gegenwartig !andwirtschaftlich und ein kleinerer
Teil gartnerisch genutzt.

Im sUdlichen Teil des Plangebietes, ent lang der K 59, des BUlteweges
und des WindmUhlenweges verlaufen offene, nur an den Uberfahrten
verrohrte Graben, die das Niederschlagswasser, auch aus den sUdlichen
angrenzenden Bereichen, der Wiemecke zufOhren,

3. Ursactnn der PlantIng

Da der Bereich, in dem die GrundstUcke der beiden holzverarbeitenden
Betriebe liegen, bisher nicht als Gewerbegebiet ausgewiesen war, konnten
sich die bauordnungsrechtlich genehmigten Betriebe in den letzten
Jahren nur in einem bestimmten Rahmen erweitern, dessen Mdglich-
keiten jetzt aber ausgesch6pft sind.
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Insbesondere das sagewerk Wagener beabsichtigt, aus wirtschaft lichen
Uberlegungen kurz- oder mitteJfrist ig weitere Vergr6f3erungen vorzu-
nehmen. Uh jedoch planlose Betriebserweiterungen zu verhindern, soII
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erwitte-
Schmerlecke" auf der Grundlage des geanderten FIachennutzurIgsplanes
die geordnete stadtebauliche Entwicklung unter BerUcksichtigung eines
ausreichenden Immissions- und Landschaftsschutzes sowie einer sinn-
vollen Verkehrs ab wicklung gesichert werden.

Die GrundstUcke der genannten Betriebe sind heute schon so voII-
standig mit Werksgebauden und Holzlagerplatzen beIegt, daB hier
keine Erweiterungsm6glichkeiten mehr bestehen. Deshalb wurde
bereits vor einigen ]ahren ein zusatzlicher Hoizlagerplatz auf der
Dreiecksflache zwischen der K 59 und dem BUlteweg eingerichtet.
Notwendige Erweiterungen k6nnen daher nur noch n6rdlich des Wind-
mUhienweges vorgenommen werden. Dieser Bereich wird jetzt in
einer Tiefe von ca. 100 - 130 Meter wie auch die Ubrigen bereits
gewerblich genutzten Flachen als Gewerbegebiet ausgewiesen.

4. Entwicklung aus &m FIachennutzungsplan

Im gUltigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als FIache fUr die
Landwirtschaft dargestellt. Der Standort der beiden holzverarbei-
tenden Betriebe ist jedoch mit einem Symbol far "Holzsagewerk"
gekennzeichnet, das im Erlauterungsbericht wie foIgt beschrieben
wird

"Vorhandener gewerblicher Betrieb im AuBenbereich, der nach
Maf3gabe der Einzelgenehmigung zur ausreichenden BerUcksichti-
gung der Beiange der Wirtschaft in dem den unabwendbaren Be-
dUrfnissen entsprechenden Umfang erweitert werden karIn."

Da die Erweiterungsmdglichkeiten auf den vorhandenen Grund-
stUcken heute nicht mehr gegeben sind, soIlen jetzt durch die
DarsteIJung einer gewerblichen Bauflache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die beabsichtigten Erweiterungen geschaffen
werden.

In die FIachennutzungsplananderung wurde auch der Bereich sUdIich
der B 1 einbezogen und dort eine gemischte Bauflache dargesteIIt.

Entsprechend den Darstellungen im geanderten F]achennutzungsplan
erfolgt die Ausweisung im Bebauungsp lan als GE- und gegliederte5
Ml-Gebiet.

Se stadtebauliches Konzlnt

Die Ausweisung erfolgt als GE-Gebiet mit zweigeschossiger (Hdchst-
grenze) und abweichender (a) Bauweise sowie als Ml-Gebiet und Ml-
G-Gebiet mit zweigeschossiger (H6chstgrenze) und offener (o) Bau-
weise. In der abweichender Bauweise sind die Gebaude wie in offener
Bauweise mit einem seit lichen Grenzabstand zu errichten, k6nnen
jedoch auch langer aIs 50 Meter werden.
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Die bis zu zwei Geschossen reichende Bauweise wird gewahlt, um das
Landschaftsbild nicht durch zu hohe Gebaude zu beeintrachtigen. Far
technische Anlagen eines Gebaudes karIn im Einzeifall eine Geschof3-
h6he von 3,50 Meter Uberschritten werden. Die maximale Get>Bude-
h6he darf jedoch IIt,00 Meter nicht Uberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe der Holzverarbeitung sowie die
hierzu geh6rdenden Lagerhauser und Lagerplatze zulassig. Ausnahms-
weise k6nnen ferner Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie far Betriebesinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.
Mit diesen Festsetzungen soII erreicht werden, daB auf3er der Holz-
verarbeitung keine andere gewerbliche Nutzung m6glich ist.

Aus ImmissionsschutzgrUnden wird das Mischgebiet derart gegliedert,
daB eine Bebauungstiefe sUdlich der B 1 a is MI-Gebiet und der ciaran
anschlieBende Bereich als MI-G-Gebiet festgesetzt wird, in dem
die sonst im Mischgebiet zulassigen, aber immissionsempfind-
lichqn Nutzungen ausgeschlossen sind.

Die vorhandene, teilweise aber IUckenhafte und deshalb schon 6fters
bemangelte EingrUnung muG wirkungsvoll und landschaftsgerecht er-
ganzt werden. Ebenso mUssen landschaftspflegerische Ausgleichsmaf3-
nahmen, die wegen der Versiegelung weiterer Flachen in diesem
Bereich notwendig sind, getroffen werden. Der Ausgleich wird durch
umfangreiche neue AnpfJanzungen und durch die Erganzung der An-
pflanzungen an den GrundstUcksgrenzen erreicht.

In den genannten Bereichen wird eine Umgrenzung von Flachen zur
AnpfIanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Um jedoch eine wirkungsvolle Bepf lan-
zung zu erreichen und das Gewerbegebiet gut in die angrenzende
freie Landschaft einzubinden, mun vielmehr die Art und Menge der
Baume und Straucher angegeben werden, die hier zu pf lanzen sind
und die sowohl als Ausg]eichsmaBnahme fOr Eingrif fe in die Land-
schaft als auch zur landschaftsgerechten Einbindung dienen.

60 Ersdllie8ung

Die vorhandenen Betriebe wurden bisher sowohl von der K 59 als auch
von der 6stlich verlaufenden L 808 Uber den WindmUhlenweg ange-
dient. Die Zu- und Abfahrt Uber den schmalen, im Osten mit Wohn-
hausern angebauten WindmUh]enweg soII in Zukunft nicht mehr er-
folgen, weil dieser Weg aus denkmalspflegerischen GrOnden - hier
verlief der historische alte Hellweg - in seiner heutigen Form er-
halten bleiben und keinen gewerblichen Verkehr mehr aufnehmen
soII. Die heutige Zufahrt auf der Ostseite mun daher entsprechend
den im PlanteiJ festgesetzten Radien so verkleinert werden, daB
hier nur nch cine PKW-Zufahrt verbleibt.

Im Ubrigen werden die Zu- und Abfahrten zu den vorhandenen und
geplanten gewerblichen Bauflachen ausschlief3]ich an der K 59 und
an dem nach SUden abzweigenden BUlteweg angeordnet, so daB der
gesamte gewerbliche Verkehr vom lichtsignaIBesteuerten Knoten-
punkt B 1/K 59 Uber die Kreisstraf3e an- und –abfahren karIn.
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FUr den landwirtschaftlichen Verkehr, der nach wie vor den Wind-
mUhlenweg befahren muB, wird an einer Stelle eine Ausweichm6g-
lichkeit geschaffen, damit sich hier auch breitere Fahrzeuge z. B.
Mahdrescher begegnen k6nnen.

Die vorhandene Bebauung im Ml und Ml-G-Gebiet sOdlich der B 1
wird auch weiterhin Uber die vorhandenen Zufahrten erschlossen. Die
neu ausgewiesene Baum6gllchkeit auf den Parzellen 176/4 und 175/5
karIn von der Seringhauser StraBe (K 59) erschlossen werden.

79 Immissionsschutz

Im n6rdlichen Teil des Bebauungsplangebietes k6nnen Immissions-
schutzkonflikte zwischen den emitierenden sagewerksanlagen und
der immissionsempfindlichen Wohnnutzung auftreten. Bei der Lage-
rung von frischem SchnitthoIz sind Belastigungen nicht auszu-
schlief3en, wenn geruchsempfindliche Nutzunger, z. B. in einem
Mischgebiet zulassige Wohnhauser, naher an das GE-Gebiet heran-
rUcken. Larmbelastigungen k6nnei durch Gabelstabler bei der Ein-
und Auslagerung von Holz im n6rdlichen Randbereich des GE-Ge-
bietes verursacht werden.

Zur L6sung dieser Konflikte wird das Mischgebiet so gegliedert,
daB nur die erste Bauzeile ent lang der B 1, in der sich auch die
vorhandene Wohnbebauung befindet, als Ml-Gebiet und im Ubrigen
MI-G-Gebiet ausgewiesen wird. Im letzteren Gebiet sind die ge-
ruchsempfindlichen Nutzungen gem. S 6 (2), Zif fer 1 und 5
ausgeschIossen.

Zum Schutz vor Larmemissionen auf den Lagerplatzen des sage-
werkes, die net>en den erwahnten Gabelstablern auc:h von ahnlichen
Flurfdrderzeugen und Lkwls verursacht werden k6nnen, wird ein
bepflanzter, 2,50 m hoher Larmschutzwall zwischen dem GE-Ge-
biet und MI-G-Gebiet festgesetzt.

Um den Verkehrslarm auf d. B 1 fOr die angrenzende, vorhandene
Wohnbebauung in Grenzen zu haltenlwird fUr das MI-Gebiet eine
Umgrenzung der Flachen fUr besondbre Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt, in dem nach der
foIgenden Larmschutzuntersuchung bestimmte Vorkehrungen zu
treffen sind:

Vereinfachte Ermittelungsverfahren fOr Larmimmissionen (An-
hang 1, RdErJ. MSWV vom 21.07.88)

Auf der Grundlage der Verkehrszahlung 1985 und einer Zuwachs-
rate von 6% (sei i zah lung 1980) ergibt sich fUr 1995 ein Kfz.-Auf-
kommen von 9.350 Kliz./d.

Das ergibt ein Tagwert von ca. 8.1+00 Kfz. und einen Nachtwert
von ca. 950 Kf z.
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Soweit nicht schon vorhanden, wird gerechnet, daB die Post das
Fernsprechnetz in das PJangebiet hinein ausdehnt.

IOe Kostenschatzwrg und Finanzierung

Da die ErschlieBung Uber vorhandene Straf3en und Wege erfolgt und
auch die StraBenentwasserung bereits hergestel Jt ist, entstehen
der Stadt Erwitte durch diesen Bebauungsplan keine weitere Kosten.

Ilo Bodenordnung

Bodenordnende Maf3nahmen werden im Plangebiet nicht erforderlich.

IZ Denkmalschutz und B<xJendenkrnaler

Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden, die dem Dent<ma Is-
schutz unterliegen.

In der Mitte des Plangebietes liegt der WindmUhlenweg. Auf
dieser Trasse verlief frUher der historische "Alte Hellweg", deB
bevor die heutige Bundesstra13e I ausgebaut wurde, die Ost-West-
Verbindung im hiesigen Raum darstellte. Da dieser Weg an vielen
SteIIen im Stadt- und Kreisgebeit durch Landumlegungen o. a.
nicht mehr vorhanden ist, soII er hier unbedingt erhalten bleiben
und durch die Bauleitplanung in seinem Bestand gesichert werden.

Bei Bodeneingrif fen k6nnen Bodendenkrnaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Elnzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natUrlichen Boderlbeschaffertheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodenddenkmalern ist der Stadt und
dem Westf. Museum fOi Archao logie/Amt fUr Bodendenkmalpf lege,
Auf3ensteIIe Olpe, (Tel.: 02761/4470) unverzUglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (SS IS und 16 DSchG).

13+ BUrgertnteiligung

Durch dffentliche Bekanntmachung in der Tageszeitung "Der
Patriot" am 02.05.1988 wurden die BarBer darauf hingewiesen,
daB der Entwurf des Bebauungsp lanes in der Zeit vom 11.05.88
bis 06.06.88 einsehlieBIich bei der Stadtverwaltung zu jeder-
manns Einsicht ausliegt. In dieser Zeit wurden auf Wunsch die
allgemeinen Zlele und Zwecke des obengenannten Bebauungs-
planes dargelegt. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur AuBerung
und Er6rterung.


