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BEGRUNDUNG

Satzung gem. S 34 Abs. 4 BauGB
der Stadt Erwitte im Ortsteil Schallern

far einen Bereich “Nord6stlich der K 29 und K 40“
Soest, im Man 2000

zur

HELLWEG
...Region im Herzen Westfalens



1 . Bereich Der Satzungsbereich gem. S 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB mit
einer Flache von ca. 0,7 ha liegt am nord6sttichen
Ortsrand . von Schallern zwischen der K 29 Horner
Kirchweg und der K 40 HOserweg. Die genaue
Abgrenzung ist aus dem Planteil im MaBstab 1 :2000
ersichtlich.

2. Ursachen und Ziele
der Planung

Ein ortsansassiger Betrieb will aus Platzmangel
auBerhalb seines Betriebsgelandes eine gr6Bere
LagerhaIIe errichten, die aber in das OrtsgefOge
(Oberwiegend Gemischte Bauflachen) passen soII. Fer
dleses Vorhaben wurde darum am Ortsrand von
Schallern nach einer geeigneten Flache gesucht. AIs
Standort kommt eine z. Z. landwirtschaftlich genutzte
Fiache im og. Bereich in Frage, die gegenOber einer
Bebauung liegt, die faktisch den Ortsrand von Schallern
darstellt. Es ist daher stadtebaulich sinnvol I, fOr den
Bereich am Horner Kirchweg, die Innenbereichsatzung
zu erweitern, um eine Abrundung zu schaffen. Dam;t
jedoch dies planerisch gelenkt werden karIn, soII aber
eine Nutzungsartenfestsetzung das Gebiet gegliedea
werden und zwar dermaBen, dass am 6stlichen Ortsra-nJ
die dicFlt eingegr:lnte Lagerhalle und' ein unter,seer cine',es
Wohngebaude mit einer zus. Max. Grundflache von 800
qm errichtet werden karIn und im westlichen Teil
Bauvorhaben i. S. v. S 34 BauGB realisiert werden
k6nnen
Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der Nahe zu
dem landwirtschaftlichen Betrieb im Erweiterungsbereich
mit gelegenttich auftretenden Geruchsimmissionen zu
rechnen,tdie als dorftypisch hinzunehmen sind
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3. Eingriffsregelung Der erweiterte Satzungsbereich nimmt landwirtscha'Riich
genutzte Flachen des derzeitigen AuBenbereichs in
Anspruch, fOr die ein Ausgleich staKfinden muB. Da man
jedoch in einem erweiterten 34-Gebiet die zukOnftigen
Versiegelungen und PflanzmaBnahmen nur grob
abschatzen karIn, wird hier von Erfahrungswerten aus
realisierten Plangebieten ausgegangen.
Die KompensaUon soII darum Oberwiegend um die
zukOnftige Lagerhatle, in Form eines dichten GrOngOrtels
staHinden, der bereits vorhanden9 GeF,/ilzgrbFp:'-i
integriert. Dtese werden im Plan als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. g 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB sowie als Flachen zum Erhalt zum Erhalt
von Baumen und Strauchern gem. S 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt. Zusammen mit den privaten Garten
entsteht so bei max. Ausnutzung der Oberbaubaren
Flachen ein fast 100%iger Ausgleich (s. Bilanzierung
Arbeitshilfe NRW).

\



B.

Kreis Soest
Flachenbilanz/Bauleitplanung

Eingriffsbiianderung gem. Arbettshiife zur Bewertung von EingHffen in Natur und LandschaR:
Herausgegeben von den Ministerien fUr Stadtentwicktung, Kultur und Sport

far Umwett, Raumordnung und Landwirtschaft, fUr Bauen und Wohrlen des Landes Nordrhein-westfalen

zur Satzung Schallern Stand: Man 2000

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
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