BEGRUNDUNG

Zur
Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB
der Stadt Erwitte im Ortsteil Schallern

fir einen Bereich “Norddstlich der K 29 und K 40”
Soest, im Marz 2000

HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens
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Bereich

Ursachen und Ziele
der Planung

Eingritfsregelung

Der Satzungsbereich gem. § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB mit
einer Flache von ca. 0,7 ha liegt am nordéstlichen
Ortsrand von Schallern zwischen der K 29 Horner
Kirchweg und der K 40 Hlserweg. Die genaue

Abgrenzung ist aus dem Planteil im MaBstab 1:2000
ersichtlich.

Ein ortsansassiger Betrieb will aus Platzmangel
auflerhalb seines Betriebsgelandes eine groBere
Lagerhalle errichten, die aber in das Ortsgefige
(Uberwiegend Gemischte Bauffachen) passen soll. Fir
dieses Vorhaben wurde darum am Ortsrand von
Schallern nach einer geeigneten Fliache gesucht. Als
Standort kommt eine z. Z. landwirtschaftiich genutzte
Flache im og. Bereich in Frage, die gegeniber einer
Bebauung liegt, die faktisch den Ortsrand von Schaliern
darstellt. Es ist daher stadtebaulich sinnvoll, fir den
Bereich am Horner Kirchweg, die Innenbereichsatzung
ZU erweitern, um eine Abrundung zu schaffen. Damit
jedoch dies planerisch gelenkt werden kann, solf {iber
eine Nutzungsartenfestsetzung das Gebiet gegliedert
werden und zwar dermaBen, dass am &stlichen Ortzrand
die dicht eingegrinte Lagerhalle und ein untergeordnetes
Wohngebdude mit einer zus. Max. Grundfliche von 800
gm errichtet werden kann und im westlichen Teil
Bauvorhaben i. S. v. § 34 BauGB realisiert werden
kdnnen. '

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der Nahe zu
dem landwirtschaftlichen Betrieb im Erweiterungsbereich
mit gelegentlich auftretenden Geruchsimmissionen zu
rechnen_,«,die als dorftypisch hinzunehmen sind.

!

Der erweiterte Satzungsbereich nimmt landwirtschaftlich
genutzte Flachen des derzeitigen AuBenbersichs in
Anspruch, fir die ein Ausgleich stattfinden muB. Da man
jedoch in einem erweiterten 34-Gebiet die zukinftigen
Versiegelungen und  PflanzmaBnahmen  nur grob
abschétzen kann, wird hier von Erfahrungswerten aus
realisierten Plangebieten ausgegangen.

Die Kompensation soll darum Uberwiegend um die
zuklnftige Lagerhalle, in Form eines dichten Gringirtels
stattfinden, der bereits vorhandene Gehdlzgruppen
integriert. Diese werden im Plan als Flichen zum
Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB sowie als Flachen zum Erhalt zum Erhait
von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt. Zusammen mit den privaten Géarten
entsteht so bei max, Ausnutzung der (berbaubaren
Flachen ein fast 100%iger Ausgleich (s. Bilanzierung
Arbeitshilfe NRW). .



Kreis Soest
FléchenbilanziBauleitplanung . :
Eingriffsbilanzierung gem. Arbeitshilfe Zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft:
Herausgegeben von den Ministerien flir Stadtentwicklung, Kultur und Sport,
for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, fiir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen

zur Satzung Schallern Stand: Marz 2000

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 3 8 7 8
Fldchen- Code Biotoptyp Flache (gm) Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. wert karrektur- wert flaichenwert
(S Plan Lt Buorop- w Qotan— famor
A“fj:,?ﬂ" fEsTsmate) (Lt Bictoptypenwertista) typerwensts) {Sp5xSpa) (Sndxspny
31 Acker 6038 2 2 12156
3.1 Geholzgruppe 652 7 7 4564
Gesamtflachenwert A 6750 16760
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 g 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrekiur- wert flachenwert
Eqsmrizﬂfe:?: {11 Bigtop- faktor
ungen ey Typemwert. {1 Biotep-
Benawungepianesy sta) (LL. Biotoptypentiste) typemime) {Sp 5x Sp @) (SpdxSpn
am %
1.1 | Uberbaubare Flache Ost 800 0 0 0
12 50% Erhéhung GR 400 0.5 0.5 200
43 Grinflache 14490 2 2 2580
1.1 | Uberbaubare Flache West 1058 0 0 0
1.2 50% Erhdhung GRZ 529 05 05 265
4.2 Garten 1057 3 3 3271
8.1 | Anpflanzungen 764 5 6 4384
8.1 | Erhaltensw. Gehdlzgruppe 652 7 7 4564
| Gesamtfidchenwert B 6750 15864
C. Gesamtbilanz (Gesamtffachenwart B . Gesamlachenwert A) 836




