BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 "SchiitzenhausstraBe" der Stadt Erwitte im Ortsteil
Schallern

19 Rdumlicher Ge{tungsbereich

Das Plangebiet liegt im nﬁrdlicheq'Teil von Schallern und ist ca.
1,8 ha gro8. 5

Die Grenzen des Bebauungsplanes verlaufen im Westen und Nordwesten
entlang der SchiitzenhausstraBe und der StraBe "Auf dem Nordhofe", im
Osten entlang der hinteren FlurgreﬁZen der westlichen StraBenrandbe-
bauung am Huserweg und im Siiden in"der Verldngerung der StraBe "Zum
Busch" in 6stliche Richtung.

Die genauen Abgrenzungen sind aus dém Planteil M 1 : 500 ersichtlich.

2. Bestehende Verhdltnisse

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich im Osten, Siiden und Westen
aufgelockerte bebaute Bereiche innerhalb doérflich gepridgter Obstwiesen
und Freifldchen. Nach Norden erstrecken sich weitldufige landwirt-
schaftliche Flédchen. 3

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches liegen im nérdlichen Teil zwei
landwirtschaftliche Betriebe, widhrend der siidliche Teil als Griinland
genutzt wird.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt von der Schiitzenhaus-
straBe und der StraBe "Auf dem Nordhofe".

3 Ursachen und Ziele der Planung

Zunehmende Nachfrage aus der ortsansdssigen jingeren Bevilkerung des
Ortsteils Schallern veranlaBte die Stadt Erwitte nach einem geeigneten
Standort fir eine Bebauung zu suchen. Die konkrete Bauvoranfrage fir
eine Wohnbebauung in einem Abschnitt des Plangebietes erméglichte
daraufhin die Aufstellung eines Bebauungsplanes. In diesem Plan soll
stddtebaulich geordnet ein Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen
geregelt werden und Entwicklungsméglichkeiten in beide Richtungen als
Zielsetzung haben.

4, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Erwitte ist das Bebauungs-
plangebiet als gemischte Bauflidche (M) dargestellt. Es liegt innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Schallern, dessen Grenzen
1988 als Satzung gem. § 34 BauGB bestimmt wurden.
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Stéddtebauliches Konzept

Das gesamte Plangebiet wird gem. § 5 BauNVO als "Dorfgebiet" (MD)
festgesetzt, wobei der nérdliche Bereich als MD-L, d. h. iiberwiegend
der Landwirtschaft dienend mit eingeschridnkten Nutzungen (s. Legende)
und der siidliche Bereich als MD-W, d. h. iberwiegend dem Wohnen die-
nend mit eingeschrédnkten Nutzungen (s. Legende) ausgewiesen wird. Dies
entspricht der tatsdchlichen Funktion der vorhandenen Umgebung und
148t im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme zwischen den kontridren
Nutzungen vielfdltige Entwicklungen zu. Wihrend im nérdlichen MD-L
Bereich hauptsdchlich der Bestand in seiner Art, dem MaB und der
Bauweise gesichert wird, soll im siidlichen MD-W Bereich eine Einzel-
hausbebauung entstehen, die in eingeschossiger offener Bauweise den
Charakter der umliegenden Wohnbebauung aufnimmt. Auf den vorgeschlage-
nen Grundstiicken werden die {iberbaubaren Fldchen so positioniert, daB
es bei einer Grundfldchenzahl von 0,3 zu einer geringen Oberflichen-
versiegelung bei gleichzeitiger giinstiger Stidlage der nicht iiberbauba-
ren Flachen kommt. Durch die Festsetzung bei einer Dachneigung von 38°
- 45° passen sich die zukiinftigen Gebdude dem Bestand an und auch die
zuldssige Dachform von Sattel- oder -Walmdach fiihrt zur Integration der
Neubebauung in das Gesamtbild des Ortes.

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird {iber eine StichstraBe von 4,0 m Breite erschlossen
mit einer auch fiir Millfahrzeuge ausreichenden Wendemdglichkeit, die
durch ihre versetzte Form noch Raum fiir Kurzzeitparker bietet. Der
Verkehr von der StichstraBe wird iiber die SchiitzenhausstraBe an das
weitere innerdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Natur- und Landschaftsschutz

Zwischen dem MDw-Gebiet und dem MD1-Gebiet befindet sich eine schiit-
zenswerte WeiBdornhecke, die durch die Festsetzung nach § 9 (1), Nr.
25b BauGB erhalten werden soll. Durch den Neubau der geplanten Er-
schlieBungsstraBe ist ein Eingriff in die vorhandenen und bisher
unbertihrten Landschaftsstrukturen gegeben, so daB gem. § 4 des Land-
schaftsgesetztes ein Ausgleich vorzunehmenist. Da dieser Eingriff hier
jedoch als gering zu bewerten ist, wird im Rahmen der Gestaltungsfest-
setzungen die Anpflanzung mind. eines hochstidmmigen Obstbaumes pro
Grundstiick gefordert, um damit auch gleichzeitig den dérflichen
Charakter zu betonen.

Als Obstbiume kommen fiir diesen Bereich folgende Sorten in Betracht:

- Apfelbdume: Bohnapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rote Sternre-
nette, Schéner aus Boskop, Winterrambur,

- Birnb&ume: Gellerts Butterbirne, K&stlicher aus Charnen

- SiBkirschen: GroBe schwarze Knorpelkische, Schneiders spdte Knor-
pelkirsche

- Pflaumen: GroBe grine Reneklode, Hauszwetschen.
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10.

11,

12,

Wasserwirtschaft

a) Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das Versorqungsnetsz
der Lérmecke Wasserwerke sichergestellt.

b) Regen- und Schmutzwasserentsorqung

Die Entsorgung der iiberbaubaren Fl&chen erfolgt durch den AnschluB
an das vorhandene Abwassersystem in der SchitzenhausstraBe.

S

Immissionsschutz

Durch die Festsetzung des Bebauungsplargebietes als differenziertes
Dorfgebiet wird der dérfliche Charakter des Gebietes hervorgehoben und
auftretende Immissionen, besonders von landwirtschaftlichen Betrieben,
als im Rahmen der gegeseitigen Ricksichtnahme fiir zumutbar erachtet.
Ein von dem Grundstiickseigentiimer in Auftrag gegebenes Immissionsschutz-
gutachten des Prof. Dr.-Ing. Schirz, Darmstadt, bestdtigt diese Auffas-
sung. :

Strom-, Gas- und Telefonversorqung

Die Anlagen fiir die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von
den zustdndigen Versorgungstrigern sicherygestellt.

Denkmalschutz und Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfundamente aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt und dem Westf. Museum
fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.:
02761/4470) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Biirgerbeteiliqung

Die vorgezogene Biirgerbeteiliqung gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch hat in
der Zeit vom 02.08.1993 bis zum 23.08.1993 stattgefunden.



