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1. VORBEMERKUNGEN

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales
der Stadt Erwitte hat am 06.03.2025 beschlossen, den Bebauungsplan Horn Nr. 13
,Kirchwiese“, 2. Anderung, um im Plangebiet die Errichtung einer
Seniorenwohnanlage auf dem Grundstick Gemarkung Horn, Flur 4, Flurstiick 612,
zu ermdglichen.

Die Stadt Erwitte hat im Jahre 2001 den Bebauungsplan Horn Nr. 13 ,Kirchwiese*
aufgestellt, um das gleichnamige Baugebiet in stadtischer Vermarktung zu
realisieren. Im Eingangsbereich des Plangebiets ist ein ca. 1.050 m2 grolies
Grundstick als Mischgebiet in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt worden, um
dort ein Wohn- und Geschaftshaus zu ermdglichen. Diese Planung entsprach jedoch
nicht dem Bedarf des Stadtteils Horn-Millinghausen, so dass das Grundstiick bisher
nicht veraufRert werden konnte und von der Dorfgemeinschaft als begrinte
Aufenthaltsflache hergerichtet worden ist.

In den letzten Monaten haben sich als Projekt von interessierten Einwohnern, des
Ortsvorstehers und eines Investors Planungen flr eine Seniorenwohnanlage
konkretisiert. Im Erdgeschoss soll eine Einrichtung fur betreutes Wohnen mit 12
Platzen in Einzelzimmern sowie GemeinschaftsrAumen entstehen. Im 1. und 2.
Obergeschoss sind 4 bzw. 2 Wohnungen mit ca. 60 m? (1), ca. 80 m? (2) und ca. 100
m2 (3) vorgesehen.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Horn, an der StralRenecke ,Kirchwiese' und
,Langestral3e‘ und hat eine Grof3e von ca. 1.180 m2. Das Plangebiet beinhaltet die
Flachen Gemarkung Horn, Flur 4, Flurstiick 612, 613, 614, 1302 und 1732 (teilw.).

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- bis
langfristigen strategischen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-
Westfalen fest. Eine Neu-aufstellung des LEP trat am 08.02.2017 in Kraft; eine 1.
Anderung wurde im Juli 2019 beschlossen und trat am Tag nach Veréffentlichung im
Gesetzes- und Verordnungsblatt NRW vom 05.08.2019 in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als
Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der
Entwicklungsachse 2. Ordnung dar. Das Plangebiet ist als ,Freiraum ‘ vorgesehen.
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Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Oberbereich Dortmund -
ostlicher Teil — Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt fir den Anderungsbereich
,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche‘ und ,Uberschwemmungsbereiche‘ dar.
Aufgrund der GroRe des Bereichs ist kein Anderungsverfahren fir den Regionalplan

erforderlich.
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahr 2009 stellt
fir den Geltungsbereichs ,gemischte Bauflache“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar.

Das Plangebiet liegt im Bereich der ,Stromberg 2 Richtfunktrasse’.

Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan heraus

entwickelt.

Auszug aus dem Flachenutzungsplan der Stadt Erwitte
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Die Stadt Erwitte hat im Jahre 2001 den Bebauungsplan Horn Nr. 13 ,Kirchwiese"
aufgestellt, um das gleichnamige Baugebiet in stadtischer Vermarktung zu
realisieren. Im Eingangsbereich des Plangebiets ist ein ca. 1.050 m2? grol3es
Grundstick als Mischgebiet in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt worden, um
dort ein Wohn- und Geschaftshaus zu ermdglichen. Diese Planung entsprach jedoch
nicht dem Bedarf des Stadtteils Horn-Millinghausen, so dass das Grundsttick bisher
nicht veraufRert werden konnte und von der Dorfgemeinschaft als begrinte
Aufenthaltsflache hergerichtet worden ist.

In den letzten Monaten haben sich als Projekt von interessierten Einwohnern, des
Ortsvorstehers und eines Investors Planungen fur eine Seniorenwohnanlage
konkretisiert. Im Erdgeschoss soll eine Einrichtung flr betreutes Wohnen mit 12
Platzen in Einzelzimmern sowie Gemeinschaftsraumen entstehen. Im 1. und 2.
Obergeschoss sind 4 bzw. 2 Wohnungen mit ca. 60 m? (1), ca. 80 m? (2) und ca. 100
m? (3) vorgesehen.

Das geplante Gebaude hat einen trapezférmigen Grundriss von ca. 28 m bzw. 25,40
m X 22,5 m bei einer Grundflache von 536,80 m2 und soll in zweigeschossiger
Bauweise mit Staffelgeschoss und Flachdach errichtet werden. Vorgespréache mit der
Baugenehmigungsbehdrde des Kreises Soest haben ergeben, dass von dort die
notwendigen Befreiungen von der westlichen Baugrenze — Uberschreitung um ca.
2,25 m — und der festgesetzten Dachform und Dachneigung von 35°- 45° erteilt
wirden. Weil der Bebauungsplan bereits im Jahr 2001 aufgestellt wurde, gilt in
seinem Geltungsbereich nach wie vor die Vollgeschossdefinition der Bauordnung
2000. Nach dieser Definition gentgt das geplante Staffelgeschoss nicht den daftr
vorgesehenen Kriterien und Uberschreitet zudem die flachenbezogene Obergrenze
von 2/3 der Flache des darunter gelegenen Geschosses fur ein Nicht-Vollgeschoss.
Der Baukorper ware somit nach der aktuell anzuwendenden Bauordnung
dreigeschossig. Da die Zahl der Vollgeschosse zu den Grundziigen der Planung
zahlt, ist eine Befreiung von der Geschossfestsetzung nicht méglich. Im Rahmen des
derzeitigen Planungsrechts misste unter Wirtschaftlichkeitsaspekten auf das
Staffelgeschoss verzichtet werden. Da sich dort neben 2 Wohnungen auch Personal-
und Funktionsraume des Betreuten Wohnens befinden, entfielen dadurch
voraussichtlich 3 Wohnungen.

Auch im Stadtteil Horn-Millinghausen besteht nach Einschétzung der Verwaltung
Bedarf fur zuséatzliche Mietwohnungen der geplanten Grél3en, zumal in Anbetracht
der Kombination mit dem betreuten Wohnen zu erwarten ist, dass diese
vorzugsweise von alteren Einwohnern Horns bezogen werden, die ihrerseits wieder
grolRere, familientaugliche Wohneinheiten freigeben. Es wird daher vorgeschlagen,
den Bebauungsplan hinsichtlich der festgesetzten Baugrenze und der Dachform und
—neigung zu andern. Infolge der Anderung erlangt dann die Bauordnung 2018
Gliltigkeit, nach der das Staffelgeschoss kein Vollgeschoss mehr ist. Eine Anderung
der Geschossfestsetzung ist nicht notwendig.
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Das Mald der baulichen Nutzung wird gem. 8 19 BauNVO u.a. durch die
Grundflachenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl wird entsprechend des
Baufensters festgesetzt. Fir das gesamte Plangebiet gilt eine Grundflachenzahl von
0,6, eine Geschossflachenzahl von 1,2 sowie eine 2-geschossige Bauweise als
Hochstgrenze mit einer maximalen zulassigen Gebaudehohe in Metern.

Die bisherigen Festsetzungen werden somit ibernommen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen bleibt bestehen und wird in
Richtung Westen um ca. 5 m vergro3ert, um das Vorhaben in der geplanten Grol3e
und Form zu ermoglichen. Fur das Plangebiet gilt die Braugrenze gem. § 23
BauNVO. Im gesamten Plangebiet gilt eine offene Bauweise.

Das Plangebiet wird von den Strafl3en ,Langestral3e‘ und ,Kirchwiese* erschlossen.

Der Planungsbereich kann Uber die Langestral3e und tber die Kirchwiese mit Strom-
und Wasserleitungen, Gas und Telefon angeschlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt entweder Uber den Anschluss an den

Abwasserkanal in der Kirchwiese oder Langestrall3e. Welche der beiden Varianten
die bessere ist, wird im weiteren Verfahren noch geprift.

Es liegen keine Angaben Uber Altlasten im Plangebiet vor.

Aufgrund der Vorbelastung dieses Bereiches werden keine nennenswerten
Immissionen durch die Planung hervorgerufen.
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Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaéler zu
dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Das Plangebiet ist von Bebauung umgeben und wird derzeit nur als Wiese genutzt.
Baurecht ist bereits vorhanden.

Durch die geplante Bebauung finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die gem.
88 18 — 21 BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu
kompensieren sind. Aufgrund der GrofRe des Planbereichs und der geplanten
Nutzung der Flache, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach EU-Richtlinie nicht
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung bzw. zum Ausgleich und Ersatz vorzunehmen.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13 a BauGB aufgestellt wird, mtssen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
ausgeglichen werden (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Lage mitten im Ortsteil Horn, der von Bebauung
umgeben ist, keinen potenziellen Lebens- und Nahrungsraum fir Vogelarten dar.

Der Planbereich wird als Wiese genutzt, die regelméafig geméaht wird.
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Westlich an das Grundstick angrenzend befinden sich Gehdlzstrukturen, die sich
Uberwiegend im Plangebiet des Bebauungsplanes Horn Nr. 14  ,Neuengarten
befinden’. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Horn Nr. 14
,Neuengarten® sind artenschutzrechtliche Fachbeitrage der Stufe | und Stufe Il bereits
durchgefuihrt worden, die entsprechenden MalRnhahmen benannt und im
Bebauungsplan eine Grunflache mit Anpflanzverpflichtung festgesetzt worden.

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Den Anforderungen des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen
Uber die Bauleitplanung sowohl durch neue Regelungen als auch durch
Regelungsanderungen und —ergdnzungen Rechnung getragen. Mit der Einfihrung
der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der Klimaschutz
programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die Bauleitplanung dazu
beitragen soll, dass, ,eine menschenwiurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“. Der neu
eingefuhrte § 1la Abs. 5 BauGB wonach ,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl
durch Mallnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden,” ist in der
Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen (Abwagungsvorbehalt).

Gemald der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands ist das Vorhabengebiet der
Grol3landschaft Westfalische Bucht und Westfdlisches Tiefland und der
naturraumlichen Haupteinheit ,Oberer Hellweg® mit ozeanischen Klimaeinfluss
zuzuordnen. Durch den Einfluss des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang
der Temperatur. Kennzeichnend sind milde Winter und geméaRigte Sommer mit einer
langen Vegetationsperiode. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge beléuft sich im
betroffenen Landschaftsraum im langjahrigen Durchschnitt auf ca. 730 mm, wobei
das Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die Lufttemperatur betragt im Mittel
ca. 8,8° C; die Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der Juli-Wert wird mit 17,5°
C angegeben. Der Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. sudwestlicher
Richtung (s. Klimaatlas NRW).

In Abh&angigkeit von den ortlichen Gegebenheiten kénnen sich Modifizierungen der
lokalklimatischen Verhéaltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art
der Vegetationsbedeckung, die Gelandestruktur sowie insbesondere der Anteil
offener Wasserflachen und versiegelter Bereiche.

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in unserer Region im Anstieg der
Jahresmitteltemperatur, vermehrter Starkniederschlagen und Sturmbéen. Registriert
wurden ein Temperaturanstieg der durchschnittlichen Jahrestemperatur um 0,8 bis 1
°C, eine Zunahme der Niederschlage wahrend der Winter und zugleich eine
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Abnahme der Schneedecke. Klimaextreme wie Hitzewellen, Starkniederschlage und
Sturmbden traten vor allem in den letzten 20 Jahren vermehrt auf. Die Folgen sind
u.a. Schaden durch Hochwasser und Stirme, schlechtere Ernten durch Hitzewellen,
usw. Daher mussen MalRnahmen zur Minderung des Klimawandels und die
Anpassung an die Konsequenzen des Klimawandels Hand in Hand gehen.

Das Vorhabengebiet liegt mitten im Ortsteil Horn und ist von Bebauung umgeben.
Da uber die in unmittelbarer Nahe sich befindenden Ackerflachen eine nennenswerte
Kaltluftbildung stattfindet, ist das Untersuchungsgebiet als Kaltluft bildendes
Freilandklimatop einzustufen. Im Rahmen der zusatzlichen Bebauung ist eine
Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich kaum zu erwarten. Mit
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas ist aufgrund der Gro3e der Flache
nicht zu rechnen.

Erwitte, Juni 2025



