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BegrOndung Bebauungsplan Horn Nr. 1 5 ,,Ida-Stift"

I . VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsaus$chuss der Stadt Erwitte hat am 05.C)9.201 7 beschlossen,
den 8ebauungsplan Horn Nr. 1 5 „Ida-Stift“ aufzusteilen.

Die Aufstellvng des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 1 3a i.V.m.
613 b BauGB unter Einbeziehung von Au13enbereichsfIdchen ohne DurchfUhrung einer
UmweltprUfung. Dieses Verfahren karIn durchgefUhrt werden, wenn weniger aIs I o.Dao m2
Grundf16che im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 durch die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf
Fldchen begrOndet wird, die sich an im Zusammenhang bet>outer Ortsteiie anschlie13en. Diese
Varaussetzungen sind hier gegeben. Der Satzungsbeschtuss fUr das BauIeitplanYerfahren muss

bis zum 31.1 2.2021 gefasst sein.

Grundsdtzlich ist im BauIeitplanverfahren fUr die Belange des Umweltschutzes eine
UmweltprUfung durchzufUhren. Die dabei ermittelten und bewerteten Beiange sind irl einem
Umweltbericht festzuhalten. Bei Verfahren nach den §§ 1 3, 1 3a und 1 3b BauGB besteht die
Pflicht zur UmweltprUfung nicht.

in\

Um einen zOgigen Verfahrensablauf zu erreichen, soII von der Rechtswirkung des
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht werden, wonach im beschleunigten Verfahren der
FIachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst wird.

2. LAGE DES PLANGEB:ETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes l;egt im SDden des Stadtteits Horn-Millinghausen
und umfasst den bebauten Bereich des Ida-Stifts sowie die weitrdumige Freifidche um das
Get>dude. Begrenzt wird das Gebiet im SUden durch die StroBe „Am Michelskamp“, im C)stem
durch eine unbebaute Flache, die als potenzielle Erweiterungsfldche der Grundschule
freigehalten wird, im Norden durch die Grundschyje und im Westen durch Wohnbebauung und
durch einen aufgegebenen Gastronomiebetrieb. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
insgesamt ca. 4.652 m2 graB.

/'-b' Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1 .aoc) ersichtiich.

3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUN}GSPLANANIDERUNG UND
PLANUNGSVORGABEbI

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf der 6stlichen Freifldche des GrundstUcks die Errichtung
von 3 Einfamilienh6usern zu erm6glichen. Die ErschlieBung erfoigt ausschlieBlich Uber eine
Privatstra13e in Verlangerung der StiftstraBe. Im sUdlichen GrundstUcksbereich wird zum
Ubergang in die freie Landschaft und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur- und Landschaft
eine geeignete Grunflache festgesetzt.

in dem Gebaude des ehemaligen tda-Stiftes im Stadneil Horn.Millinghausen betrieb die
Jugendhilfe Olsberg bis zum Beginn des Jahres 201 5 eine Wohneinrichtung fUr benachteiligte
Jugendliche. Nach Aufgabe der Einrichtung wurde das Gebaude e;nschlieF31ich der
dazu9eh6rigen Freifldchen im Herbst 201 6 an die heutigen EigentOmer ver6u13ert. Die
Erwerber beabsichtigen, das ehemalige Stiftsgebaude zu san;eren und in insgesamt bis zu 5
Wahnungen urnzubauen. Auf der 6stlich angrenzenden Freif16che sollen 3 Einfamilienhauser
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entstehen. Eine Genehmigung hierfUr hat ohne gauleitplarIverfahren keine Au$sicht auf Erfolg
aufgrund der Lage im planurIgsrechtlichen AuBenbereich. Daher ist die Aufsfellung eines
Bebauungsplanes gebaten.

im Fidchennutzungsp lan (FNP) ist die westliche Teilfldche als Gemischte Bauflache dargestellt.
Bei der 6stlichen Flache, auf der die Einfamilienhduser errichtet werden sollen, handelt es sich

um eine GemeirIbedarfsfIache mit der Zweckbestimmung „B;ldungseinr;chtung“. Weil der
Bebauungsplan somit nicht aus dem FNP entwickelt ist, wird ein BebauurIgsplanverfahren gem.
§ 1 3a BauGB i.V.m. g 1 3 b BauGB dyrchgefUhrt. Um einen zUgigen Verfahrensablauf zu
erreichen, soII von der Rechtswirkung des g 1 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht werden.
Der BebauurIgsplanentwurf ist der Bezirksregierung Arnsberg zur iandesplanerischen
Abstimmung vorgeiegt worden. Weil die im FNP dargestellte Gemischte Bauflache nicht
ausgeweitet, sondern nur auf dem Grund stack vertagert und verkleinert wird, hat die
Bezirksregierung bestdtigt, dass die PlantIng an die Zieie der Raumordnung angepasst ist.

in\

in\, Anderungsbereich

li
Auszug aus dem FIathennutzungsplan der Stadt Erwitte

Aufgrund seiner (;raGe und seiner Lage ist das GrundstUck fUr die angestrebte Bebauung
geeignet, wenn bei der Ausgestaitung des Planes folgende Aspekte berUcks;chtigt werden,

• SUdlich des GrundstUcks schiie13t sich ein Landschaftsschutz9ebiet an. Eine Bebauung
entlang des Weges „Am Michelskamp“ solite daher ausgeschlossen werden. Es ist
darauf zu achten, dass die Bauk6rper einen angemessenen Abstand e;nhalten.

Durch explizite Festsetzung einer Grunflache mit AnpfIarIzverpfIichtungen ist sicher
zu stellen, dass sich auf angrenzenden Fidchen kein unbeplanter innenbereich
entwickeit.
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• Der Weg „Am Michelskamp'' ist zur ErschlieBung des GrundstUcks nicht geeignet.
Die Zuwegung muss daher Uber die Stiftsstra13e erfolgen. GrundstUck5zufahrten
sollten ausgeschlossen werden.

• Die St;ftsstraBe ist so schmal, dass ein Begegnungsverkehr nicht m6glich ist. Es soiite
daher in den neu zu errichtenden Wohnhdusern nur jeweils eine Wohneinheit
zugelassen werden. Doppelh6user sollten ausgeschlossen werden.

4. 8EGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

AIs Art der baulichen Nutzung wird fUr den Bereich des „Ida-Stifts“ entsprechend der
angrenzenden Bebauung „Allgemeines Wohngebiet“ gem. g 4 BauNVO festgesetzt. Es sind aus
den ausnahmsweise zutdssigen bIutzungen die Anlagen fDr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstelien ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen in die umgebende Bebauung nicht
einfUgen wUrden und der St6rgrad hierdurch zu hoch ware.

/'n\

FUr den 6stlichen Bereich wird „Reines Wohngebiet'' gem. g 3 BauNVO festgesetzt. Da bei
diesem Bebauungsplanverfabren van dem temporaren Instrument zur beschleynigten
Entwicklung kleinerer AuBenbereichsfIachen gem. g 1 3b BauGB Gebrauch gemacht wird, die
die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen begrUndet, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen und die Auslegung der zuidssigen Nutzungen generell sehr eng ausgelegt
wird, werden aus GrUnden der Rechtssicherheit ausschlieBlich Wohngebaude zugelassen.
Alle anderen allgemein zu:dssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem.
g 1 Abs. 6 BauNVC) nicht zugelassen. Das sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, Laden und nicht st6rende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs9ewerbes, sonstige Anlagen fUr soziale
Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Emissionskonfl;kte mit dem angrenzenden Schvlbetrieb sind nicht zu befUrchten.
in\

Das MaB der bauiichen Nutzung wird gem. g 1 6 Abs. 2 BauNV C) durch
- die Grundfldchenzahl

• die Geschossfldchenzahl und
die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

AIs Ma13 der baulichen Nutzung wird fUr den gesamten Geltungsbereich max. 2-geschossige
Bauweise festgesetzt bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossf16chenzahl von
0,5. Beim Bestandsgeb8ude werden First- und Traufh6hen nicht festgelegt. in den neu zu
errichtenden Wohnhdusern gelten Firsth6hen von max. 9,SO m und die Traufh6hen yon max.
7,00 m. Hier ist nur jeweiis eine Wohneinheit pro Einzelhaus zyj6ssig, im Bestandsgebaude
dagegen sind maximal fOnf Wohneinheiten erlaubt. Doppelh6user werden aufgrund der engen
ErschIieBungssituation ausgeschiossen. Zu16ssig sind bei den neuen Wohnhdusern nur geneigte
Dacher mit mindestens 20'’Dachneigung. Da das Ida-Stift Get>dude in seiner 8uBeren Gestalt
erhalten bleiben soII, wird hier als Dachform das Walmdach festgesetzt.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Anlagen fOr die Ver- und Entsorgung des GrundstUcks sind vorhanden und mUssen fUr die
Neubebauung entsprechend erweitert werden.

6. NIATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Dieses BebauurIgsplanverfahren verfolgt das Ziel, auf dem GrundstUck des Ida.Stifts in Erwitte.
Horn zusdtzlich 3 Wohngebdude zu errichten. Eine Aus91eichsverpfIichtung besteht nicht, da ein
Verfahren gem. g 1 3a i.V.m. § 13 b BauGB ohne UmweltprUfung durchgefUhrt wird. Dennoch
wird im sUdlichen Planbereich im Ubergang zur freien Landschaft und zur Abgrenzung zum
Landschaftsschutz9ebiet entlang des Weges „Am Michelskamp“ eine GrOnf16che mit
AnpfIanzverpfITchtungen sowie ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hier sind Bdume
und Strducher aus folgender standortgereichten Artenliste anzupflanzen, Hainbuche, Hasel,
Schiehe, Weif3dorn, Hundsrose, Schneeball, Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel,
PfaffenhUtchen, Holunder, Salweide, Esche, Eberesche.

/-\
Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berUhrt. AIs

planungsrelevante Art ist laut Auskunft aus dem gis.nrw.de/osiris des LANUV in dem Bereich
nur die Rohrweihe bekannt, die hier ihren Aktionsraym hat. Durch das Vorhaben karIn es zu
einem Verlust von Nahrungsflachen, jedoch nicht zum Verlust essentieller Lebensrdume, kommen.
Es stehen ausreichende Jagdreviere in der Umgebung zur VerfUgung, sodass hier nicht mit
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens zu rechnen ist. Da im Nahbereich ausreichend
Freiflachen als Lebens- und FortpfIanzurIgsstatten vorhanden sind, karIn davon ausgegangen
werden, dass durch die Planung keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten erheblich
beeintrachtigt bzw. zerst6rt oder Tiere get6tet werden (gg 1 9 und 44 BNatSchG). Unmitteibar
sUdlich des Plangebietes schlie13en sich zusammenhangende Freif16chen an, die ausreichend
Lebensraum fUr die geschUtzten und die planungsrelevanten Arten bieten. Es ist nicht

erkennbar, dass die Plangebietsflache, die auBerdem noch durch die angrenzenden
Siedlungsbereiche yorbelastet ist, den verbleibenden Lebensraum spUrbar verringert, da die
F16che durch eine Wohnnutzung vorgeprdgt ist.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenorr:men, dass bei der BauausfUhrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschUtzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem
Fall unverzUglich die Untere Landschaftsbeh6rde des Kreises Soest aIs die fUr den Artenschutz
zustdndige Beh6rde zu informieren ist. Geh6izentnahmen dUrfen ausschlieBiich au13erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.a9. bis Q1 .03. erfolgen.

in\

6. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkm&ler (kultur- und/oder naturgeschichHiche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber ouch Veranderungen und
Verfdrbungen in der natUr lichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber ouch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von 8odendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Untere
Denkmalbeh6rde und/oder dem Westf. Museum fUr Archdologie/Amt fUr
Bodendenkmalpfiege, Aur3enstelle Olpe, (Tel.: 02761 -93750, FAX: 02761 -937520)

unverzUglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (gg 1 5 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbeh6rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
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das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen {g 1 6 Abs. 4 DSch(;NW).

Erwitte, im Mai 2018


