BEGRUNDUNG

GEM. § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH
ZUM BEBAUUNGSPLAN

HORN NR: 15 ,IDA-STIFT*
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Verfahrensstand:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Tréiger &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BoauGB
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1. VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat am 05.09.2017 beschlossen,
den Bebauungsplaon Horn Nr. 15 ,Ida-5tift* aufzustellen.

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a i.V.m.
§ 13 b BauGB unter Einbeziehung von AuBenbereichsfléichen ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung. Dieses Verfahren kann durchgefihrt werden, wenn weniger als 10.000 m?
Grundfléiche Im Sinne des § 13a Abs. T Satz 2 durch die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf
Fisichen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieBen. Diese
Voraussetzungen sind hier gegeben. Der Satzungsbeschluss fir das Bauleitplanverfahren muss
bis zum 31.12.2021 gefasst sein,

Grundsatzlich ist im Bauleitplanverfohren fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufUhren. Die dabel ermittelten und bewerteten Belange sind in einem
Umweltbericht festzuhalten. Bei Verfahren nach den §§ 13, 13a und 13b BauGB besteht die
Pflicht zur Umweltprifung nicht.

Um einen ziigigen Verfahrensablauf zu erreichen, soll von der Rechtswirkung des
§ 13 Abs. 2 NIr. 2 BauGB Gebrauch gemacht werden, wonach im beschleunigten Verfahren der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst wird.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebavungsplanes liegt im Stden des Stadtteils Horn-Millinghausen
und umfasst den bebauten Bereich des lda-Stifts sowie die weitrdumige Freifléiche um das
Gebdude. Begrenzt wird das Gebiet im Siiden durch die Strafie ,Am Michelskamp®, im Osten
durch eine unbebaute Fléiche, die als potenzielle Erweiterungsfléche der Grundschule
freigehalten wird, im Norden durch die Grundschule und im Westen durch Wohnbebauung und
durch einen aufgegebenen Gastronomiebetrieb. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
insgesamt ca. 4.652 m? grof3.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1:1.000 ersichtlich.

3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND
PLANUNGSVORGABEN

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf der 8stlichen Freifléche des Grundstiicks die Errichtung
von 3 Einfamilienhtiusern zu erméglichen. Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Gber eine
Privatstrafle in Verléingerung der Stiftstrale. Im sidlichen Grundsticksbereich wird zum
Ubergang in die freie Landschaft und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur- und Landschaft
eine geeignete Grinfltche festgesetzt.

In dem Gebdude des ehemaligen Ida-Siiftes im Stadttell Horn-Millinghausen betrieb die
Jugendhilfe Olsberg bis zum Beginn des Jahres 2015 eine Wohneinrichtung fir benachteiligte
Jugendliche. Nach Aufgabe der Einrichtung wurde das Gebiéude einschlieBlich der
dazugehbrigen Freifldchen im Herbst 2016 an die heutigen Eigentimer ver&iuBert. Die
Erwerber beabsichtigen, das ehemalige Stiftsgebéude zu sanieren und in insgesamt bis zu 5
Wohnungen umzubauen. Auf der 8stlich angrenzenden Freifléiche sollen 3 Einfamilienhéuser
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entstehen. Eine Genehmigung hierfir hat ohne Bauleitplanverfahren keine Aussicht auf Erfolg
avfgrund der Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich. Daher ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes geboten.

Im Fltichennutzungsplan (FNP) ist die westliche Tellfléche als Gemischte Baufliache dargestellt.
Bei der &stlichen Fliche, auf der die Einfamilienh&user errichtet werden sollen, handelt es sich
um eine Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung ,Bildungseinrichtung”. Weil der
Bebauungsplan somit nicht aus dem FNP entwickelt ist, wird ein Bebauungsplanverfahren gem.
§ 13a BauGRB i.V.m. § 13 b BauGB durchgefihrt. Um einen zigigen Verfahrensabiauf zu
erreichen, soll von der Rechtswirkung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht werden,
Der Bebauungsplanentwurf ist der Bezirksregierung Arnsberg zur landesplanerischen
Abstimmung vorgelegt worden. Weil die im FNP dargestelite Gemischte Baufléiche nicht
ausgeweitet, sondern nur auf dem Grundstiick verlagert und verkleinert wird, hat die
Bezirksregierung bestétigt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.
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Aufgrund seiner Gré8e und seiner Lage ist das Grundstiick fur die angestrebte Bebauung
geeignet, wenn bei der Ausgestaltung des Planes folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

SUdlich des Grundstiicks schlief3t sich ein Landschaftsschutzgebiet an. Eine Bebauung

entlang des Weges ,,Am Michelskamp* sollte daher ausgeschlossen werden. Es ist

darauf zu achten, dass die Bauk&rper einen angemessenen Abstond einhalten.

Durch explizite Festsetzung einer Grinfliiche mit Anpflanzverpflichtungen ist sicher

zu stellen, dass sich auf angrenzenden Fléichen kein unbeplanter Innenbereich

entwickelt.
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e Der Weg ,,Am Michelskamp* ist zur ErschlieBung des Grundstiicks nicht geeignet.
Die Zuwegung muss daher Uber die StiftsstraBe erfolgen. Grundstickszufahrten
sollten qusgeschlossen werden.

e Die Stiftsstrafle ist so schmal, dass ein Begegnungsverkehr nicht méglich ist. Es sollte
daher in den neu zu errichtenden Wohnhéusern nur jeweils eine Wohneinheit
zugelassen werden, Doppelhéiuser sollten ausgeschlossen werden.

4, BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nulzung wird fir den Bereich des ,Ida-5tifts” entsprechend der
angrenzenden Bebauung ,Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es sind aus
den ausnahmsweise zultissigen Nutzungen die Anlagen fir Yerwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen, du sich diese NMutzungen in die umgebende Bebauung nicht
einfigen wiirden und der Stérgrad hierdurch zu hoch wére.

Fir den &stlichen Bereich wird ,Reines Wohngebiet" gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Da bei
diesem Bebauungsplanverfohren von dem temporéren Instrument zur beschleunigten
Entwicklung kleinerer Auv3enbereichsflichen gem. § 13b BavGB Gebrauch gemacht wird, die
die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen begriindet, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen und die Auslegung der zuléissigen Nutzungen generell sehr eng ausgelegt
wird, werden aus Griinden der Rechtssicherheit ausschlieBlich Wohngebdude zugelassen.
Alle anderen aligemein zuléissigen und ausnahmsweise zuléissigen Nutzungen werden gem.

§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen. Das sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebletes dienen, Léden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téiglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewchner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Emissionskonflikte mit dem ongrenzenden Schulbetrieb sind nicht zu befiirchten.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch
- die Grundfiéchenzahl

- die Geschossflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich max. 2-geschossige
Bauweise festgesetzt bei einer Grundfléichenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von
0,5. Beim Bestandsgebdude werden First- und Traufh8hen nicht festgelegt. In den neu zu
errlchtenden Wohnhdusern gelten Firsthshen von max. 9,50 m und die Traufhdhen von max.
7,00 m. Hier ist nur jeweils eine Wohneinheit pro Einzelhaus zuléissig, im Bestandsgebdude
dagegen sind maximal finf Wohneinheiten erlaubt. Doppelhéuser werden aufgrund der engen
ErschlieBungssitvation ausgeschlossen. Zuléissig sind bei den neuen Wohnhidusern nur geneigte
Diicher mit mindestens 20°Dachneigung. Da das lda-Stift Gebéude in seiner duBeren Gestalt
erhalten bleiben soll, wird hier als Dachform das Walmdach festgesetzt.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Anlagen fir die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks sind vorhanden und missen fir die
Neubebauung entsprechend erweitert werden,

6. NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Dieses Bebauungsplanverfahren verfolgt das Ziel, auf dem Grundstiick des Ida-Stifts in Erwitte-
Horn zusiitzlich 3 Wohngebdude zu errichten. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht nicht, da ein
Verfahren gem. § 13a i.V.m. § 13 b BauGB ohne Umweltpriifung durchgefihrt wird. Dennoch
wird im stdlichen Planbereich im Ubergang zur freien Landschaft und zur Abgrenzung zum
Landschaffsschutzgebiet entlang des Weges ,,Am Michelskamp* eine Grinfltiche mit
Anpflanzverpflichtungen sowie ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hier sind Béume
und Stréucher aus folgender standortgereichten Artenliste anzupflanzen: Hainbuche, Hasel,
Schlehe, WeiBdorn, Hundsrose, Schneeball, Yogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel,
Pfaffenhiitchen, Holunder, Salweide, Esche, Eberesche.

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Als
planungsrelevante Art ist laut Auskunft aus dem gis.nrw.de /osiris des LANUV in dem Bereich
nur die Rohrweihe bekannt, die hier ihren Aktionsraum hat. Durch das Verhaben kann es zu
einem Verlust von Nahrungsfitichen, jedoch nicht zum Verlust essentieller Lebensréiume, kommen.
Es stehen qusreichende Jagdreviere in der Umgebung zur Verfligung, sodass hier nicht mit
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens zu rechnen ist. Da im Nahbereich ausreichend
Freiflachen als Lebens- und Fortpflanzungsstatien vorhanden sind, kann daveon ausgegangen
werden, dass durch die Planung keine Lebensstétten planungsrelevanter Arfen erheblich
beeintrachtigt bzw. zerstért oder Tiere getdtet werden (§§ 19 und 44 BNaitSchG). Unmittelbar
sidlich des Plangebietes schileBen sich zusummenhéingende Freifléchen an, die ausreichend
Lebensraum fiir die geschiitzten und die planungsrelevanten Arten bieten, Es ist nicht
erkennbar, dass die Plangebietsfléche, die auBerdem noch durch die angrenzenden
Siedlungsbereiche vorbelastet ist, den verbleibenden Lebensraum spirbar verringert, da die
Fiaiche durch eine Wohnnutzung vorgeprégt ist.

Im Bebawungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bavausfihrung etwaigen
Hinweisen ouf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem
Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz
zustéindige Beh&rde zu informieren Ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieBlich auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

6. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdter (kultur- und /oder noturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Veréinderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse fierischen und /oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdélern ist der Gemeinde/Stadt als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir Archéiologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Qlpe, (Tel.: 02761-93750, FAX: 02761-937520)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéitte mind. 3 Werktage in unveréindertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und & Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbeh&rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
5
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das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erwitte, im Mai 2018



