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Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 4,3 ha liegt zwischen
der nordéstlich gelegenen Wohnsiedlung an den StraBen
«LDornhof* und -RUbenkamp*, der ,Lange StraRe" im Stiden,
der ,Bickumer StraRe” im Westen und dem Trotzbach im
Osten. Es rundet den Ortsteil nach Narden ab.

Die westliche Grenze des Bebauungsplans verlduft vom
Norden entlang eines Bachlaufs, der an den dstlichen
Grundstiicken der o0.g9. Siedlung vorbeifihrt und sté@t nach
der Wohnbebauung gradlinig auf die "Lange Strae" im
Stiden. Hier umschlie3t sie das daran liegende Grundstiick
und verspringt mit mehreren Richtungswechseln ca. 200 m
nach Nordosten bis zum Trotzbach. Dieser bildet in einer
Léange von ca. 270 m die &stliche Grenze. Am nérdlichen
Wendepunkt verluft die Bebauungsplangrenze an einem
weiteren Bachiauf ca. 120 m in siidwestliche Richtung, um
dann gradiinig bis zum Ausgangspunkt in westliche Richtung
die nérdliche Grenze zu bilden.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500
ersichtlich,

Das Plangebiet wird z. Z. uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt und bildet thw. den nérdlichen AuRenbereich von Horn.
Im nérdlichen Teil des Bebauungsplans verlaufen von Std
nach Nord zwei unbenannte Graben durch bzw. entlang des
Plangebietes, wobei der stliche mit Ufergehdlzen begruntist.
fm Osten flieRt der von Siiden kommende Trotzbach vorbei.
Hinter der Bebauung an der .Lange Strafie" liegen tiw. mit
erhaltenswerten Gehodlzen bestandene Hausgéarten. Das
Gelénde ist fast eben mit einem Hhenunterschied von ca.
ginem Meter.

AuBerhalb des Plangebiets schlieen sich im Westen und
Stiden Wohnbaugebiete an, die tiw. Gber Bebauungsplane
erschiossen sind. Nach Norden und Osten erstrecken sich
weitldufige landwirtschaftlich genutzte Fidchen, die von
Grében durchzogen sind.

Die Festsetzungen des o.g. Bebauungsplans entsprechen
zum grdften Teil nicht den Vorgaben des wirksamen Flachen-
nuizungsplans der Stadt Erwitte. Der liberwiegende Bereich ist
bisher als Fidche fir die Landwirtschaft dargestellt und soll
durch  eine Fléichennutzungsplanénderung, die im
Parallelverfahren durchgefithrt wird, als eine Wohnbaufldche
gem. § 4 BauNVO, gemischte Baufliche gem. § 6 BauNVvO
und Entwickiungsfliche gem. § 9 (13, Nr. 20 BauGB
dargestellt werden, damit eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung gewahrleistet ist.

Durch den Rilckgang vieler landwirischaftiicher Betriebe und
die damit verbundene Umnutzung groBer Teile der
bewirtschafteten Fiachen hin zu Wohnnutzungen, bemiihen
sich die Stadt Erwitte und besonders die Vertreter des Ortsteils
Horn, Vorstellungen und Konzepte fir Horn zu entwickeln und
zu realisieren, die die Attraktivitat des Ortsteils starken sollen.
Eine ausreichende Infrastruktur und die glnstige Lage mit
einer schnellen Anbindung nach Erwitte, Lippstadt und Soest
haben in den letzten Jahren eine rege Nachirage nach
Bauland hervorgerufen. Verschiedene Standorte wurden
darauthin auf ihre Qualitaten Uberpriift, doch hat sich
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herausgestellt, dass der Ort durch Restriktionen des
Uberschwemmungs— und Immissionsschutzes in seiner
Baulandausdehnung stark eingeschrénkt ist, Die og. Fléche,
obwohl sie auch im natirlichen Uberschwemmungsgebietdes
Trotzbachs liegt, ist aber z. Z. die einzige Fliache, auf der eine
Bautatigkeit durchgefithrt werden kann. Vorgepragt durch eine
benachbarte Wohnbebauung, die ebenfalls den Uber-
flutungsbereich in  Anspruch nimmt und damit die
urspriingliche Funktion des Gebiets bereits beeintrichtigt,
erweist sich das o.g. Areal noch am ehesten geeignet, sin
neues Wohnbaugebist mit ca. 40 Grundstiicken sicher-
zustellen, um den zukiinftigen Bedarf tiber Jahre zu decken,
da durch ein wassertechnisches Gutachten nachgewiesen
wurde, dass bei der Uberplanung ausreichender
Retentionsraum neu entstehen kann.

Durch die GroRe der Flache kénnen bei der Planung die
stadtebaulichen Belange wie auch die Belange von Natur und
Landschaft ausreichend berlcksichtigt werden und in ein
ausgewogenes Konzept einflielen.

Der Ortsteil Horn entwickelt sich immer mehr zu einem
gefragten Wohnstandort im Nahbereich von Erwitte, Lippstadt
und Soest. Die gute Anbindung sowie die intakte Infrastruktur
bilden positive Standortkriterien. Ebenso tragen die noch relativ
niedrigen Bauiandpreise zur Nachfragebeiebung bei.

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung wird daher im
Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO
und in einem kleinen Teil, entlang der "Lange Strae", ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Der Nutzungs-
katalog fir diese Gebiete schlieBt  Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstitten sowie im WA-
Gebiet zusatzlich sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen aus, da diese aus
Immissionsschutzgrinden und wegen mangelnder Freifiichen
nicht in diesen stidtebaulichen Bereich passen. Die Ubrigen
Nutzungen erméglichen jedoch fur den Oristeil die
Entwicklung einer vielfaltigen Nutzungsstruktur.

Innerhalb der groRziigig angelegten Uberbaubaren Flachen
sind verschiedene Gebéudetypen entwickelbar. So kénnenim
WA-Gebiet, bei einer ausnutzbaren Grundflichenzahl (GRZ)
von durchgéngig 0,4 und einer Firsthdhenbegrenzung auf
max. 9,5 m, Hauser mit dennoch unterschiedlichen Ausmafen
entstehen, wie man sie auch in der nédheren Umgebung
wiederfindet und typisch filr den Ortsteil Horn sind. Im M-
Gebiet sind GRZ und GFZ auf 0,8 bzw. 1,2 festgesetzt
worden, was der niheren Bebauung an der ,Lange StraRe*
entspricht.

Da sowoh| Einzel- wie auch Doppelhduser maglich sind sowie
die offene Bauwsise in dem Mischgebiet, die jedoch alle mit
Sattel-, bzw. (Krippel-) Walmdicher bei einer Dachneigung
zwischen 38° und 45° auszustatten sind, kann ein
abwechslungsreiches Erscheinungsbild entstehen.

Um die ungeordnete stidtebauliche Entwickiung von
Wohnraumverdichtungen mit all ihren negativen Folgen der
Stellplatz-, Appartement- und Zweitwohnungsproblematik zu
unterbinden, wird die Anzahl der Wohnungen in
Wohngebsuden im WA-Gebiet entsprechen dem Gebéudetyp
festgeschrieben.,
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Ein zentralgelegener Spielplatz innerhalb einer dffentlichen
Grinfldche, ein umfangreicher Gringtirtel, derim Bereich des
westlichen Grabens gleichzeitig ais Unterhaltungsstreifen dient
sowie die Entwicklung eines Retentionsraums fir den
Trotzbach in unmittelbarer Nihe lockern das gesamte
Bebauungsplangebiet auf und schaffen vielfaltige
Nutzungsmdéglichkeiten.

6. Verkehrskonzept Die VerkehrserschiieBung des Plangebiets erfolgt iiber eine
Anbindungen an das oriliche StraRennetz von der Lange
Strale* her. Vom Suden erschliefit eine 5,5 m breite
Stichstrallen mit Wendeanlagen das Gebiet. Die hintere
Bebauung wird iiber 3,0 m breite Stichwege angeschlossen.
Durch dieses StraRensystem wird der Verkehr gleichmaRig
verteilt und die beabsichtigte ruhige Wohnstruktur im hinteren

Bereich geférdert.
7. Natur und Landschaft / Ausgleichs- Die Ndhe zu den bebauten Bereichen Horns im Westen und
regelung Suden sowie die besonders im nérdlichen Plangebiet
Hochwasserschutz llegenden 6kologisch nicht sehr wertvollen Ackerflachen und

die in anderen Gebieten des Ortes schwerwiegenderen
Restriktionen des Immissions- und Landschaftsschutzes
gaben den Ausschlag firr eine Uberplanung dieses Bereichs.
Mit diesem Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbersitet, der gem. § 1a BauGB ermittelt und
kompensiert werden muss. Dementsprechend wurde fiir den
0.d. Plan eine Kompensationsermittlung durchgefiihrt, die
Bestandteil dieser Begriindung ist.

Fur die Bewertung wurde die Arbeitshilfe der Landesregierung
NRW zu Hilfe genommen. Samtliche Flichen des Bestands
und der Planung wurden analysiert und mit einem Faktor
versehen. Besonderen Wert bei der Festsetzung von
Ausgleichsmalnahmen kam der Erhaltung der vorhandenen
Bdume und Gehoizgruppen an den Bachlaufen sowie dem
Retentionsraum des Trotzbaches und einer breiten
Eingriinung zur freien Landschaft nach Norden zu. Mit den
Zusdtzlichen privaten Hausgdrten der unbebauten
Grundstiicksfiédchen ergibt sich daher ein vollstandiger
Ausgleich im Gebiet mit einem Uberhang von ca. 15300
Wertpunkten, der fur andere AusgleichsmaBnahmen
herangezogen werden kann. Besondere Beachtung findetim
Bebauungsplan der Hochwasserschutz, da das Plangebiet
innerhalb der Grenzen des natirlichen
Uberschwemmungsgebiets des Trotzbachs liegt. Darum
wurde im Vorfeld der Planung vom Ing. Biro Sowa ein
Gutachten Giber das Abflussverhalten des Trotzbachs ersteilt.
Die darin vorgeschlagenen MaRnahmen zur
Hochwasserregulierung  sind flichenhaft in  den
Bebauungsplan 0bemommen worden. In der daflir
vorgesehenen Fliche zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll im ersten Abschnitt durch eine flachige
Abgrabung von ca. 40 cm ein Retentionsraum entstehen, der
den Wasserspiegel bei Hochwasser nahezy unverdndert lsst
und sich nach und nach zu einem Feuchtgebiet entwickeln
kann. In der 2zweiten Phase soll dann durch den
Wasserverband Obere Lippe die naturnahe Verlegung des
Trotzbaches in der o.g. Fliache mit tiw. Anpflanzungen
erfolgen. Die detaillierteren Manahmen sind in dem
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Gutachten des Ingenieurbiiros Wolfgang Sowa beschrieben
und sind bei der Durchfiihrung der MaRnahmen zu
beriicksichtigen.

Trink- und Brauchwasser
Der Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der
Lérmecke Wasserwerke wird sichergestellt.

Abwasser
Das Ptangebiet soll an das vorhandene Abwassersystem des
Ortsteils Horn angeschiossen werden.

Niederschlagswasser

Der Ortsteil Horn hat ein gut funktionierendes Abwasser-
Trennsystem, in dem das Niederschlagswasser ortsnah in
Vorfluter eingeleitet wird, entsprechend den Richtlinien des §
o1a LWG. Auch das og. Baugebiet soll an dieses
Trennsystem angeschlossen werden.

Es wird gewihrleistet, dass die Versorgungstriger die
zuklnfigen Grundstiicke an die Versorgungsnetze
anschlielen,

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur-
und/oder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfl.
Museum fiir Archologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel.. 02761-93750 Fax. 02761-2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten (8§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW). Falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

NWY).



Zum Bebauungsplan Nr. 13 *Kirchwiese”, Hormn

Stand: Sept. 2000

A, Ausgangszustand des Untersuchungstaumes
1 2 3 4 S5 & 7 8
Fi&ichen Code Biotoptyp Hache (gm) Grund- | Gesamt- | Gesamt Einzel-
-Nr. wert korrektur - flachenwert
A[sA Flan ) (23 &oto?-' ) Bﬁfc[y - wert
5;?;?8’;; Iypenv;teﬂ se iL1. Bictoptypenwertfiste) typenwertiste fOkTOf Spdx3p7)
I 80 5% Sp &)

1.1 Bebaute Fldiche 450 0 ]

1.2 Hoffldche 640 0,5 320

3.1 Acker 33045 2 66090

4.2 Hausgdrten 4710 4 18840

7.2 Graben f. 1390 7 9730
Regenentwdisser,
und frockener Teich

7.2 Westl, 590 7 4130
Uferbereich/Graben

8.1 Gehdlzgruppen 350 7 2450
s0dl. d. Teichs

8.2 Baumgruppen a. &sil. 1500 8 12000
Uferrand
Gesamtfldchenwert A 42675 113560




Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 L] 7 8
Flé&chen- Code Blotoptyp Fl&sche Grund- | Gesami- | Gesamt Einzel-
Nr. wert korrektur - flachenwert
(:é:igg IF';'I?:? L. Biotop- ) et
zungen das typerwert ! ) [Lt. fakior
Bebc:uu;;gsplcne 'isr.e] (L. Biotoptypentiste) Biotop- [S. Spdxsp7)
type]nllsie BEQTUH- |§256)x
dung)
am %
1.1 StraBe 2145 5.0 0 0
1.1 Uberbaubare Fl. GRZ 0.4 905 | 16,2 0 0
1.2 50% GRZ v. 0,4 3450 8,1 0,5 1725
2.2 | Offentl. Grunfliiche 85 0.2 2 170
[StraBenbegleitgrin)
2.2 | Unterhaltungsstreifen am 220 22 3 27460
Bachlauf/westl.
Plangrenze
4.1 Hausgdrten 7385 17.3 2 14770
4.1 Hausgdérten, strukturreich 2535 59 4 0,8% 3.2 8112
4.4 Spielplatz 320 0,7 2 640
3.4 Retentionsraum f. d. 15100 | 354 7 0,7% 4,9 73990
Trotzbach m.
MaBnahmen z.
Ubeischwemmungsschutz
Sukzessionsfléiche als
Nass- u. Feuchtgrinland
7.2 | Grabent. 1390 3.3 7 0,9* 4,3 8757
Regenentwdsser.
u. frockener Teich
7.2 | Westl. 590 1.4 7 0,9* 6,3 3717
Uferbereich/Graben
8.1 Erhaltenswerte 350 0,8 7 0,9* 6,3 2205
Gehdlzgruppen
sUdl. d. Teichs
82 | Baumgruppen a. dstl. 1500 3,5 8 12000
Uferrand
Gesamffldchenwert B 42675 128844
C. Gesamibilanz [Gesamitflachenwert B - Gesamitflichenwert A)

* Abwertung durch Stérungen und tiw. fechnischen Ausbau.-
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Soest, den Kreisplaner

Ertwurf und Anfertigung Kreis Soest, Alt. Kreisentmﬁc!dur}g./é“"

Fassunghr, 5
Verfasser Bu

-—'_-_-.
Datum Sept. 2000

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den Anfor
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 1
Stand der Flanunterlage:

Bescheinigt am

derungen

8. Dez 1990.

Geornetrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stade-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist,

Bescheinigt am

Hinweis:
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