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1. Planqebiet Das Plangebiet mit einer Gr61ie von ca. 4,3 ha liegt zwischen
der nord6stlich gelegenen Wohnsiedlung an den Strallen
„Dornhof und „RObenkamp“, der „Lange StralSe“ im SOden,
der „B6ckumer StralSe“ im Westen und dem Trotzbach im
Osten. Es rundet den Ortsteil nach Norden ab.
Die westliche Grenze des Bebauungsplans verlauft vom
Norden entlang eines Bachlaufs, der an den 6stlichen
Grundstacken der o.g. Siedlung vorbeifOhrt und st61St nach
der Wohnbebauung gradlinig auf die "Lange Stralle" im
St]den. Hier umschlie[3t sie das daran liegende GrundstOck
und verspringt mit mehreren Richtungswechseln ca. 200 m
nach Nordosten bis zum Trotzbach. Dieser bildet in einer
Lange von ca. 270 m die 6stliche Grenze. Am n6rdlichen
Wendepunkt verlauft die BebauurIgsplangrenze an einem
weiteren Bachlauf ca. 120 m in sUdwestliche Richtung, um
dann gradlinig bis zum Ausgangspunkt in westliche Richtung
die n6rdliche Grenze zu bilden.
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500
ersichtlich .A

2. Bestehende Verhattnisse Das Plangebiet wird z. Z. Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt und bildettlw. den n6rdlichen Aullenbereich von Horn.
Im n6rdlichen Teil des Bebauungsplans verlaufen von sad
nach Nord zwei unbenannte Graben durch bzw. entlang des
Plangebietes, wobei der 6stliche mit Ufergeh61zen begrtlnt ist.
Im Osten fIielSt der von SUden kommende Trotzbach vorbei.
Hinter der Bebauung an der ,Lange StralSe“ liegen tlw. mit
erhaltenswerten Geh61zen bestandene Hausgarten. Das
Gelande ist fast eben mit einem H6henunterschied von ca.
einem Meter
Aullerhalb des Plangebiets schlie13en sich im Westen und
StIden Wohnbaugebiete an, die tlw. aber Bebauungsplane
erschlossen sind. Nach Norden und Osten erstrecken sich
weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Flachen, die von
Graben durchzogen sind.

3. Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan

Die Festsetzungen des o.g. Bebauungsplans entsprechen
zum gr6 ISten Teil nicht den Vorgaben deswirksamen Flachen-
nutzungsplans der Stadt Erwitte. Der aberwiegende Bereich ist
bisher als Flache far die Landwirtschaft dargestellt und soII
durch eine FIachennutzungsplananderung , die im
Parallelverfahren durchgefOhrtwird, als eine Wohnbauflache
gem. S 4 BauNVO, gemischte Bauflache gem. S 6 BauNVO
und Entwicklungsflache gem. S 9 (1), Nr. 20 BauGB
dargestellt werden, damit eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet ist.

/n-

4. Ursachen, Ziele und Auswirkungen
der Planung

Durch den ROckgang vieler landwirtschaftticher Betriebe und
die damit verbundene Umnutzung gro13er Teile der
bewirtschafteten Flachen hin zu Wohnnutzungen, bemOhen
sich die Stadt Erwitte und besonders die Vertreter des Orlsteils
Horn, Vorstellungen und Konzepte fUr Horn zu entwickeln und
zu realisieren, die die Attraktivttat des Ortsteils starken sollen .
Eine ausreichende Infrastruktur und die gOnstige Lage mit
einer schnellen Anbindung nach Erwitte, Lippstadt und Soest
haben in den letzten Jahren eine rege Nachfrage nach
Bauland hervorgerufen. Verschiedene Standorte wurden
daraufhln auf ihre Qualitaten Oberpraft, doch hat sich
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herausgestellt, dass der on durch Restriktionen des
Uberschwemmungs- und Immissionsschutzes in seiner
Baulandausdehnung stark eingeschrankt ist. Die og. Flache,
obwohl sie auch im natOrlichen Uberschwemmungsgebiet des
Trotzbachs liegt, ist aber z. Z. die einzige Flache, auf der eine
Bautatigkeit du rchgefOhrtwerden karIn . Vorgepragtdurch eine
benachbarte Wohnbebauung, die ebenfalls den Uber-
flutungsbereich in Anspruch nimmt und damit die
ursprOngliche Funktion des Gebiets bereits beeintrachtigt,
erweist sich das o.g. Areal noch am ehesten geeignet, ein
neues Wohnbaugebiet mit ca. 40 GrundstOcken sicher-
zustellen, um den zukOnftigen Bedarf aber Jahre zu decken,
da durch ein wassertechnisches Gutachten nachgewiesen
wurde, dass bei der Uberplanung ausreichender
Retentionsraum neu entstehen kann
Durch die Gr61Se der Flache k6nnen bei der Planung die
stadtebaulichen Belange wie auch die Belange von Natur und
Landschaft ausreichend berOcksichtigt werden und in ein
ausgewogenes Konzept einflielSen./'--\

5. stadtebauliches Konzept Der Ortsteil Horn entwickelt sich immer mehr zu einem
gefragten Wohnstandort im Nahbereich von Erwitte, Lippstadt
und Soest. Die gute Anbindung sowie die intakte Infrastruktur
bilden positive Standortkrtterien. Ebenso#agen die noch relativ
niedrigen Baulandpreise zur Nachfragebelebung bei.
In Anlehnung an die Umgebungsbebauung wird daher im
Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet gem. S 4 BauNVO
und in einem kleinen Teil, entlang der "Lange Stralle", ein
Mischgebiet gem. S 6 BauNVO festgesetzt. Der Nutzungs-
katalog fDr diese Gebiete schlielSt Tankstellen ,
Gartenbaubetriebe und VergnDgungsstatten sowie im WA-
Gebiet zusatzlich sonstige nicht st6rende Gewerbebetriebe
und Anlagen far Verwaltungen aus, da diese aus
Immissionsschutzgranden und wegen mangelnder Fretfiachen
nicht in diesen stadtebaulichen Bereich passen. Die abrigen
Nutzungen erm6glichen jedoch far den Ortsteil die
Entwicklung einer vielfaltigen Nutzungsstruktur.
Innerhalb der grollzQgig angelegten aberbaubaren Flachen
sind verschiedene Gebaudetypen entwickelbar. So k6nnen im
WA-Gebiet, bei einer ausnutzbaren Grundflachenzahl (GRZ)
von durchgangig 0,4 und einer Firsth6henbegrenzung auf
max. 9.5 m. Hauser mtt dennoch unterschiedlichen AusmalSen
entstehen, wie man ste auch in der naheren Umgebung
wiederfindet und typisch fDr den Ortsteil Horn sind. Im MI-
Gebiet sind GRZ und GFZ auf 0,6 bzw. 1,2 festgesetzt
worden, was der naheren Bebauung an der ,Lange StratSe“
entspricht.
Da sowohl Einzel- wie auch Doppelhauser m6glich sind soMe
die offene Bauweise in dem Mischgebiet, die jedoch alle mit
Sattel-, bzw. (KrOppel-) Walmdacher bei einer Dachneigung
zwischen 38' und 45' auszustatten sind, karIn ein
abwechslungsreiches Erscheinungsbild entstehen.
Um die ungeordnete stadtebauliche Entwicklung von
Wohnraumverdichtungen mit all ihren negaHven Folgen der
Stellplatz-, Appartement- und Zwettwohnungsproblematik zu
unterbinden, wird die Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden im WA-Gebiet entsprechen dem Gebaudetyp
festgeschrieben .
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Ein zentralgelegener Spielplatz innerhalb einer 6ffentlichen
Granflache, ein umfangreicher GrUngUrtel, der im Bereich des
westlichen Grabens gleichzeitig aIs Unterhaltungsstretfen dient
sowie die Entwicklung eines Retentionsraums far den
Trotzbach in unmtttelbarer Nahe lockern das gesamte
Bebauungsplangebiet auf und schaffen vielfaltige
Nutzungsm6glichkeiten .

6. Verkehrskonzept Die VerkehrserschlielSung des Plangebiets erfolgt aber eine
Anbindungen an das 6rtliche Strallennetz von der ,Lange
Stralie“ her. Vom SQden erschlielSt eine 5,5 m breite
StichstralSen mit Wendeanlagen das Gebiet. Die hintere
Bebauung wird aber 3,0 m breite Stichwege angeschlossen.
Durch dieses StraBensystem wird der Verkehr gleichma13ig
verteilt und die beabsichtigte ruhige Wohnstruktur im hinteren
Bereich gef6rdert.

7. Natur und Landschaft / Ausqleichs-
reqelunq
Hochwasserschutz

Die Nahe zu den bebauten Bereichen Horns im Westen und
StIden sowie die besonders im n6rdlichen Plangebiet
liegenden t5kologisch nicht sehr wertvollen Ackerflachen und
die in anderen Gebieten des Ortes schwerwiegenderen
Restriktionen des Immissions- und Landschaftsschutzes
gaben den Ausschlag far eine Uberplanung dieses Bereichs.
Mit diesem Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der gem. S 1a BauGB ermittelt und
kompensiertwerden muss. Dementsprechend wurde fDr den
o.g. Plan eine Kompensationsermittlung durchgefahrt, die
Bestandteil dieser Begrandung ist.
FOr die Bewertung wurde die Arbeitshilfe der Landesregierung
NRW zu Hilfe genommen. samtliche Flachen des Bestands
und der Planung wurden analysiert und mit einem Faktor
versehen. Besonderen Wert bei der Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen kam der Erhaltung der vorhandenen
Baume und Geh61zgruppen an den Bachlaufen sowie dem
Retentionsraum des Trotzbaches und einer bretten
EingrOnung zur freien Landschaft nach Norden zu. Mit den
zusatzlichen privaten Hausgarten der unbebauten
GrundstDcksflachen ergibt sich daher ein vollstandiger
Ausgteich im Gebiet mit einem Uberhang von ca. 15300
Wertpunkten, der fUr andere Ausgleichsma13nahmen
herangezogen werden karIn. Besondere Beachtung findet im
Bebauungsplan der Hochwasserschutz, da das Plangebiet
innerhalb der Grenzen des natOrlichen
UberschwemmurIgsgebiets des Trotzbachs liegt. Darum
wurde im Vorfeld der Planung vom Ing. Boro Sowa ein
Gutachten aber das Abflussverhalten des Trotzbachs erstellt.
Die darin vorgeschlagenen Ma13nahmen zur
HochwasserreguHerung sind flachenhaft in den
Bebauungsplan Obernommen worden. In der dafOr
vorgesehenen Flache zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soII im ersten Abschnitt durch eine ftachige
Abgrabung von ca. 40 cm ein Retentionsraum entstehen, der
den Wasserspiegel bei Hochwasser nahezu unverandert lasst
und sich nach und nach zu einem Feuchtgebiet entwickeln
karIn. In der zwetten Phase soII dann durch den
Wassewerband Obere Lippe die naturnahe Verlegung des
Trotzbaches in der o.g. Flache mit tlw. Anpflanzungen
erfolgen. Die detaillierteren Mallnahmen sind in dem

in\



5

Gutachten des Ingenieurbaros Wolfgang Sowa beschrieben
und sind bei der DurchfOhrung der Mallnahmen zu
berOcksichtigen .

8. Wasserwirtschaft Trink- und Brauchwasser
Der Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der
L6rmecke Wasserwerke wird sichergestellt.

Abwasser
Das Plangebiet soII an das vorhandene Abwassersystem des
Ortsteils Horn angeschlossen werden.

Niederschlaqswasser
Der Ortsteit Horn hat ein gut funktionierendes Abwasser-
Trennsystem, in dem das Niederschlagswasser ortsnah in
Vorfluter eingeleitet wird, entsprechend den Richtlinien des S
51a LWG. Auch das o.g. Baugebiet soII an dieses
Trennsystem angeschlossen werden.

9. G&s-. Strom- und
Telefonversorqunq

Es wird gewahrleistet, dass die Versorgungstrager die
zukOnftigen GrundstUcke an die Versorgungsnetze
anschlielSen.

10. Denkmalschutz Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natOrlichen Bodenbeschaffenhett, H6hlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem Westfl
Museum far Archaologie/Amt fUr Bodendenkmalpflege,
Au!!enstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 Fax. 02761-2466)
unverzUglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind.drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (SS 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW). Falls diese nicht vorher von
den Denkmalbeh6rden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (S 16 Abs. 4 DSchG
NW)
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
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B. Zustand des UntersuchungsratImes gemaB den Festsetzungen des Bebauungspjqnes
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Gesamtbilanz henwert B - Gesamtfldchenwert AJ

* Abwertung durch St6rungen und tlw. technischen Ausbau
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Entwwf und Afertigung Kreis Soest, Abt.
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Verfaaer aJ
Ust, den Kreisplaner

IGrtqraphiu;he [brste11ung Georretriscre FHlegung
ae Flanuntalagen entsprechen den Arfaderungen
des S 1 cbr Ranzeichenverordnung vom 18. Dei 19g).
Stand cbr Flanuntedage:

Es Wrd tnscheinigt, das die FesUegung der stadte_
baulichen Planung geonetrisch eindbuUb ist.

Bescheinigt am Bescheinigt am

Hirmis:

Rei BcHeneingriffm k6nnen &HerHenknHer (kukur- urxYcxler rnturg%chichUiche Rx]enfurde, d.h. Vbuern, aJte Graben, Hruelhrxle
etpr qJch Vel?Peru!?gerI.up yerHrtnngen in der rHOrlichen RHentnscFkJrenheR, H6hlen urII SFntten, a&r alch Zeugnisse
tIedu{Iep url#cHer pfbndichen L=tnns aus erdg%chichtlicher Zett) ertdnktwerden. [Ie Entdukhg wn B(x]erHenhTAm ist der
GeneirHe ds Untere EbnkrTdtnh6rde urx#cHeFdem Wulf. Mjse6mf& ActUologidAnt nr [bnkrTapflege1 AuBen;tgie aFi
gel.: qnl-937u> Fax c2761-24a) unverHglich ananigen uIM die EntdHkung;s&t8-Mrri%tgng–dFgi VVgrkta6; iii;;ieT£Lertem
lisP ?u ,erP_uRal (SS 15 uml 16 [hnkrTnJschutzg%etz MFwv9, falls diese nidt-vorher von cbn DenkrTnJtnh6rd Jn freigegetnn wird:
>r LarxlschaRwerband We$tfalen-Upp ist tnrecirtigt, cbs &xlerdenkrrd zi tnrgen, ausalwrten uml far wissentscGtiche
afasctwng bis al sechs Mbruten in 8esttzu nehrren (5 16 /bs. 4 [>nkrTnJSChuizgnetz Faw).
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