Stadt Erwitte

Bebauungsplan Nr. 42 "Triftfeld", 1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. 88 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 2414) geandert worden ist.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I., S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
3. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S.
666), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.NRW.2013 S. 194).

4. § 86 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),

zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.03.2013 (GV.NRW.2013 S. 142).

5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 2 G zur Ford. des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss des Rates der Stadt Erwitte hat am
08.06.2015  gem. 8§ 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu &ndern.

Erwitte, den 12.06.2015 Blrgermeister

INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT
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1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fur Arch&éologie/Amt fir
Denkmalpflege, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier-
und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige
Behdrde zu informieren.

3. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieflich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
also in der Zeit vom 30.09. - 01.03., erfolgen.

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des 8§ 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlagen: Januar 2010
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Hinweise:

Sonstige Planzeichen

e |
Ir | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
| Garagen und Gemeinschaftsanlagen
!_ ] (8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger
Pflasterung, Drainpflaster oder mit vergleichbaren
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Eine Befestigung
der Flachen in Form von wassergebundenen Decken oder
Schotterrasen ist ebenso mdglich.

ausstelfing Ausstellung Fahrzeuge

Imiminin) Fahrrecht zugunsten der sudlich angrenzenden Einzelhandelsbetriebe
e XXX 9 Altlastenverdachtsflache

gem. Kataster tUber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest
Nr. 4316-48 (ehem. Tankstelle)

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 BauONW

SD m | nd . 20° Zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von mind. 20°.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
(2) Zulassig sind

. Wohngebaude,
. Geschafts- und Burogebaude,
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
. Anlagen fiur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen.
(3) Die nachfolgend allgemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen
1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
(4) Die nachfolgend ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen
1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBBerhalb der in Abs. 3 Nr. 1 bezeichneten Teile des Gebiets.
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Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel - Discountmarkt max. Verkaufsflache 1000 m2

Begrenzung der zentrenrelevanten Nebensortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache

Erwitter Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien, Uhren, Schmuck, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf (sofern nicht tiberwiegend
gewerbliche Abnehmer), Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat, Geschenkartikel, Optische und hérakustische Artikel, Sport- und
Freizeitartikel, auch Campingartikel (auBer GroRgeréate), Sportbekleidung und -schuhe, Parfimerie und Kosmetikartikel, Schuhe, Biicher,
Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate), Fotoartikel, Video, Spielwaren und Bastelartikel, Haus- und Heimtextilien, (Haus- und
Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér), Medizinische und orthopéadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und
Arzneimittel), Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik, einschl. Zubehér), Lederwaren, Koffer
und Taschen, Musikalien, Briefmarken und vergleichbare Hobbyartikel, Waffen und Jagdbedarf, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder,
Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor, Nah- und sonstiger Handarbeitsbedarf, Baby- und Kinderartikel (einschl. Kinderwagen)

(8 11 BauNVvO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Es wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zugelassen, dass die Grundfléache durch die Grundflachen von Garagen

und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 100 % tberschritten werden darf.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf? (8§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Firsthéhe als Hochstmaf

Das MaR gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht darunterliegenden
gemittelten natirlichen Gelandeoberflache.

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

private Verkehrsflache, Zufahrt

(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunflachen

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume
Hier sind Baume aus folgender Artenliste anzupflanzen:
Robinie (robinia pseudoacacia), Baum-Hasel (corylus colurna) und Gemeine Esche (fraxinus exelsior)

Hier ist unter Einhaltung des Nachbarschaftrechts eine zweireihige Hecke aus eingriffeligem WeiRdorn
(crataegus monogyna) anzupflanzen.

Hier sind Baume und Stréucher aus folgender Artenliste anzupflanzen:
Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Hasel, Schlehe, Weif3dorn, Hundsrose, Schneeball,

Stieleiche, Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Holunder, Salweide,
Esche, Eberesche

Die Information der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 13a (1) Nr. 2

BauGB vom 22.01.2016 bis einschlie3l. _ 22.02.2016
stattgefunden.
Erwitte, den _ 26.02.2016 Birgermeister

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 (2) BauGB vom Planungs- und Gestaltungsausschuss des Rates

der Stadt Erwitte am 10.03.2016 beschlossen.
Erwitte, den Birgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
bis einschlie3lich 6ffentlich ausgelegen. Ort und

Zeit der Auslegung sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Erwitte, den Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

Erwitte, den Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist am ortsiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wéhrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung aus.

Erwitte, den Birgermeister

Entwurf und Anfertigung

; Fassung Nr. 02 - 03/16
Stadtverwaltung Erwitte

Verfasser Specovius
Fachbereich 3 Stadtentwicklung Datum — 18.03.2016
Erwitte, den  18.03.2016 MaRstab

Der Birgermeister
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Bebauungsplan Nr. 42 "Triftfeld",
1. Anderung




