Stadt Erwitte Bebauungsplan Nr. 35

"Niederfeld"

RECHTSGRUNDLAGEN

1. 88 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132).

3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994,
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.11.2004 (GV.NRW.S. 644).

4. § 86 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256), zuletzt
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV.NRW.S. 259)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Planungs- und Gestaltungsausschuf3 des Rates der Stadt Erwitte hat am
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Enwitte, den Birgermeister
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Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 BauONW
Hinweis: Geometrische Festlegung

Bei Bodeneingriffen kénnen Bedendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde,
aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fiir
Archaologie/Amt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750
Fax: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

Lippstadt, den

gez. Stor

Es wird bescheinigt, dass die
Festlegung der stédtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den

gez. Stor

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 20°.

Zufahrten und Flachen fiir Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen
Decke anzulegen.

Garagen mussen mit ihren Seiten- und Ruckwanden einen Mindestabstand
von1,00 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Diese Abstandsflachen
sind mit Laubgehdlzen zu begriinen.

Sonstige erlauternde Planzeichen

Vorschlag zur Grundstiicksteilung

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

Nutzungsgrenze

S

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 1 bis 11 BauNVO)

- 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen iiberwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
(4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO
nicht zugelassen
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO)
Zulassig sind zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude, bei Doppelhaushélften ist
max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 2.5. Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

2.1. Geschossflachenzahl (819 BauNvO)

1 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

2.8. Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf? (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Traufhdhe als Héchstmaf?

TH max 7,0 m Das MaR gilt gemessen zwischen der Traufe des Hauptdaches (Oberkante FuRpfette) und
der senkrecht darunterliegenden gemittelten natiirlichen Geléandeoberflache.
Firsthéhe als Hochstmal

FH max. 1050 m Das MaRB gilt gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht

darunterliegenden gemittelten natiirlichen Gelandeoberflache.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@ 3.1.4.nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§22 Abs. 2 BauNVO)

3.5. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 Abs. 1 BauNVO)

1
[ ]

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]

nicht tberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=
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6.3. Strassenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Rad-/ FuBweg

9. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ ]

13. Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p5o66g 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Soooo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hier sind Baume und Straucher aus folgender Artenliste anzupflanzen:
hochstammige Obstbaume, Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Hasel,
Schlehe, WeiRdom, Hundsrose, Schneeball, Stieleiche, Vogelkirsche,
Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Holunder, Salweide, Esche,
Eberesche

@ 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

[ 15.5 Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Westfélischen Fermngas AG - Gasfernleitung -
zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)
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OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit fiir diesen Bebauungsplan hat gem. § 3 (1) BauGB
am stattgefunden.

Enwitte, den Birgermeister

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt am beschlossen.

Enwitte, den Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Enwitte, den Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

Enwitte, den Schriftfiihrer. Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist am ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung aus.

Enwitte, den B

. Fassung Nr. 01/05
Entwurf und Anfertigung
Stadtverwaltung Erwitte Verfasser  _Specovius,
Fachbereich 3 Stadtentwicklung Datum 29.04.2005
Enwitte, den MaRstab

Der Biirgermeister
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PDF wurde mit pdfFactory Pro-Prifversion erstellt. www.context-gmbh.de


http://www.context-gmbh.de

