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1. VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat am 10.06.2020 beschlossen,
den Bebauungsplan Erwitte Nr. 11 ,Berger StraBe / Wemberweg* zu &ndern. Es wurde
beschlossen, den Bebauungsplan dahingehend zu dndern, dass die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse auf 2 und die Geschossflachenzahl (GRZ) auf 0,7 fir die Grundsticke ,Alter
Hellweg 22, 26 und 32" erhdht wird. Fir die Grundsticke Nr. 26 und Nr. 22 wird zudem die
Uberbaubare  Grundsticksflache verschoben und vergréBert. Zur Anpassung der
Gebdudehshen an die Umgebung wird eine geeignete Firsthéhe Gber NN festgesetzt. Ebenso
wird der Bebauungsplan dahingehen gedndert, dass auf dem Grundstick Gemarkung Erwitte,
Flur 7, Flurstick 377 (Férsterweg) eine Bebauung in zweiter Reihe erméglicht wird.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Darstellungen im
Flachennutzungsplan.

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Die Anderungsbereiche des Bebauungsplanes liegen im Ortskern von Erwitte und umfassen die
Grundsticke ,Alter Hellweg 22, 26 und 32" und das Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 7,
Flurstick 377.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1:1.000 ersichtlich.

(

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, auf den Grundsticken ,Alter Hellweg 22 und 26* das
Planungsrecht fur Einzel- und Doppelhduser mit zweigeschossigen Baukdrpern und einer
Geschossflachenzahl von 0,7, zu schaffen. Dariber hinaus ist beabsichtigt, auf dem Grundstick
Gemarkung Erwitte, Flur 7, Flurstick 377 eine Bebauung in 2. Reihe zu ermdglichen.

Die Festsetzungen zum MafB der baulichen Nutzung fir die Bebauung am ,Férsterweg” soll an
die Bestandsbebauung angepasst werden.

4. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich beibehalten
und entsprechend der angrenzenden Bebauung ,,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch

- die Grundflachenzahl

- die Geschossflachenzahl und
- die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Fior das Grundstick Gemarkung Erwitte, Flur 24, Flurstick 269, 151, 73 und 51 wird eine
Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Die Grundfldchenzahl von 0,4 bleibt. Fir die
Bebauung am Foérsterweg bleibt die bisher festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,5 und
Grundflachenzahl von 0,4 bestehen. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 erhdht.
Da die Bauordnung 2018 durch den gednderten Vollgeschossbegriff mehrere Nicht-
Vollgeschosse iUbereinander zuldsst, ist durch die Festsetzung einer Firsthdhe Gber NN, hier
Firsthhe max. 9,50 m, sichergestellt, dass das HohenmaB der Umgebungsbebauung gewahrt
bleibt.

4.3 Bauweise und Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten

Fir das gesamte Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und
Doppelhduser. Beschrdankt ist die Zahl der Wohneinheiten auf max. 3 Wohnungen pro
Wohngebdude, bei Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig.

4.4 Gestaltungsvorschriften

Gestalterische Festsetzungen fir das Plangebiet werden nur sehr zuriickhaltend getroffen:

e Es werden Sattel- und Walmddcher festgesetzt. Zuldssig sind nur geneigte Dédcher mit
einer Dachneigung von 38 — 45° auf dem Grundstiick am Férsterweg und geneigte
Déicher mit einer Dachneigung von 45 — 50° auf dem Grundstiick ,,Alter Hellweg 22,
26 und 32%.



Begriindung Bebauungsplan Erwitte Nr. 11 ,Berger StraBe / Wemberweg®, 11. Anderung

e Bei Nebengeb&uden und untergeordneten Gebdudeteilen ist eine abweichende
Dachneigung zuldssig.

e Gldnzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zul@ssig

e Bei der Errichtung oder wesentlichen (Nutzungs-) Anderung von Gebduden sind je
Wohneinheit auf dem Baugrundstick mindestens 2 befestigte Pkw-Stellplatze von
mindestens 5,0 m x 2,3 m GréBe herzustellen.

e Einfriedungen in Form von Hecken, Zdunen oder Mavuern dirfen zu &ffentlichen
Verkehrsfldchen die Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Diese Festsetzungen belassen dem Bauherrn bzw. dem Architekten bei der Bauausfihrung unter
Woahrung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen vielfaltige
Médglichkeiten der individuellen Gestaltung. Eine unzumutbare Beeintréchtigung der privaten
Belange ist hierdurch nicht gegeben.

5. ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet wird Uber die bereits bestehenden StraBen ,Alter Hellweg* und ,Forsterweg*
erschlossen. Die Zuwegung des Neubaus in zweiter Reihe am ,Férsterweg* wird gem. § 9 Abs.
21 und Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan durch die Festsetzung ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache® geregelt. Insgesamt wird sich die zusatzliche Belastung der Anwohner
der angrenzenden StraBBen nicht erhdhen.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Anlagen fir die Ver- und Entsorgung des Grundsticks sind vorhanden und missen fir die
Neubebauung entsprechend erweitert werden.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Erwitte, der von Wohnbebauung geprdgt ist. Mit
Larmbelastungen durch StraBenverkehr oder Gewerbebetriebe ist gegenwdrtig nicht zu
rechnen.

8. ALTLASTEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.

9. NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Da es sich
bei dem Plangebiet um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten bebaut ist, ist
nicht damit zu rechnen, dass hier Arten, die dem Artenschutz unterliegen, auftreten. Im
Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem
Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
zustdndige Behdrde zu informieren ist.
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8. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale und
sind keine sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW bekannt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde/Stadt als Untere
Denkmalbehdérde  und/oder dem  Westf.  Museum  fir  Archdologie/Amt  fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.. 02761-93750, FAX: 02761-937520)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erwitte, im Juli 2020



