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VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am
23.01.2012 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 9. ,Am Friedhof* beschlossen.
Hierbei handelt es sich gem. § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
da der Geltungsbereich sich innerhalb des bebauten Bereiches von Erwitte befindet und der
Anderungsbereiche zusammen ca. 1750 m2 groR sind. Die Vereinfachung des
Planverfahrens im 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bestimmt, dass in den Féllen des § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1, in denen der Bebauungsplan weniger als 20.000 m?2 Grundflache festsetzt, ein
Ausgleich fur Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, nicht erforderlich ist, weil diese im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am dstlichen Ortsrand von Erwitte, dstlich
und sudlich der Westernkotter StralRe, ndrdlich des Friedhofs und westlich der Siedlung am
Alten Berger Pfad. Die Bereiche der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind Griinflachen,
die in Wohnbaugrundstiicke umgewandelt werden sollen.

Die Umgebung ist Uberwiegend gepréagt durch Wohnbebauung. Im Siden grenzt der
Friedhof an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Nordenosten geht der
Planbereich in die freie Landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen lber. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus dem Planteil im M. 1 : 1.000 ersichtlich.

ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Rat der Stadt Erwitte hat in der Sitzung am 07.10.2010 beschlossen, einige der
stadtischen Kinderspiel- und Bolzplatze aufzugeben, u.a. den Spielplatz in Erwitte an der
BismarckstralRe. Um einen ordnungsgeméfRen und sicheren Spielbetrieb im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht zu gewahrleisten, sind die vom Spielplatztrager zu unterhaltenden
Kinderspielplatze regelméRig auf einen verkehrs- und spielsicheren Zustand zu uberprufen.
Teilweise sind auf den aufzugebenden Spielplatzen nur noch wenige verkehrssichere
Spielgerate vorhanden, die altersbedingt in naher Zukunft hatten erneuert werden muissen.
Aufgrund der Altersstruktur in dem Baugebiet ,Am Friedhof* wird der Spielplatz nicht mehr so
angenommen wie in der Vergangenheit, daher hat der Rat beschlossen, diesen Spielplatz



aufzugeben. Die Spielgerate sind bereits abgebaut worden. Aufl3erdem steht in der ndheren
Umgebung der Spielplatz an der Josef-Fischel-Stral3e (ca. 350 m Entfernung) fir Kinder zur
Verfiigung.

Das ehemalige Spielplatzgrundstiick hat eine Grof3e von 952 m? und bietet sich fir die
Ausweisung eines Baugrundstiickes an. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes soll
ebenso die nicht genutzte Grinfliche am Ostring gegeniber dem Friedhof in ein
Baugrundstiick umgewandelt werden. Wegen der Grof3e und der Eignung der Flachen als
Baugrundstiicke ist der Verkauf im besonderen &ffentlichen Interesse, denn aus
stadtebaulichen Griinden sollen Bauliicken méglichst geschlossen werden.

BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Aus den ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden die Anlagen fur
Verwaltungen, die Gartenbaubetriebe und die Tankstellen ausgeschlossen, da sich diese
Nutzungen in die umgebende Bebauung nicht einfigen wiirden und der Stérgrad hierdurch
zu hoch ware.

Das Mall der baulichen Nutzung wird gem. 8§ 16 Abs. 2 BauNVO durch die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Auf
den Grundsticken gilt eine eingeschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl von
0,3. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebaude wird auf 2 begrenzt. Zulassig sind zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus, bei
Doppelhausern ist eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuléssig.

Die Erschliefung der Grundsticke erfolgt Uber vorhandene Stralen. Der Anschluss mit
Trink- und Brauchwasser an das vorhandene Versorgungsnetz wird durch das Lormecke
Wasserwerk sichergestellt. Die zustandigen Versorgungsbetriebe stellen die Anlagen fir die
Versorgung mit Strom, Gas und Telefon bereit. In dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Da es
sich bei dem Plangebiet um einen Bereich von Erwitte handelt, der seit Jahrzehnten bebaut
ist, ist nicht damit zu rechnen, dass hier Arten, die dem Artenschutz unterliegen, auftreten.
Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfiihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in
diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fur den
Artenschutz zustdndige Behoérde zu informieren ist. Gehdlzenthahmen dirfen ausschlief3lich
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bedendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fir Arch&ologie/Amt fir Denkmalpflege,
AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten(88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Erwitte, im Marz 2012



