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TEIL 1: BEGRUNDUNG

1. VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am
20.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 50 ,An der Schledde” und die
Durchfiihrung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll stidlich des Baubetriebshofes und der Feuerwehr an der Berger
Stral3e eine Flache fur weitere Wohnbebauung bereitgestellt werden.

Der letzte Bauabschnitt des Baugebietes ,Niederfeld” ist im Jahr 2012 verkauft worden. Es
besteht aber weiterhin eine Nachfrage nach erschwinglichen Baugrundstiicken. Um jungen
Familien die Errichtung eines Wohnhauses in Erwitte zu ermoglichen, war zunéchst eine
Flache westlich des Schulzentrums fir die Erschlielung und Vermarktung vorgesehen.
Nachdem diese jedoch aufgrund der dortigen Immissionssituation nicht verwirklicht werden
kann, wird nunmehr die Flache 6stlich und westlich der Berger Straf3e vorgeschlagen.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist stadtebaulich sinnvoll, da der sudostliche
Siedlungsrand von Erwitte dadurch eine Abrundung erhélt. Das Plangebiet war bereits vor
etwa 10 Jahren im Fokus der Wohnbauentwicklung in Erwitte, ist dann aber zugunsten des
Baugebietes ,Niederfeld® zuriickgestellt worden. Bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes war das Plangebiet als B-Flache Gegenstand der stadtebaulichen
Uberlegungen.

2. LAGE DES PLANGEBIETES, GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch das Grundstick der Feuerwehr bzw. des
stadt. Baubetriebshofes, im Westen durch die Berger StralRe, im Sidden durch den
Schutzstreifen der 110kV-Leitung Lippstadt — Erwitte und im Osten durch die Schledde zum
Jagerpfad. Es umfasst die Grundstiicke Gemarkung Erwitte Flur 8, Flurstiicke 167 tlw., 168
tiw., 169 tlw., 170, 171, 173, 174 und 420. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 4,54 ha
und bietet Platz fir Gber 50 Baugrundstiicke. Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im
M. 1: 1.000 und aus dem Deckblatt dieser Begriindung ersichtlich.

Der Erweiterungsbereich erganzt das bestehende Siedlungsgebiet an der Berger StralRe. Die
Bebauung im Westen ist durch ein- und zweigeschossige Wohnhauser gepragt. Im Norden
schlief3t sich das Grundstliick der Feuerwehr bzw. des stadt. Baubetriebshofes an, im Osten
grenzt die Schledde an und im Siden geht dieses Baugebiet in die freie Landschaft Uber.
Die Bebauungsplanaufstellung stellt aber keine Ausuferung in die freie Landschaft dar,
sondern tragt vielmehr zur Abrundung der Wohnbebauung im Suden von Erwitte bei.

Im Abstand von ca. 760 m befindet sich der Bereich der Zementindustrie mit den
industriellen Gebauden und dem Abgrabungsbereich. Die nachstgelegene, aber noch nicht
genutzte Betriebsflache nach Darstellung im Flachennutzungsplan hat einen Mindestabstand
von 550 m. Da sich hierzu aber bereits im Abstand von 310 m bestehende Wohnbebauung
befindet, sind dort nennenswert emittierende Anlagen nicht genehmigungsfahig.

Uber die bereits abgebauten Flachen bestehen nach Norden noch Erweiterungs-
maoglichkeiten, die als Konzentrationszone fir Abgrabungen im Flachennutzungsplan der
Stadt Erwitte dargestellt sind. Der nach dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen geforderte
Mindestabstand von 300 m zu Steinbriichen, in denen Sprengstoffe verwendet werden, kann
hier eingehalten werden (siehe Ifd. Nr. 85 in ,Abstdande zwischen Industrie- und
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstigen fir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde — Abstandserlass NRW MBI NW Nr. 29 vom
12.10.2007).



Das durch ein Nebeneinander von Steinbrichen und Standorten der Zementindustrie
grundsétzlich aufgrund der entstehenden Emissionen Konfliktpotential besteht, ist bekannt
und bei der Planerstellung bericksichtigt worden. Da der Abstandserlass 2007 jedoch unter
Ifd. Nr. 85 fur Steinbrliche, in denen Sprengstoffe eingesetzt werden, nur einen Abstand von
300 m vorgibt, kann mangels entgegenstehender Erkenntnisse davon ausgegangen werden,
dass die in einem Allgemeinen Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten
werden. Das auch bei Einhaltung dieser Richtwerte Immissionen auftreten, die als
Belastigung empfunden werden, ist unbestritten, fihrt aber nicht dazu, dass weitergehende
Vorsorgeabstande einzuhalten sind. Der minimale Abstand zu den Eigentumsflachen des
Einwenders betragt ca. 470 m, liegt nur an der nachstgelegenen Spitze der Flache vor und
Uberschreitet den o.g. Mindestabstand deutlich. Die fir die Erteilung der Abgrabungs-
genehmigungen zustandige Immissionsschutzbehdrde des Kreises Soest hat diese
Auffassung mit Schreiben vom 30.10.2014 ausdrticklich bestatigt.

Nach den Investitionsplanungen und den Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern
ist beabsichtigt, die Vermarktung eines ersten Abschnitts nach positivem Abschluss des
Planverfahrens und ErschlieBung der Grundstiicke im Jahr 2016 durchzufthren.

3. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfahlen (LEP NRW) stellt die Stadt Erwitte als
Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im Versorgungsbereich an der
Entwicklungsachse 2. Ordnung dar.

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt das Plangebiet
Uberwiegend als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Ein Teilbereich ist als
LAllgemeiner Freiraum und Agrarbereich* ausgewiesen. Das Anpassungsgebot ist aber
dennoch gewahrt, da raumbedeutsame Planungen und Malnahmen erst mit einem
Flachenbedarf von mehr als 10 ha zeichnerisch darzustellen sind. Da der Anderungsbereich
kleiner ist, ertibrigt sich ein Anderungsverfahren fiir den Regionalplan.

Q Planbereich

Auszug aus dem Regionalplan Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis




3.3 Flachennutzungsplan und andere Fachplanungen

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte aus dem Jahre 2009 stellt Flache
fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB bzw. Grunflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dar. Somit ist der Bebauungsplanentwurf nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Daher wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes geandert. Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
Ostlich der Berger Strale statt der Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft’ bzw.
,Grunflache' die Darstellung ,Wohnbauflache’' erfolgen. Hier soll ein Baugebiet mit ca. 50
Baugrundstiicken entwickelt werden. Westlich der Berger Straf3e wird die Wohnbauflache
(Flur 25, Flursticke 77, 78, 79,80) in Grinflache umgewandelt, da die Grundstiicks-
eigentiimerin sich nicht am stadtischen Vermarktungsmodell beteiligen mdchte.

Im Zuge des Planverfahrens ist beim Dezernat fiur Landesplanung gem. § 34
Landesplanungsgesetz erfragt worden, ob das Plangebiet an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepasst ist. Mit Schreiben vom 26.11.2014 bestatigt die
Bezirksregierung Arnsberg, dass die vorgelegte Flachennutzungsplandnderung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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Der Landschaftsplanes Il ,Erwitte-Anrochte” umfasst das Bebauungsplangebiet. Hier gilt das
Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung der Agrarlandschaft unter besonderer Berucksichtigung
und Forderung von Saumbiotopen und Ackerrandstreifen. Die Festsetzungskarte zum
Landschaftsplan weist den Bereich 2.4.7 ,Triftwege / Hohlwege sidlich von Erwitte* als
geschutzten Landschaftsbestandteil gem. § 23 Landschaftsgesetz NW aus. Die Grundstiicke
Gemarkung Erwitte, Flur 8, Flurstiicke 169 und 174 sind mit einer kleinen Teilfliche am
aulersten ostlichen Rand innerhalb dieses geschitzten Landschaftsbestandteiles. Der
Schutzzweck ist die Erhaltung eines landschaftsprdgenden Bestandteiles mit
kulturhistorischer Bedeutung und die Festsetzung ist erforderlich wegen der Bedeutung als
Vernetzungsbiotop. Der  Bebauungsplan beriicksichtigt diese Festlegung des
Landschaftsplans insofern als dass der Bereich als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern festgesetzt wurde. Uber den Griinbestand hinaus wurde der Erhaltungs- und
Anpflanzbereich im Bebauungsplan weiter gefasst, um die Schledde entsprechend zu
schitzen und aufzuwerten. Bei der Aufstellung, Anderung und Ergdnzung eines
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Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 BauGB treten mit deren
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes aulRer Kraft.

Landschafts- und Naturschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
4. ZWECK UND ZIEL DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Nach der vollstdndigen stadtischen Vermarktung des Baugebietes ,Im Niederfeld" kann die
Stadt Erwitte Bauwilligen keine Grundstiicke mehr anbieten. Die Stadt Erwitte geht auch
unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung in den nachsten Jahren noch von
einer splrbaren Nachfrage nach Baugrundsticken aus. Dass die durch die jungst
durchgefuihrte Baullickenabfrage mobilisierten Reserveflachen diesen Bedarf decken
kénnen, ist nicht zu erwarten. Die noch unbebauten Grundstiicke sollen ganz tberwiegend
im Familienbesitz bleiben und nicht an andere Bauwillige veraul3ert werden. Daher ist es
geboten, dass die Stadt Erwitte zur Deckung des Baulandbedarfes insbesondere fir junge
ortsansassige Familien weiteres Wohnbauland anbietet. Es ist erforderlich, im Sinne einer
vorausschauenden Planung, geeignete Bauflachen zu entwickeln. Dieses Baugebiet wird
Uberwiegend durch die Stadt Erwitte vermarktet, damit eine schnelle Bebauung der
Grundstiicke gewahrleistet ist.

Aufgrund von mittel- bis kurzfristig frei werdenden Kapazitaten im Bereich der Infrastruktur,
insbesondere im Schulsektor, beglnstigt diesen Wohnstandort.

Das Baugebiet ,An der Schledde” soll unterschiedlichen Wohnbedurfnissen gerecht werden.
An der Berger Stral’e werden Grundstiicke flir den zweigeschossigen Mehrfamilienhausbau
vorgesehen. Hier sollen als Hochstgrenze 5 Wohneinheiten mit kleineren Grundrissen
zulassig sein. Im Eingangsbereich des Baugebietes an der Sidseite der neuen
ErschlieBungsstralRe sind 3 Hausgruppen (Reihenhauser) mit jeweils 5 Einheiten geplant. Im
Rahmen von Klimaschutzbemiihungen sollte sich auch die Stadt Erwitte zum Ziel setzen, die
Umsetzung von Standards Uber gesetzlichen Vorgaben hinaus voranzubringen. Hier sind
Reihenhauser in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die Grundsticke sind nach Siiden
orientiert und lassen eine grofl3e Vielfalt an Architektur zu. Aus energetischer Sicht stellen
Reihenhauser in zweigeschossiger Bauweise eine optimierte Kompaktheit dar. Dieses gute
Verhdltnis zwischen Oberflache und Volumen (a/v-Verhéltnis) verbunden mit der
Orientierung der Gebaude nach Suden und ohne Verschattung durch andere Gebaude
schafft gute Voraussetzungen fur bauliche Standards iiber gesetzliche Normen hinaus. Uber
den Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen koénnen diese Standards erreicht und
umgesetzt werden.

Der grofdte Teil des Baugebietes ist fir den individuellen Ein- bis Zweifamilienhausbau
vorgesehen, da das die Wohnform ist, die in einer landlich gepragten Region tberwiegend
nachgefragt wird.

5. PLANUNGSKONZEPT

Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen dem seit einigen Jahren in den
Neubaugebieten ublichen Standard:

- Es ist eine maximale Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze ohne Festsetzung von
Dachformen vorgesehen. Damit wird zum einem der Nachfragestruktur Rechnung
getragen und zum anderen ein gewisser Trend in der Architektur unterstiitzt (z.B.
zweigeschossige Einfamilienhduser mit Pultdachern, Walmdachern oder Zeltdachern)

- Die ErschlieBung erfolgt vom Siden Uber die Berger Strafl3e. Von da aus gibt es eine
direkte Anbindung an das Uberregionale StralRennetz zu den Bundesstralen 1 und
55. Diese wiederum sind an die BAB 2 und an die BAB 44 angeschlossen.



- Fur den unvermeidbaren Eingriff in den Landschaftsraum sind aul3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes AusgleichsmaRnahmen
vorzusehen zugunsten einer besseren Ausnutzung dieser Flache fir Wohnbebauung

Die Uberplanung der Freifliche entspricht dem Grundsatz einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, tragt zu einer sozialgerechten und umweltschonenden
Bodennutzung bei und fuhrt gleichzeitig zu einer zunehmenden Verdichtung und Abrundung
der Bebauung im Siiden von Erwitte.

Die Planung entspricht den bauleitplanerischen und 6kologischen Anforderungen im Sinne
der 88 1, 1a BauGB. Der 0stlich gelegenen 6kologisch wertvollen Bereiche der Schledde
werden von der Erweiterung des Baugebietes nicht berihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorhaben unzulassig, fur die eine Pflicht zur
Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht. Ebenfalls bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der FFH- und Europaischen Vogelschutzgebiete.

Das Bebauungsplangebiet soll in ca. 50 Bauplatze aufgeteilt werden, die eine Grofe
zwischen ca. 250 m2 bis ca. 900 m2 haben. Die unterschiedlichen Grundstiicksgrof3en stellen
ein Baulandangebot dar, das den unterschiedlichen Bedurfnissen potentieller
Bauinteressenten gerecht werden soll. Diese GrundstiicksgroRen entsprechen
erfahrungsgemal dem Nachfrageverhalten in der ortsansassigen Bevolkerung.

6. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN
6.1 Art der baulichen Nutzung

Abgeleitet aus der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur soll das gesamte
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Abweichend
vom Katalog der vorgesehenen zulassigen Nutzungen sollen im Bebauungsplan jedoch nur
die gem. Abs. 2 allgemein zulassigen Nutzungen wie

e \Wohngeb&ude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden.
Im Bereich des geplanten Baugebietes wurden nur die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO:
e 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
zugelassen.

Die weiteren Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauGB

e 3. Anlagen fur Verwaltungen,

e 4. Gartenbaubetriebe,

e 5 Tankstellen
werden ausgeschlossen, da diese zuséatzlich zu den anderen hier zuldssigen Nutzungen
maoglicherweise zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und zu einer zusatzlichen Larm-
belastung des Wohnbereiches fihren wirden.

Fur Anlagen der Verwaltung stehen besser geeignete Standorte zur Verfigung, Tankstellen
in der Regel an belasteten Hauptverkehrsstra3en ihren Standort finden sollen, kann auf die
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ausnahmsweise Zulassung dieser Nutzungen verzichtet werden. Gartenbaubetriebe finden
bei der kleinteiligen Struktur der Grundstiicke des Plangebietes nicht die notwendigen
betrieblichen Voraussetzungen, auch fihrt der mit ihnen verbundene Verkehr hier zu
unangepassten Belastungen. Deshalb sollen auch Gartenbaubetriebe hier nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch
o die Grundflachenzahl
o die Geschossflachenzahl und
o die Zahl der Vollgeschosse

bestimmit.

Fir den Bereich der selbstgenutzten Ein- bis Zweifamilienhauser gelten eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5, um in
Ableitung der Dichtewerte aus den angrenzenden Baugebieten eine &hnlich dichte
Bebauung zu gewébhrleisten. Fir den Bereich der Mehrfamilienhduser an der Berger Stral3e
wie auch fir den Bereich der Hausgruppen im Eingangsbereich des neuen Baugebietes
Ostlich der Bergerstral3e wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt und eine GFZ von 0,8. Da hier
das Ziel einer dichteren Bebauung angestrebt wird, missen entsprechend GRZ und GFZ
angepasst sein.

Im gesamten Plangebiet gilt eine zweigeschossige Bauweise als HoOchstgrenze. Die
Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen
gesteuert. Es gilt eine Traufhdhe von max. 7,00 m. Das Mal3 gilt gemessen zwischen der
Traufe des Hauptdaches (Oberkante FuRRpfette) und der senkrecht darunter liegenden
gemittelten natdrlichen Geldndeoberfliche. Die Firsthbhe darf max. 9,50 m betragen,
gemessen zwischen dem First des Hauptdaches und der senkrecht darunter liegenden
gemittelten natirlichen Gelandeoberflache.

6.3 Bauweise und Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Um den stadtebaulich unerwiinschten massiven Wohnungsbau zu verhindern und die damit
verbundenen Auswirkungen (z.B. Verkehrsaufkommen) zu vermeiden, sind fur den
Uberwiegenden Teil des Baugebietes Einzelhduser- und Doppelhauser zulassig. Die
Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird, Uberwiegend auf zwei begrenzt, bei
Doppelhaushélften ist max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig. Hierdurch soll
gewabhrleistet werden, dass in diesem Bereich Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser
entsprechend der gewiinschten Siedlungsstruktur im Plangebiet errichtet werden. An der
Ostlichen Seite der Berger StralRe konnen auf 5 Baugrundstiicken max. 5 Wohneinheiten
errichtet werden. Hier kdnnen Mietwohnungen, auch barrierefrei, mit kleineren Grundrissen
entstehen. Auch diese Wohnform wird in Erwitte nachgefragt. Entlang der Berger Stral3e sind
heute bereits Wohngebaude mit mehreren Wohneinheiten vorhanden. Im Eingangsbereich
des neuen Baugebietes an der Sudseite der Erschiel3ungsstral3e sollen Hausgruppen
entstehen. Hier sind max. 5 Wohneinheiten fur die gesamte Hausgruppe zulassig.

6.4 Gestaltungsvorschriften
Gestalterische Festsetzungen fir das Baugebiet werden nur sehr zurlickhaltend getroffen:

e Spezielle Dachformen werden nicht festgesetzt, ausgeschlossen sind allerdings
Flachdacher, da nur geneigte Dacher mit mind. 20° Neigung zul&ssig sind.



e Garagen muissen mit ihren Seiten- und Rickwanden einen Mindestabstand von
1,00 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

o Die Dachneigung, Traufhohe, Gebaudetiefe, das Material der AuRenwande sowie
das Dachdeckungsmaterial sind bei Doppelhausern und Hausgruppen einheitlich zu
halten.

o Einfriedungen in Form von Hecken, Zaunen oder Mauern dirfen zu offentlichen
Verkehrsflachen die Hohe von 1,00 m nicht tberschreiten.

Diese Festsetzungen belassen dem Bauherrn bzw. dem Architekten bei der Bauausfiihrung
unter Wahrung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen vielfaltige
Mdglichkeiten der individuellen Gestaltung. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der privaten
Belange ist hierdurch nicht gegeben.

7. ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird tber die Berger StralR3e erschlossen, wobei die Berger Stral3e selber
auch eine ErschlieBungsfunktion fir die direkt anliegenden Grundstiicke erhalt. Die Berger
StralRe wird auch auf der Ostseite, hachdem die Grundstiicke bebaut sind, einen Gehweg
erhalten.

Das Baugebiet wird auf Hohe der LonsstraRe Uber einen Kreisverkehr angebunden. Der
Kreisverkehr markiert den Ortseingang von Erwitte und bewirkt eine Verkehrsberuhigung.
Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber eine Ringstrale, an der sich in
Ostlicher Richtung noch zwei StichstraRen angliedern. Die AnliegerstralBen erhalten eine
Breite von 5,5 m und sollen in Zukunft verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Rad- und
FuRwege fiihren im Osten des Plangebietes durch die Grinflache und sollen Uber das
Bauhofgeldande mit dem Rad- und Fullweg am Fdrsterweg bzw. Triftweg/Jagerpfad/Alter
Hellweg verbunden werden. Durch diese Verbindung kann z.B. das Einkaufszentrum am
Wemberweg direkt fur FuRganger und Radfahrer erreicht werden. Ebenso kann der Weg
zum Spielplatz am Férsterweg von Kindern gefahrlos gemeistert werden. Ein Fuf3- und
Radweg in westlicher Richtung verbindet die neue RingstraRe mit der Berger Stral3e.
Westlich der Berger Stral3e stellt der Appelteweg eine ful3laufige Verbindung zum Josefs-
Kindergarten dar. Uber die ReddagstraBe kann das Ortszentrum von Erwitte von
FuRgangern und Radfahrern abseits vom motorisierten Verkehr gefahrlos erreicht werden.

Der verkehrsberuhigte Ausbau aller angrenzenden Straf3en und die ful3laufige Verbindung
untereinander sind sehr kinderfreundlich, da sie frih in die Lage versetzt werden, den
Spielplatz am Foérsterweg oder angrenzende Baugebiete selbstandig aufzusuchen.

Das geplante ErschlieBungskonzept fuhrt durch die Ausweisung von weiteren Bauplatzen zu
einem hoheren Verkehrsaufkommen auf der Berger Stral3e. Der zu erwartende Anstieg des
Verkehrsaufkommens verursacht aber keine unzuldssige Immissionssituation fur die
betroffenen Anwohner. Die Strafl3en sind aufgrund ihrer Breite und ihres Ausbauzustandes in
der Lage, den zusatzlich anfallenden Verkehr aufzunehmen.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes erfolgt die Stromversorgung (RWE) durch
Anschluss an das Versorgungsnetz, das in den angrenzenden Stral3en betriebsbereit
vorhanden ist. Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen fir das Baugebiet wird die
Wasserversorgung durch das Lérmecke Wasserwerk sichergestellt.

Das Plangebiet muss gemadlR § 51 a LWG im Trennsystem erfolgen. Das anfallende
Schmutzwasser kann (Uber die geplante SW-Kanalisation an das vorhandene
8



Kanalisationsnetz in der Berger Stral3e bzw. im Appelteweg angeschlossen werden, von wo
es weiter zur Zentralklaranlage Erwitte geleitet wird. Das gesammelte Oberflachenwasser
kann Uber die vorgesehene RW-Kanalisation zum 06stlich angrenzenden Graben / Schledde
abgeleitet werden. Zur Drosselung / Reduzierung der Niederschlagswassermengen ist vor
der Einleitung in den Vorfluter ein Regenrickhaltebecken auf dem Grundstick des
Baubetriebshofes vorzusehen.

Die Entwasserung von Grundsticken wird durch die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Erwitte geregelt. Die Entwasserungssatzung sieht fir die stadtische Kanalisation
grundsatzlich einen Anschluss- und Benutzungszwang vor.

Die Anlagen fur die Versorgung mit Gas und Telefon werden von den zustandigen
Versorgungsbetrieben hergerichtet.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich im Randgebiet von Erwitte, das von Wohnbebauung, dem
Gelande des Baubetriebshofes und der Feuerwehr gepréagt ist. Im Stden befinden sich die
Betriebsstatten der Zementindustrie und eines Asphaltwerkes sowie die Abgrabungsflachen.
Der geringste Abstand zu dem Industriekomplex betragt ca. 760 m. Die nachstgelegene,
aber noch nicht genutzte Betriebsflache nach Darstellung im Flachennutzungsplan hat einen
Mindestabstand von 550 m. Da sich hierzu aber bereits im Abstand von 310 m bestehende
Wohnbebauung befindet, sind dort nennenswert emittierende Anlagen nicht
genehmigungsfahig.

Uber die bereits abgebauten Flachen bestehen nach Norden noch
Erweiterungsmoglichkeiten, die als  Konzentrationszone fir  Abgrabungen im
Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte dargestellt sind. Der nach dem Abstandserlass
Nordrhein-Westfalen geforderte Mindestabstand von 300 m zu Steinbrichen, in denen
Sprengstoffe verwendet werden, kann hier eingehalten werden (siehe Ifd. Nr. 85 in
~Abstdnde zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstigen fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande -
Abstandserlass NRW MBI. NW Nr. 29 vom 12.10.2007). Der Abstandserlass sieht fir
Zementwerke einen Abstand von 700 m vor. Somit sind die geforderten Mindestabstande
gem. Abstandserlass zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten in der
Planung bericksichtigt worden.

Das durch ein Nebeneinander von Steinbriichen und Standorten der Zementindustrie
grundsatzlich aufgrund der entstehenden Emissionen Konfliktpotential besteht, ist bekannt
und bei der Planerstellung berticksichtigt worden. Da der Abstandserlass 2007 jedoch unter
Ifd. Nr. 85 fuir Steinbriiche, in denen Sprengstoffe eingesetzt werden, nur einen Abstand von
300 m vorgibt, kann mangels entgegenstehender Erkenntnisse davon ausgegangen werden,
dass die in einem Allgemeinen Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten
werden. Das auch bei Einhaltung dieser Richtwerte Immissionen auftreten, die als
Belastigung empfunden werden, ist unbestritten, fihrt aber nicht dazu, dass weitergehende
Vorsorgeabstande einzuhalten sind. Der minimale Abstand zu den Eigentumsflachen des
Einwenders betragt ca. 470 m, liegt nur an der nachstgelegenen Spitze der Flache vor und
Uberschreitet den 0.g. Mindestabstand deutlich.

Die Stadt Erwitte unterstiitzt die Rohstoffsicherung der ortlichen Zementwerke ausdricklich.
Die Unterstiitzung ist aber an die Bedingung geknipft, ein Folgenutzungskonzept (,Erwitter
Senke") zu entwickeln und in den stadtnahen Abbauflachen auch mdglichst zeitnah zu
verwirklichen. Die Senke soll sich dank einer sehr flachen Bdschung sanft an den sidlichen
Siedlungsrand Erwittes anpassen. Es ist vorgesehen, dass die siedlungsnahen Bereiche
einer aktiven Freizeit- und Erholungsnutzung mit der Mdoglichkeit zur Ansiedlung
entsprechender  Freizeit- und  Erholungseinrichtungen  zugefihrt werden. Die
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siedlungsferneren und insbesondere die zu den Landschafts- und Naturschutzkomplexen hin
ausgerichteten Bereiche sollen hingegen vorrangig der stillen landschaftsbetonten Erholung
dienen. Mittel- bis langfristig gesehen wird der sudlichen Siedlungsrand von Erwitte
hinsichtlich der wohnortnahen Erholungsfunktionen aufgewertet werden.

Die néachstgelegene Wohnbebauung innerhalb des geplanten Baugebietes héalt einen ca.
50 m Abstand zur 110kV-Leitung Lippstadt-Erwitte ein. Im Abstandserlass Nordrhein-
Westfalen wird ein Schutzabstand zwischen 110 kV-Leitungen und der Wohnbebauung von
10 Meter empfohlen.

Zwischen der Hochspannungsleitung und dem Abgrabungsflachen soll in einem Abstand von
ca. 230 m die geplante B1n verlaufen. Die sich in Erwitte kreuzenden Bundesstrallen B 1
und B 55 stellen eine sehr hohe Belastung dar. Fir beide Straf3en ist eine Ortsumgehung
vorgesehen. Da es sich hier um BundesstraBen handelt, hat nicht die Stadt Erwitte die
Planungshoheit. Der Bundesverkehrswegeplan aus dem Jahre 2003 legt Prioritaten fur die
deutsche Verkehrsinfrastruktur bis 2015 fest. Dies beinhaltet auch die Planung der beiden
Ortsumgehungen. Die Ortsumgehung B 1n ist im Bundesverkehrswegeplan 2003 von den
vordringlichen in den weiteren Bedarf abgestuft worden, so dass es ungewiss ist, ob die B1ln
mit diesem Trassenverlauf jemals realisiert wird. Dennoch ist aufgrund des Abstandes und
dem Verlauf in Troglage nicht damit zu rechnen, dass die Immissionswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete Uberschritten wirden.

Im Norden zum Geladnde der Feuerwehr und zum Baubetriebshof ist zur Abschirmung von
Gerauschemissionen ein Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwall-/wand-Kombination
vorgesehen, wobei der westliche Bereich auf dem Bauhofgrundstiick liegen kann, da dort
bereits zum Schutz der Grundstticke Berger Straf3e 17 und 19 ein Wall vorhanden ist.

Diese Malnahme fihrt dazu, dass die Immissionswerte fir Allgemeine Wohngebiete
tagsuber im Regelbetrieb eingehalten werden konnen. Das Schreddern von Grinschnitt am
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Baubetriebshof, das an 3 Tagen im Jahr stattfindet, wird als sogenanntes seltenes Ereignis
(max. 10 Tage) im Sinne der TA Larm eingestuft, so dass diesbeziiglich die
Immissionsrichtwerte auch eingehalten werden konnen. Wahrend des Winterdienstes
(Bereitschaft sowie geplanter Winterdienst) wird nachts in der Ebene des Erdgeschosses der
Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Im 1. OG wird der Richtwert
im Uberwiegenden Plangebiet ebenfalls eingehalten. Der WA-Richtwert von 40 dB(A) wird
auf geringen Teilflachen um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und bei Einsatzen wahrend des
Bereitschaftsdienstes an einem bereits vorhandenen Wohnhaus sowie auf der nérdlichen
Uberbaubaren Flache um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Gesunde Wohnverhéltnisse sind
aber auch dort bei Pegeln unterhalb des Mischgebietsrichtwertes von 45 dB(A) gegeben.
Wenn es hier zwingende stadtebauliche Grinde fur eine Wohnnutzung gibt, wéren fur den
Planbereich nachts mischgebietstypische Gerauschpegel bei gleichzeitiger Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet und damit die Sicherung einer Gerausch-Vorbelastung durch den
vorhandenen Baubetriebshof vom Grundsatz her moglich. Bei einer rechtlichen Sicherung
der Gerausch-Vorbelastung kdnnen zukinftige Bewohner keine WA-Werte einfordern,
sondern nur MI-Werte. Das bedeutet, dass der Baubetriebshof keine Einschréankungen
beziglich seines Gerausch-Immissionsverhaltens durch die neue Wohnbebauung erfahren
wirde.

Zwingende stadtebauliche Grinde sind hier zu erkennen. Die durch den Bebauungsplan neu
entstehenden Baugrundstiicke werden zur Wohnraumversorgung der Erwitter Bevolkerung
in den néchsten Jahren benétigt. Wirde die larmbelastete Flache von einer Wohnbebauung
freigehalten, misste an anderer Stelle zusatzlicher Freiraum fir die Siedlungsentwicklung in
Anspruch genommen werden, wahrend die belastete Flache aufgrund ihres Zuschnitts und
ihrer beengten Lage im Siedlungszusammenhang fur landwirtschaftliche Zwecke nicht mehr
effizient nutzbar ware. Dies widerspricht jedoch den gesetzlichen Vorgaben in § 1a Abs. 2
BauGB, wonach Freiflachen nur im notwendigen Umfang genutzt werden sollen. Das
Gewicht dieses Belangs Uberwiegt deutlich die Nichteinhaltung der WA-Richtwerte, zumal
diese nicht kontinuierlich, sondern wahrnehmbar nur kurzzeitig an wenigen Tagen im Jahr
wahrend ungeplanter frihmorgendlicher Winterdiensteinsatze eintritt. Zu beriicksichtigen ist
hierbei auch, dass der fur die Richtwerte mafgebliche Immissionsort aul3erhalb des
Gebaudes liegt, wohingegen gerade bei Wetterverhaltnissen, die einen Winterdiensteinsatz
ausldsen, erfahrungsgemaf die Fenster geschlossen gehalten werden und dadurch der
Pegel im Gebaudeinneren keine erhéhten Werte erreicht.

Die rechtliche Sicherung der Gerausch-Vorbelastung kann nicht durch Festsetzung, sondern
nur Uber die Begrindung zum Bebauungsplan erfolgen. Im Plan selber wird die
baugebietsuntypische Gerduschbelastung kenntlich gemacht.

Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich nicht im Einwirkungsbereich des Baugebietes.

10. ALTLASTEN

In dem Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsstandorte nicht
bekannt.

11. DENKMALSCHUTZ- UND DENKMALPFLEGE

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale oder
sonstige Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW bekannt.

Das LWL-Arché&ologie fur Westfalen macht darauf aufmerksam, dass die Planung den in ur-
und friihgeschichtlicher Zeit intensiv besiedelten Hellwegraum betrifft. Aus der Umgebung
des Plangebietes sind bereits einige archdologische Fundstellen bekannt. Es ist daher mit
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dem Vorhandensein noch unbekannter Bodendenkméler zu rechnen. Eine
Oberflachenprospektion ist erforderlich. In Abstimmung mit dem bewirtschaftenden Landwirt
und dem LWL-Arch&ologie werden die erforderlichen Untersuchungen durchgefihrt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761-93750 Fax: 02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

12. NATURSCHUTZ- UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Naturdenkmal bzw. geschitztes Landschaftsbestandteil ,LB 2.4.7 Hohlweg sidlich
Erwitte" grenzt unmittelbar dstlich an das Plangebiet an. GemalR den Festsetzungen des
Landschaftsplanes Il sind alle Handlungen, die zu einer Beschadigung und Veranderung des
LBs fuhren, verboten. Die Abgrenzung des o0.g. LBs umfasst die Flurstiicke 495, 212, 213
und weitere. Zum geschitzten LB gehort auch die zum Schutz notwendige Umgebung (siehe
2.4 LPII). Unmittelbar westlich des geschitzten Landschaftsbestandteils innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine ca. 15m breite Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt, die den Schutz des
Landschaftsbestandteiles gewahrleistet. Hier befindet sich ein schmaler Grinstreifen zur
Schledde. Durch die Verbreiterung mit standortgerechter Bepflanzung wird der Schutz der
Umgebung gewahrleistet und der Bereich 6kologisch aufgewertet.

Durch das geplante Baugebiet finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die gem. 88 18-
21 BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu kompensieren sind.
Aufgrund der GrolRe des Planbereiches, der Ziele und Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach EU-Richtlinie nicht
erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, MalBnhahmen zur Vermeidung und Minderung
bzw. zum Ausgleich und Ersatz vorzunehmen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Als Eingriff sind die Neuversiegelung bislang offener Bodenflachen, die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch Gebaude und ErschlieRungsanlagen sowie der Landschafts-
verbrauch und Verlust der Flache als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen- und Tierarten
zu berlcksichtigen. Daher wurde fir das Plangebiet eine Kompensationsberechnung
durchgefiihrt. Die Erfassung und Bewertung von Bestand und Planung erfolgte gemaf
Biotoptypenliste der Planungshilfe des LANUV NRW ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*.
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Die Biotoptypen lassen sich flachenmafig wie folgt bilanzieren:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code Biotop/Flachentyp Flache m? |Grundwert| Einzelflachenwert
1. Versiegelte oder teilversiegelte
Flachen
1.1 |Versiegelte Flachen (Strale, 3.070 0 0
Gebaude, Zufahrten)
2. Begleitvegetation
2.3 |StralRenbdschungen mit 575 4 2.300
Geholzbestand
3. Landwirtschaftliche Nutzflache
3.2 Acker 39.205 2 78.410
4, Griunflachen, Garten
4.3 Zier- und Nutzgarten <50% 1.772 2 3.544
heimische Gehdlze
7. Geholze
7.2 Gehdlzstreifen an der Schledde 750 5 3.750
Gesamtflachenwert A: 45.372 88.004

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code Biotop/Flachentyp Flache m? |Grundwert| Einzelflachenwert
1. Versiegelte oder
teilversiegelte Flachen
1.1 Uberbaubare Flache 10.989 0 0
1.3 50% GRZ, teilw. versiegelt 5.495 0.5 2.747
1.1 StraRenverkehrsflache 6.285 0 0
1.3 Rad-und FuBRweg, 439 1 439
wassergebundene Decke
4 Grunflachen
4.2 Nicht Giberbaubare Flache, 17.316 2 34.632
Ziergarten
Larmschutzwall, standortgerecht 1.487 4 5.948
eingegriunt
Private Grinflache mit 1.550 4 6.200
Anpflanzgebot
7. Gehdlze
7.2 | Gehdlzstreifen an der Schledde, 1.811 5 9.055
Erganzung durch Anpflanzen von
Gebusch
Gesamtflachenwert B: 45.372 59.021
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A): -28.983
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Die Bilanzierung zeigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 50 ,An
der Schledde” der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen werden kann. Fur die
geplante Malinahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein
Kompensationsbedarf von 28.983 Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Diese Differenz wird auf der ca. 13.500 m2 grof3en stadtischen
Okopoolflache in der Gemarkung Horn, Flur 4, Flurstiicke 40, 126 und 248/38 (jeweils tlw.)
ausgeglichen.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Gemarkung Horn, Flur 4, Flursticke
40, tlw., 248/38 tlw. Und 126 tlw.)

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code Biotop/Flachentyp Flache m? |Grundwert| Einzelflachenwert
3. Landwirtschaftliche Flache
3.4 |Intensivwiese 12.335 3 37.005
8. Quelle, Bach, Fluss, u.a.
8.1 |Bach, naturfern 1.287 2 2.574
Gesamtflachenwert A: 13.622 39.579

B. Zustand des Untersuchungsraumes nach Umsetzung der MaRnahme

1 2 3 4 5 6
Flachennr. |Code Biotop/Flachentyp Flache m? |Grundwert| Einzelflachenwert
6. Wald, Waldrand, Feldgeh6lz
6.4 |Auenmischwald 9.802 6 58.812
8. Quelle, Bach, Fluss, u.a.
8.3 |Bach, bedingt naturnah 3.220 8 25.760
9. Teich, Kleingewasser, u.a.
9.3 |[Stillgewasser, bedingt naturnah 600 6 3.600
Gesamtflachenwert B: 13.622 88.172
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A): 48.593

Im Rahmen der HochwasserschutzmalRnahme am Trotzbach in Horn bietet sich diese
Flache als Erganzung zur Gesamtmal3hahme an. Auf einer Flache von ca. 13.500 m2 soll
das Intensivgrinland in einen standortgerechten Auenmischwald mit Laufverlangerung der
Ahe und 2 Stillwasserbereiche mit Lichtungen umgewandelt werden. Nach einer Begehung
der Flache mit Vertretern des Landesbetriebes Holz und Wald sowie dem planenden
Ingenieurbiiro und einer Riucksprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde wurde diese
Flache fur die MaRBnahme als geeignet eingestuft. In der Gesamtbilanz ergibt sich eine
Aufwertung der Flache um 48.593 Biotopwertpunkte. Fir die Kompensation des Eingriffs in
Natur und Landschaft fiir das Baugebiet ,An der Schledde” in Erwitte werden aus dieser
stadtischen Okopoolflache 28.983 Punkte benétigt. Somit verbleiben fur andere
Ausgleichsmaflinahmen im Stadtgebiet von Erwitte19.610 Biotopwertpunkte.

Vor der Umsetzung der MaRnahme wird es eine Detailplanung geben, die mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmt wird.
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Ausgleichsflache in Horn im Bereich der Ahe an der K 49

13. ARTENSCHUTZ

Artenschutzbelange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berlhrt. Das
Landschaftsinformationssystem LINFOS weist am Randbereich des Plangebietes als streng
geschitzte Arten die Grauammer mit revieranzeigendem Verhalten. Es ist aber leider
festzustellen, dass dieser ehemals weit verbreitete Vogel schon seit mehreren Jahren nicht
mehr als Brutvogel im Kreis Soest kartiert werden konnte. Darlber hinaus kommen in der
Nahe die Rohrweihe, der Mausebussard, die Geburtshelferkrote und der Kiebitz als
planungsrelevante Arten vor.

Da im Nahbereich ausreichend Freiflachen als Lebens- und Fortpflanzungsstétten
vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine
Lebensstatten planungsrelevanter Arten erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort oder Tiere
getotet werden (8819 und 44 BNatSchG). Da das Stadtgebiet aufRerhalb der
Siedlungsbereiche und der Abgrabungsflachen der Zementindustrie nahezu flachendeckend
unter dem Regime des EU-Vogelschutzgebiets ,Hellweghorde® steht, ist es unausweichlich,
dass der Freiraum in den nicht geschiitzten Bereichen zu einem hoheren Anteil von
Siedlungs- bzw. Industrievorhaben in Anspruch genommen wird. Unmittelbar &stlich des
Plangebietes schliel3t sich eine zusammenhéangende Freiflache Uber die Pdppelsche, bis
zum Stadtteil Eikeloh und dariber hinaus an, die die mehrhundertfache Flache des hier
entzogenen Lebensraumes umfasst. Es ist nicht erkennbar, dass die 4 ha Plangebietsflache,
die auBerdem noch durch die angrenzenden Siedlungsbereiche vorbelastet ist, den
verbleibenden Lebensraum spirbar verringert.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfilhrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in
diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises Soest als die fur den
Artenschutz zustandige Behorde zu informieren ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieflich
aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.
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14. KLIMASCHUTZ / MASSNAHMEN ZUR ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. Den Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel wird in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung sowonhl
durch neue Regelungen als auch durch Regelungsédnderungen und -ergé&nzungen
Rechnung getragen. Mit der Einflihrung der sog. Klimaschutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB wird der Klimaschutz programmatisch aufgewertet. Es wird bestimmt, dass die
Bauleitplanung dazu beitragen soll, dass, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, ...“. Der neu
eingefihrte 8 1a Abs. 5 BauGB wonach ,die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden,” ist in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen (Abwagungsvorbehalt).

Gemall der Naturraumlichen Gliederung Deutschlands ist das Vorhabengebiet der
Grol3landschaft Westfélische Bucht und Westfalisches Tiefland und der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Oberer Hellweg" mit ozeanischen Klimaeinfluss zuzuordnen. Durch den
Einfluss des Meeres besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur.
Kennzeichnend sind milde Winter und gemalligte Sommer mit einer langen Vege-
tationsperiode. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge belauft sich im betroffenen
Landschaftsraum im langjahrigen Durchschnitt auf ca. 730 mm, wobei das
Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die Lufttemperatur betragt im Mittel ca. 8,8° C; die
Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der Juli-Wert wird mit 17,5° C angegeben. Der
Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. siidwestlicher Richtung (s. Klimaatlas NRW).

In Abhédngigkeit von den ortlichen Gegebenheiten kdnnen sich Modifizierungen der
lokalklimatischen Verhéltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der
Vegetationsbedeckung, die Gelandestruktur sowie insbesondere der Anteil offener
Wasserflachen und versiegelter Bereiche.

Die Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in unserer Region im Anstieg der
Jahresmitteltemperatur, vermehrter Starkniederschlagen und Sturmbdéen. Registriert wurden
ein Temperaturanstieg der durchschnittlichen Jahrestemperatur um 0,8 bis 1 °C, eine
Zunahme der Niederschlage wahrend der Winter und zugleich eine Abnahme der
Schneedecke. Klimaextreme wie Hitzewellen, Starkniederschldge und Sturmbéen traten vor
allem in den letzten 20 Jahren vermehrt auf. Die Folgen sind u.a. Schaden durch
Hochwasser und Stirme, schlechtere Ernten durch Hitzewellen, usw. Daher missen
Malnahmen zur Minderung des Klimawandels und die Anpassung an die Konsequenzen
des Klimawandels Hand in Hand gehen.

Das Vorhabengebiet liegt inmitten landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen am Sidrand von
Erwitte. Da Uuber Ackerflachen eine nennenswerte Kaltluftbildung stattfindet, ist das
Untersuchungsgebiet als Kaltluft bildendes Freilandklimatop einzustufen. Im Rahmen der
Bebauung des Wohngebietes ist eine Veréanderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich
zu erwarten. Mit Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas ist nicht zu rechnen.

Die Belastung der Luft mit Schadstoffen, die im weitesten Sinne auch in den Aspekt ,Klima*“
einbezogen wird, muss empirisch als durchschnittich angesehen werden. Hohere
Konzentrationen gibt es in Erwitte allerdings entlang der BAB A 44, der B 1, der B 55 und der
Landstral3en. Da sich das geplante Baugebiet noch im Einwirkungsbereich der Steinbriiche
befindet, besteht in Abhangigkeit von der Witterungslage zeitweise eine Entwicklung von
Kalksteinstaub, die auf die Auswehung aus den Steinbriichen und auf den Werksverkehr
beruht. Insgesamt sind aber die lufthygienischen Belastungen im zuldssigen Rahmen. Auch
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durch die mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen werden keine
signifikanten Luftschadstoffwerte bewirkt werden.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen Rahmen, der
den zukunftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien gibt.
Im Eingangsbereich des Baugebietes an der Siidseite der neuen ErschlieRungsstral3e sind 3
Hausgruppen (Reihenhauser) mit jeweils 5 Einheiten vorgesehen. Im Rahmen von
Klimaschutzbemihungen setzt sich auch die Stadt Erwitte zum Ziel, die Umsetzung von
Standards Uber gesetzlichen Vorgaben hinaus voranzubringen. Hier sind Reihenhauser in
zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die Grundstiicke sind nach Suden orientiert und
lassen eine grof3e Vielfalt an Architektur zu. Aus energetischer Sicht stellen Reihenhauser in
zweigeschossiger Bauweise eine optimierte Kompaktheit dar. Dieses gute Verhéltnis
zwischen Oberflache und Volumen (a/v-Verhéaltnis) verbunden mit der Orientierung der
Gebaude nach Siden und ohne Verschattung durch andere Gebaude schafft gute
Voraussetzungen fur bauliche Standards (iber gesetzliche Normen hinaus. Uber den
Abschluss von stadtebaulichen Vertragen kdonnen diese Standards erreicht und umgesetzt
werden.

Parallel hierzu sollen die Bauinteressenten durch Beratungen Uber das Angebot an
FordermalRnahmen in ihrer Entscheidung zur Verwendung regenerativer Energien und tber
die Energieeinsparverordnung hinausgehende Baustandards informiert werden.

Die Stadt Erwitte wird LED-Leuchten in den StralRen vorsehen und in diesem Rahmen zum
Klimaschutz beitragen.

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen die Folgen des Klimawandels mindern:
Durch die Begrenzung der Grundflaichenzahl auf 0,3 (und nicht auf die nach
Baunutzungsvorordnung maximal zulassige GRZ von 0,4 fiir Wohnbaugebiete) kénnen noch
unverbaute und unversiegelte Flachen innerhalb des Baugebietes verbleiben, auf denen das
Regenwasser versickern kann. Das fihrt zu einer geringeren Belastung der
Regenwasserkanalisation. Je groRer die Flache, auf der das Niederschlagswasser
verdunsten kann, desto besser ist das Kleinklima. Die nachtliche AbkuUhlung in einem
unverbauten Bereich ist daher héher als im bebauten Bereich.
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TEIL 2: UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan Erwitte Nr. 50 , An der Schledde

Vorbemerkung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiur die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach
8§81 Abs.6Nr.7 und 8 laBauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der
gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden.

1. Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der GrolRe des Planbereiches und der vorgesehenen Planungsinhalte ist eine
allgemeine Vorprifung bzw. eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG nicht
erforderlich.

2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 50 ,,Im Westernfeld*“

Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist die Bereitstellung von kostengiinstigem Bauland in
Erwitte. Aufgrund des hohen Wohnwertes von Erwitte wird preisglinstiges Bauland weiterhin
stark nachgefragt. Die Stadt Erwitte kann aber keine Grundstiicke an ortsansassige
Bauinteressenten verkaufen. Es gibt zwar Reserven an Wohnbauflachen in Erwitte, aber die
befinden sich nicht im Eigentum der Stadt. Es ist erforderlich, im Sinne einer
vorausschauenden Planung, geeignete Bauflachen zu entwickeln. Dieses Baugebiet wird
durch die Stadt Erwitte vermarktet, damit eine schnelle Bebauung der Grundstiicke
gewabhrleistet ist.

Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungsformen auf:

- eine WA-Flache mit einer GRZ zwischen 0,3 und 0,4 und einer GFZ von 0,5 bis 0,8

- Verkehrsflachen in Form von ringformigen ErschlieBungsstraf3e mit Stichwegen, die
an die bereits bestehende Berger StralR3e angeschlossen werden

- Geholzflache an der Schledde

- Larmschutzwall, eingegriint

- ein Grinstreifen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen

- FuRR- und Radwege

Der Bedarf an Grund und Boden wird fur die einzelnen geplanten Nutzungen durch die
Angaben in der folgenden Tabelle aufgezeigt:

Geplante Nutzungen Flachengrolle

Bauflachen 35.350 m? 77,91 %
Verkehrsflachen 6.724 m? 14,82 %
Larmschutzwall, eingegrint 1.487 m2 3,28 %
Geholzflache an der Schledde 1.811 m? 3,99 %
Insgesamt 45.372 m2 100,00 %
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3. Darstellung der in Fachpléanen festgelegten und fiir den Plan relevanten Ziele des
Umweltschutzes

Fur das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachpldnen nur in Form des
Landschaftsplanes Il ,Erwitte-Anrdchte”. Andere Fachplane aus den Bereichen des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind nicht vorhanden.

Der Landschaftsplanes Il ,Erwitte-Anrochte” umfasst das Bebauungsplangebiet. Hier gilt das
Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung der Agrarlandschaft unter besonderer Berlicksichtigung
und Forderung von Saumbiotopen und Ackerrandstreifen“. Das Naturdenkmal bzw.
geschitztes Landschaftsbestandteil ,LB 2.4.7 Hohlweg sudlich Erwitte” grenzt unmittelbar
Ostlich an das Plangebiet an. Gemal3 den Festsetzungen des Landschaftsplanes Il sind alle
Handlungen, die zu einer Beschadigung und Verdnderung des LBs fiihren, verboten. Die
Abgrenzung des o.g. LBs umfasst die Flursticke 495, 212, 213 und weitere. Zum
geschitzten LB gehdrt auch die zum Schutz notwendige Umgebung (siehe 2.4 LPII).
Unmittelbar  westlich des geschitzten Landschaftsbestandteils innerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine ca. 15m breite Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt, die den Schutz des
Landschaftsbestandteiles gewahrleistet. Hier befindet sich ein schmaler Grinstreifen zur
Schledde. Durch die Verbreiterung mit standortgerechter Bepflanzung wird der Schutz der
Umgebung gewahrleistet und der Bereich dkologisch aufgewertet.

Landschafts- und Naturschutzgebiete oder besonders geschiitzte Biotope sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus der
heutigen Nutzung, der Nutzungsintensitat und den Vorbelastungen und zum anderen aus der
Auspragung der natiurlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die
Schutzguter und ihre Merkmale beschreiben.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation stellt einen konstruierten Zustand der
Vegetation dar, der sich unmittelbar nach Einstellung der menschlichen
WirtschaftsmalRBhahmen ergeben wiirde. Sie entspricht der heutigen Leistungsfahigkeit des
jeweiligen Standortes und ist somit der zuverlassigste Ausdruck des biotischen Potentials
einer Landschaft. Die potentielle natlrliche Vegetation bildet also eine Konstruktion auf der
Basis der heutigen natirlichen Wuchskréfte.

Ohne den Eingriff des Menschen wirde sich im Untersuchungsgebiet nach BURRICHTER
(1973 und 1988) bei einer natirlichen Vegetationsentwicklung ein Waldmeister- und
Perlgras- Buchenwald entwickeln. Das ist die beherrschende Waldgesellschaft der
Kreidekalkgebiete in der Westfalischen Bucht und im randlichen Bergland. Er ist hier nicht
nur an submontane Stufen gebunden, sondern besiedelt auch, soweit die Boéden nicht
vernasst sind, colline und planere Bereiche (bis etwa 80 m u. NN).

In der Baumschicht des Waldmeister- wie des Perlgras-Buchenwaldes herrscht die Buche in
meist ausgedehnten Reinbestidnden unangefochten. Einzeln oder gruppenweise kénnen
Esche und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) beigemischt sein, wéhrend sich Stieleiche,
Hainbuche und Feldahorn vereinzelt nur in bestimmten Ausbildungsformen, die zum Eichen-
Hainbuchenwald tendieren, oder in Ubernutzten Bestanden einfinden.

Eine Strauchschicht fehlt meist, oder sie besteht aus einzelnen kimmerwichsigen
WeilRdorn-, Bluthartriegel- und Haselstrduchern. Demgegenlber ist die artenreiche
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Krautschicht meist gut oder sogar Uppig entwickelt. Sie beherbergt eine groRe Zahl von
Arten wie Waldmeister, Goldnessel, Waldsegge, Buschwindréchen, Waldveilchen, Wald-
Flattergras, Wald-Zwenke, Echter Wurmfarn, Vielblutiger WeiRwurz, Bergweidenréschen,
knotiger Braunwurz, Efeu, Storchenschnabel, Waldsauerklee und nesselbléttrige
Glockenblume, u. a., die in den reichsten Ausbildungsformen unter optimalen
Bodenverhaltnissen noch durch Gefleckte Aronstab, Wald-Sanikel und Wald-Bingelkraut
erganzt werden.

Heutige Nutzung

Der Geltungsbereich wird heute landwirtschaftlich intensiv in Form eines Ackers genutzt. Die
Berger StralRe begrenzt im Westen das Plangebiet westlichen Bereich. Gleichzeitig dient die
Berger Stral’e als aul3ere ErschlieBungsstralBe. An der Ostlichen Seite der Berger Stral3e
befinden sich zwei Wohnhduser mit grof3ziigigen Gartenbereichen. Nur an den
Randbereichen der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind einige Gehoélzstrukturen
vorhanden. Durch die Baumpflanzung beidseits der Berger Stralen hat die StralRe einen
Alleecharakter.

Natirliche Faktoren
Die Darstellung der Auspragung der natirlichen Faktoren wird im Rahmen der Beschreibung
der Schutzgiter dargestellt.

4.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der
ortsansassigen Bevdlkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die
Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

- die Erholungsfunktion

Im Hinblick auf Wohnnutzungen sind die westlich und ndrdlich angrenzenden Siedlungsteile
zu nennen, die durch eine meist lockere Einfamilienhausbebauung mit grof3en Gaérten
gepragt sind. Aufgrund der Lage im Raum und des ausreichenden Abstandes zu stérenden
Nutzungen liegen hier gtinstige Wohnumfeldbedingungen vor.

Da die Flache z. Z. nicht betretbar ist, bietet sie in dem Sinne auch keine
Erholungsmadglichkeit. Aber fir den Menschen sind nicht nur die wohnumfeldabhangigen
Faktoren, wie die Wohnfunktion, die Erholung- und Freizeitfunktion im Rahmen der weiteren
Betrachtung von Bedeutung, sondern auch die Aspekte des Larmschutzes und auch
wirtschaftliche Funktionen, wie die Land- und Forstwirtschaft.

Das Vorhaben belastet die Anwohner nur geringfigig aufgrund eines erhdhten
Verkehrsaufkommens, verursacht durch den an- und abfahrenden Verkehr von den
zuklnftigen Bewohnern der geplanten Baugrundstiicke. Die Wohnbebauung ruft
hinnehmbare &sthetische und optische Beeintrachtigungen hervor, die vernachlassigt
werden koénnen. Einschrankungen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten durch den Verlust
von landwirtschaftlich genutzter FlAche werden durch den finanziellen Erlés ausgeglichen.
Erholungs- und Freizeitfunktionen bleiben in gleicher Qualitat erhalten.

4.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Bei diesen Schutzgitern stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natdrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und —bedingungen im
Vordergrund. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen
Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus
abgeleitet sind zu bericksichtigen:
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- die Biotopfunktion
- die Biotopvernetzungsfunktion

Eine besondere Rolle spielen dariiber hinaus besonders geschiitzte Gebiete, u.a. die
potenziellen FFH- und Vogelschutz-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
sowie die biologische Vielfalt nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des o0.g.
Schutzgedankens.

Die Biotopfunktion einer Flache fur Pflanzen und Tiere hangt stark von ihrer Lage, Grol3e,
Struktur und Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese
i.d.R. bei intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen nur in Ausnahmefallen eine
besondere Bedeutung aufweist, sind gut strukturierte Bereiche mit unterschiedlichen
Landschaftselementen haufig auch Lebensraum fir viele Pflanzen und Tiere, oft auch fir
solche, die selten sind, weil sie z.B. besondere Anforderungen an ihre Umwelt stellen.
Letztere Bedingungen sind hier nicht vorhanden aufgrund der ausgeraumten Landschaft
ohne biologische Vielfalt, aber mit hoher landwirtschaftlicher Nutzungsintensitat.

Dennoch weist das Landschaftsinformationssystem LINFOS am Randbereich des
Plangebietes als streng geschitzte Arten die Grauammer mit revieranzeigendem Verhalten
und den Aktionsraum der Rohrweihe sowie der Mausebussard, Geburtshelferkrote,
Feldlerche und Kiebitz aus. Da im Nahbereich ausreichend Freiflachen als Lebens- und
Fortpflanzungsstéatten vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Planung keine relevanten Lebensstéatten planungsrelevanter Arten erheblich beeintrachtigt
bzw. zerstort oder Tiere getdtet werden. Da das Stadtgebiet aul3erhalb der
Siedlungsbereiche und der Abgrabungsflachen der Zementindustrie nahezu flachendeckend
unter dem Regime des EU-Vogelschutzgebiets ,Hellwegborde” steht, ist es unausweichlich,
dass der Freiraum in den nicht geschiitzten Bereichen zu einem hoheren Anteil von
Siedlungs- bzw. Industrievorhaben in Anspruch genommen wird. Unmittelbar dstlich des
Plangebietes schliefdt sich eine zusammenhangende Freiflache Uber die Pdppelsche, bis
zum Stadtteil Eikeloh und dartiber hinaus an, die die mehrhundertfache Flache des hier
entzogenen Lebensraumes umfasst. Es ist nicht erkennbar, dass die 4 ha Plangebietsflache,
die aufRerdem noch durch die angrenzenden Siedlungsbereiche vorbelastet ist, den
verbleibenden Lebensraum spiirbar verringert.

Durch das geplante Vorhaben wird es nicht zu einer erheblichen oder nachhaltigen Stérung
des Naturhaushaltes im Sinne des Landschaftsgesetzes kommen. Als Lebensraum fur Flora
und Fauna ist das Plangebiet nur sehr eingeschrankt geeignet.

Naturschutzgebiete und potenzielle FFH-Gebiete werden hier nicht berihrt.
4.3 Schutzgut Boden und Geologie

Die geologischen Verhdltnisse in der Haarstrangabdachung werden durch die
oberflachennah anstehenden Formationen des Turons (Oberkreide) bestimmt. Stidlich von
Erwitte erhebt sich die Turonkalkhochflache mit deutlichem Anstieg. Die Geologische Karte,
Blatt C 4314 - Guitersloh- (GLA 1977) weist fur das Untersuchungsgebiet Mergelkalksteine
der Schloenbachi-Schichten aus, die als heller, welliger Mergelkalkstein charakterisiert
werden konnen. Stellenweise wird der Mergelkalkstein von bis zu 0,5 m maéachtigen
Ablagerungen des Quartars (L6M3) Giberdeckt.

Nach den Ausfiihrungen der geologischen Karte wechseln im &stlichen Haarstrang
kalkreiche, hellere, glatt kluftige Banke mit den haufigeren kalkarmeren grauen, rau
kliftenden Lagen, die bei héherem Tongehalt manchmal scherbig zerfallen. Die Machtigkeit
der einzelnen Packen, die sich z.T. weitrdumig verfolgen lassen, wechseln stark, was auf
ungleichmaRige Sedimentation hindeutet. Lange durchhaltende Klifte und wiederausgefillte
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untermeerische Rinnen sind mehrfach zu beobachten. Uber dem Mergelkalkstein lagert
junger LAR als Windablagerungen aus der Weichsel-Kaltzeit.

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktionen und seine
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesentlichen und
bewertungsrelevanten bodendkologischen Funktionen und damit zu bertcksichtigen sind:

- die Biotopbildungsfunktion

- die Grundwasserschutzfunktion

- die Abflussregulationsfunktion

Die genannten okologischen Bodenfunktionen hangen stark vom Bodentyp und der Bodenart
ab. Die Biotopbildungsfunktion weist im gesamten Bereich eine besondere Bedeutung auf.
Hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion spielen die Sorptionseigenschaften der Boden
(Bindungskapazitat hinsichtlich Wasser, Nahrstoffe, aber auch Pestizide), der
Grundwasserflurabstand und damit die Machtigkeit des auflagernden Bodenkdrpers als
Filterschicht eine Rolle. Sie ist im Plangebiet von mittlerer Bedeutung. Die Abflussregulation
der BoOden ist aufgrund der Nutzung, der Vegetation, der Hangneigung und der
Bodeneigenschaften ginstig.

Als Bodentyp ist die Parabraunerde, stellenweise Braunerde vorzufinden, die sich aus L60,
z.T. Uber FlieRBerde, Geschiebelehm, Terrassenschotter (Pleistoz&n) und Mergelkalkstein
(Oberkreide) zusammensetzt. Die Bodenzahl wird mit Wertzahl 65 - 80 angegeben (s. R. J.
Bdlte, Rohstoffsicherungs- und Folgenutzungskonzept fir die Kalksteingewinnung im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erwitte).Es handelt sich
um schluffige Lehmbdden. Dieser Bodentyp ist klein- und groR3flachig in den L6Rbdrden von
Erwitte bis Salzkotten in ebenen Lagen und auf schwachen Ricken verbreitet. Als
Nutzungsart wird Acker angegeben. Es kann von hohen bis sehr hohen Ertrégen
ausgegangen werden. Die Bearbeitbarkeit ist nur nach starken Niederschlagen erschwert.
Die Sorptionsfahigkeit wird als hoch eingestuft. Die nutzbare Wasserkapazitat wird mit hoch
bis sehr hoch angegeben; die Wasserdurchlassigkeit wird als mittel klassifiziert. Es kann z.T.
kurzfristig zu schwacher Staunésse im Unterboden kommen. Dieser Bodentyp ist empfindlich
gegen Bodendruck und leicht verschlammbar. Nach den Wertzahlen der Bodenschéatzung
handelt es sich hier um die besten Boden im Landschaftsraum.

Weitere Funktionen sind nicht gegeben. So sind z.B. auch keine Bodendenkmaler aus dem
Planungsbereich bekannt.

Neben den o©6kologischen Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspragung
schitzenswert sind, erstreckt sich der Schutzgedanke der gesetzlichen Vorschriften auch auf
weitere Kriterien. So greift zum Schutz des Bodens die sog. ‘Bodenschutzklausel’
(8 1a Abs. 2 S.1 BauGB); daruber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit Abféllen zu
besorgen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) und Altlasten zu sanieren (§ 1 BBodSchG).

4.4 Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Als
Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitdt von Grundwasservorkommen
sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Die wesentlichen und
bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser sind damit zu berilicksichtigen
sind:

- die Grundwasserdargebotsfunktion

- die Grundwasserneubildungsfunktion
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Die Grundwasserdargebotsfunktion ist von Bedeutung, da sich im Untergrund entsprechende
Grundwasservorkommen befinden. Die Durchlassigkeit des Grundwasserleiters wird als gut
bis maRig eingestuft (Hydrogeologische Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt C 4314). Der
gesamte Verlauf des Haarstranges ist ein Gebiet mit ergiebigen Grundwasservorkommen.
Dabei werden in dieser Karte insgesamt vier Bewertungsstufen (sehr ergiebig, ergiebig,
mafig ergiebig, ohne nennenswerte Grundwasservorkommen) unterschieden. Entsprechend
der  Durchlassigkeit und der Ausbildung der Deckschichten  wird die
Verschmutzungsgefahrdung als hoch bis sehr hoch eingestuft (vergl.: Karte der
Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in NRW). Entsprechend sind auch
die Ausfuhrungen des alten GEP. Nach der Karte Nr. 24 (Grundwassergefadhrdungsgebiete
wegen ihrer geologischen Struktur) ist das Plangebiet dargestellt als ,Gesteinsbereiche mit
sehr geringer Filterwirkung; Verschmutzung kann sehr schnell eindringen und sich sehr
schnell ausbreiten. Verschmutztes Grundwasser unterliegt keiner nennenswerten
Selbstreinigung.”

Angaben zum Grundwasserflurabstand kdnnen gegenwartig noch nicht gemacht werden, da
es keine Messstellen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes gibt. Die Sondierungs-
untersuchungen fir die Kanalplanung, bei der auch die Grundwasserflurabstande untersucht
werden, werden i.d.R. erst kurz vor der ErschlieBung des Plangebietes gemacht. Der
Grundwasserabflufd ist im Bereich des Haarstranges nach Norden in Richtung Gieseler und
Lippe gerichtet. Am FulRe des Haarstranges tritt das Grundwasser in zahlreichen Quellen
aus.

Die Grundwasserneubildungsfunktion ist aufgrund der Nutzungssituation giinstig, da es sich
bei dem Plangebiet um eine vollstandig unversiegelte Flache handelt.

Oberflachengewasser in Form von FlieRgewassern existieren im Plangebiet nicht. Hier ist
allerdings die westlich verlaufende Schledde zu nennen, die nur zeitweise nach starken
Regenféallen und im Winter Wasser fuhrt. Verbreitet sind diese Temporargewasser an der
nordlichen Abdachung des Haarstrangs.

Zu Dbetrachten ist dariber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). Weitere Ausfihrungen werden dazu weiter unten bei der
Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen gemacht.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes in Form von Altablagerungen oder Altlasten
bestehen hier nicht. Vorbelastungen durch Versiegelungen und damit eine Einschrankung
der Grundwasserneubildung bestehen hier ebenso nicht.

4.5 Schutzguter Klima und Luft

Bei diesen Schutzgutern sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen und
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Daher sind zu bericksichtigen:

- die Durchluftungsfunktion

- die Luftreinigungsfunktion

- die Wéarmeregulationsfunktion

Durch den atlantischen Einfluss besteht ein ausgeglichener Jahresgang der Temperatur.
Kennzeichnend sind milde Winter und gemalligte Sommer mit einer langen Vege-
tationsperiode. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge belauft sich im betroffenen
Landschaftsraum im langjahrigen Durchschnitt auf ca. 730 mm, wobei das
Niederschlagsmaximum im Sommer liegt. Die Lufttemperatur betragt im Mittel ca. 8,8° C; die
Januartemperaturen liegen bei 0,5° C und der Juli-Wert wird mit 17,5° C angegeben. Der
Wind weht vorwiegend aus westlicher bzw. stidwestlicher Richtung (s. Klimaatlas NRW).
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In Abhédngigkeit von den ortlichen Gegebenheiten kdnnen sich Modifizierungen der
lokalklimatischen Verhéltnisse ergeben. Wesentliche Faktoren sind hier u.a. die Art der
Vegetationsbedeckung, die Gelandestruktur sowie insbesondere der Anteil offener
Wasserflachen und versiegelter Bereiche.

Aufgrund der geringen Flachengréf3e und der HOhe der geplanten Gebdude kommt es zu
keinen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse. Frischluftminderung und
ansteigende Temperaturen als Folge von groR3er, verdichteter Bebauung sind hier nicht zu
erwarten, da sich die geplante Bebauung in der H6he und im Volumen den benachbarten
Gebauden angepasst.

Die naturlichen Funktionen wie die Durchliftungs- und die Luftreinigungsfunktion sind nur
von untergeordneter Bedeutung, da diese Flache weder in einem wichtigen
Beluftungskorridor liegt, noch aufgrund umfangreicher Geholzbestande eine besondere
Funktion zur Luftreinhaltung hat. Die Warmeregulationsfunktion, die auf den Freiflachen
ausgepragt ist, besitzt aufgrund der GréRenordnung von Erwitte mit kaum ausgepragten
negativen urbanen Klimaeffekten eine sehr marginale Bedeutung, die nicht weiter
bertcksichtigt werden muss.

Eine Vorbelastung fir das Lokalklima gibt hier nicht, da die umgebende Bebauung gepréagt
ist durch ein- bis zweigeschossige freistehende Wohnh&user mit relativ groRen Garten. Nach
Saden hin erstreckt sich die freie Landschaft.

Vorhandene Immissionen gehen im Hinblick auf die Luftschadstoffe auf Hausbrand, Verkehr
und Industrie zuriick, die allerdings einer Ublichen Hintergrundbelastung des landlichen
Raumes entsprechen dirfte. Die Bundesfernstral3en (A 44, B 1 und B 55) haben einen
ausreichenden Abstand zum geplanten Baugebiet. Da sich das geplante Baugebiet noch im
Einwirkungsbereich der Steinbriiche befindet, besteht in Abhangigkeit von der
Witterungslage zeitweise eine Entwicklung von Kalksteinstaub, die auf die Auswehung aus
den Steinbrichen und auf den Werksverkehr beruht. Insgesamt sind aber die
lufthygienischen Belastungen im zulassigen Rahmen. Auch durch die mit der Bebauung und
durch den Verkehr erzeugten Emissionen werden keine signifikanten Luftschadstoffwerte
bewirkt werden. Geruchsbelastungen bestehen seitens landwirtschaftlicher Hofstellen hier
aufgrund der Entfernungen nicht.

Eine Rolle bei diesen Schutzgitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e-i BauGB, die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur
Beibehaltung der klimatischen Verhaltnisse beitragen. So sind die Vermeidung von
Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
der Energie und Aspekte des Immissionsschutzes im Rahmen der Betrachtung der
Schutzguter zu berlcksichtigen. Fur einen Teilbereich des Bebauungsplangebietes sollen
Klimaschutzstandards Uber gesetzlichen Vorgaben festgeschrieben werden. Im Rahmen von
Klimaschutzbemihungen setzt sich die Stadt Erwitte zum Ziel, die Umsetzung von
Standards Uber gesetzliche Vorgaben hinaus voranzubringen. Hier sind fiir einen Teilbereich
des Gebietes Reihenhauser in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die Grundstiicke
sind nach Suden orientiert und lassen eine groRRe Vielfalt an Architektur zu. Aus
energetischer Sicht stellen Reihenhduser in zweigeschossiger Bauweise eine optimierte
Kompaktheit dar. Dieses gute Verhéltnis zwischen Oberflache und Volumen (a/v-Verhéltnis)
verbunden mit der Orientierung der Gebaude nach Suden und ohne Verschattung durch
andere Gebaude schafft gute Voraussetzungen fir bauliche Standards Uber gesetzliche
Normen hinaus. Uber den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen kénnen diese Standards
erreicht und umgesetzt werden.
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4.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung
ausreichend groRRer, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréRe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist zu bericksichtigen:

- die landschaftsasthetische Funktion

Die landschaftsasthetische Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig
von der Ausstattung eines Teilgebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie, der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung z.B. durch kinstliche
Elemente, Larm, Gerliche und Unruhe.

Nach Norden grenzt die Flache der Feuerwehr und des Baubetriebshofes an das Plangebiet,
auf der im Osten unbebaute und begriinte Bereiche vorzufinden sind. DarUber hinaus pragt
im Wesentlichen auf mehreren Seiten Einzelhausbebauung mit den zugehdrigen, typischen
Ziergarten das Landschaftsbild. Ein Relief ist kaum ausgebildet und das Gebiet ist als eben
zu bezeichnen. Das Plangebiet liegt in einer Hohe von etwa 105 bis 107 m G NN. Es ist mit
seinen landwirtschaftlichen Nutzflachen sehr offen.

Die im Osten des Gebietes konzentrierten Ackerflachen sind intensiv genutzt und werden bis
unmittelbar an die Parzellengrenze gepfligt. Es befinden sich nur im Osten gliedernde
Landschaftselemente entlang der landwirtschaftlichen Nutzflache, ebenso im Westen als
Randeingriinung der Weideflache. Die Einzelbdume entlang der Berger Stral3e bilden eine
Allee und préagen den Eindruck, wenn man sich Erwitte von Siden Uber die Berger Stral3e
nahert. Sudlich des Baugebietes dominiert die 110kV-Leitung mit ihren Masten das
Landschaftsbild. Diese Strukturen fungieren als Sichtkulissen und bestimmen den
Gesamteindruck des Gebietes mit. Insgesamt zeichnet sich das Plangebiet durch grofl3e
Monotonie aus.

Eine Erholungsnutzung innerhalb des Gebietes ist nicht gegeben, da die Flache nicht
zugéanglich ist. Vorbelastungen innerhalb des Gebietes durch Versiegelungen bestehen nur
durch zwei vorhandene Wohnhauser an der Berger Stral3e.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern,
Ensembles sowie geschiitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschl.
deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schoénheit des Denkmals
erforderlich ist. Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

4.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind nach SCHRODTER U:A: (2004)
Wechselwirkungen  zwischen den  Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgutern des
Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergriinden, wurden die

Beziehungen der Schutzgiter in ihrer Auspragung im Plangebiet ermittelt und miteinander
verknlpft, so wie dies folgende Abbildung zeigt:
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Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Luft |Landschaft
Pflanzen
Mensch Struktur und Grundwasser Steuerung der Erholungsraum
Auspragung des als Brauchwas- | Luftqualitat und
Wohnumfeldes und serlieferant und | des Mikroklimas,
des Erholungs- gafs. zur damit
raumes Trinkwasser- Beeinflussung
sicherung des
Wohnumfeldes
und des
Menschen
Tiere / Stdérungen und Standort und Standortfaktor Luftqualitat und | Grundstruktur
Pflanzen Verdréangen von Standortfaktor | fur Pflanzen und | Standortfaktor flir unterschied-
Arten, fur Pflanzen, teils fur Tiere liche Biotope
Trittbelastung Standort und
und Lebensme-
Eutrophierung dium fur héhere
Artenverschie- Tiere und
bung Bodenlebe-
wesen
Boden Trittbelastung, Zusammenset- Einflussfaktor Einflussfaktor auf | Grundstruktur
Verdichtung, zung der auf Bodengenese flir unterschied-
Strukturveran- Bodenlebewelt, Bodengenese liche Bdden
derung, Einfluss auf
Veranderung Bodengenese
der
Bodeneigensch
aften
Wasser Eutrophierung Vegetation als Grundwasser- Steuerung der
und Wasserspeicher filter und Grundwasserneu
Stoffeintrage, Wasser- bildung
Gefahrdung speicher
durch
Verschmutzung
Klima / Luft Steuerung des Einfluss auf das | Einflussfaktor Einflussfaktor
Mikroklimas durch | Mikroklima fur die fur die
z.B. Beschattung Verdunstungs- Ausbildung des
rate Mikroklimas
Landschaft | Neubaustruk- Vegetation als Bodenrelief als Landschafts-
turen, charakteristi- charakteristisch bilder
Nutzungsan- sches Landschafts- | es Landschafts-
derungen, element element
Veranderung
der Eigenart

Uberwiegend gehen Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die ackerbauliche Nutzung die anderen Schutzgtiter beeinflusst werden.

5. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (, Nullvariante®)

Der Bereich wirde langfristig aufgrund der Lage, des Zuschnittes und der GroRe als
landwirtschaftliche Intensivflache mit zusatzlichen Stoffzugaben weiter genutzt. Vor diesem
Hintergrund wirden sich keine Anderungen des Umweltzustandes ergeben.

6. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Umweltauswirkungen konnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiter erstrecken. Zunéchst
werden die fur die jeweiligen Schutzgiter relevanten Auswirkungen, die durch
Versiegelungen und Uberbauung, teils auch durch eine Inanspruchnahme, sowie durch
verkehrsbedingte Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die
Schutzgiter des 8 1 Abs. 6 Nr. 7a, c und d:
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6.1 Fir das Schutzgut Mensch:

- Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch Immissionen wahrend der
Bauphase,

- durch Larm der Baumaschinen und durch Schwerlastverkehr

- mehr motorisierter Individualverkehr und somit eine héhere Larmbelastung der
angrenzenden Baugebiete

- zusatzliche gas- und staubférmige Immissionen durch Heiztatigkeit im Winter, die
Auswirkungen werden aber der Ublichen GrélRenordnung im Wohngebiet
entsprechen

- Beeintrachtigung der Erlebnisfunktion

Insgesamt sind aber die betriebs-, anlage- und baubedingten Prozesse in ihren
umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch so gering, dass fur die
Bevolkerung und insbesondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu
erwarten sind.

6.2 Fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen:
- Verlust von Lebensraumen und ihren Funktionen (Biotopfunktionen)
- geringe Beeintrachtigung von Biotopfunktionen

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen nicht sehr hoch
einzuschétzen, da es sich bei dem Plangebiet derzeit um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache handelt, ohne groRen oOkologischen Wert. Die fir die Bebauung
vorgesehene Flache ist vollstandig ohne Geholzbestand. Wertvolle Biotope werden nicht
beeintrachtigt. Fir die im Randbereich gesichteten geschitzten Arten Rohrweihe und
Grauammer steht im Nahbereich ausreichend Ersatzlebensraum zur Verfiigung.

6.3 Fir das Schutzgut Boden:
- Verlust/ Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion durch Versiegelungen und
Uberbauung
- Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion
- Beeintrachtigung der Abflussregulation, stark ansteigender Oberflachenabfluss
bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen

Die Beeintrachtigung durch Versiegelungen mit ErschlieBungsstralen wurde auf das
verkehrstechnisch notwendige Mal3 beschrankt. So sind die Stral3en lediglich 5,5 m breit und
sollen im Endausbau als Mischverkehrsflachen angelegt werden. Die Rad- und FulRwege
erhalten eine wassergebundene Decke.

Eine mogliche Uberbauung (Gebaude, Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen) wird durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) im Bebauungsplan gesteuert. Die GRZ wurde von
einer mdglichen 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet Uberwiegend auf 0,3 begrenzt. Das flhrt
insgesamt zu einer verringerten Versiegelung im Plangebiet.

6.4 Fir das Schutzgut Wasser:
- Lokale Einschréankung der Grundwasserneubildung
- Veranderung der natirlichen Abflussverhaltnisse

Anlagebedingt wird mit der Uberbauung und Versiegelung heute noch unversiegelter
Flachen die  Grundwasserneubildung lokal unterbunden. Im Rahmen der
Entwéasserungsplanung ist beabsichtigt, das anfallende Oberflachenwasser getrennt zu
sammeln und in ein Regenrickhaltebecken zu fihren und dann kontrolliert dem
vorhandenen Vorfluter zuzuleiten. Damit ist der § 51a LWG NW ausreichend beriicksichtigt.
Die Flache fiur das RRB ist auf der nérdlich angrenzenden Flache des Baubetriebshofes
vorgesehen.
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6.5 Fiar die Schutzguter Luft und Klima:
- geringe Veranderung der Durchliftungsfunktionen
- kaum wahrnehmbare Beeintrachtigung der Luftreinigungsfunktion
- keine Beeintrachtigung der Warmeregulationsfunktion

Aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe und der Héhe der geplanten Gebdude kommt es
zu keinen negativen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse. Frischluftminderung
und ansteigende Temperaturen als Folge von grof3er, verdichteter Bebauung sind hier nicht
zu erwarten, da sich die geplante Bebauung in der Hohe und im Volumen den benachbarten
Gebauden angepasst.

In Bezug auf die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung der Energie und die Aspekte des Immissionsschutzes ist
anzumerken, dass alle diese MalBnahmen im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung
auszulegen sind. Es geht hier insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des
Ausstol3es sowohl klimabelastender Stoffe (z.B. CO,) als auch solcher Stoffe, die daruber
hinaus die menschliche Gesundheit gefahrden kénnen (z.B. Rul3).

Bei der Realisierung der Planungen werden Emissionen nur durch die Beheizung von
Gebauden und durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr entstehen. Aufgrund der ungestérten
Austauschbedingungen in der bodennahen Atmosphéare ist ein Abtransport der zusatzlich
erzeugten Luftschadstoffe gegeben. Insgesamt gesehen kommt es zu keiner wesentlichen
Verschlechterung der Immissionssituation.

6.6 Fir das Schutzgut Landschaft:
- keine Beeintrachtigung der asthetischen Funktion

Das Landschaftsbild ist heute gepragt durch eine monotone intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flache ohne Gehdlzstrukturen. Lediglich am dstlichen Rand befinden sich
entlang der Schledde einzelne Gehdlze, die durch ein festgesetztes Pflanzgebot ergénzt
werden sollen. Durch die geplante Bebauung der intensiv landwirtschaftlichen Flache mit
Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen auf relativ grof3ziigigen Grundstiicken
verbleibt ausreichend Flache fur das Anlegen von Hausgarten. Dariiber hinaus wird im
Suden im Ubergang zur freien Landschaft ein Griinstreifen angelegt. Mit diesen MalRnahmen
insgesamt wird das Gebiet aus landschaftsasthetischer Sicht eine Aufwertung erfahren.

6.7 Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter:
Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und Sachgiter existieren, sind demzufolge
keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

6.8  Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen
festgestellt, die sich insbesondere durch die Neuversiegelung und Uberbauung ergeben.
Zusatzliche gravierende Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher — bedingt durch die Planung — nicht zu erwarten.

6.9 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den oben genannten Auswirkungen ist dartber hinaus nach 8 1 Abs. 3 BauGB die
Eingriffsregelung nach 8 21 BNatSchG abzuhandeln. Die Erfassung und Bewertung von
Bestand und Planung erfolgte gemalf3 Biotoptypenliste der Planungshilfe des LANUV NRW
.Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* und wurde unter
Punkt 12. NATUR UND LANDSCHAFTSPFLEGE im Rahmen der Begrindung zum
Bebauungsplan abgehandelt.
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Mit der Umsetzung der geplanten Baumafhahme ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
gemal 8§ 8 Bundesnaturschutzgesetz gegeben. Die Eingriffsmalinahmen umfassen in erster
Linie die Versiegelung und Teilversiegelung von intensiv genutzten Grinland- und
Ackerflachen durch Bebauung und StraRenflachen. Teilweise ist eine Umwandlung der
landwirtschaftlichen Flachen in 6ffentliche und private Garten— und Griunflachen vorgesehen.

Die Gegenuberstellung der Biotopwertigkeiten vor und nach dem geplanten Eingriff in Natur
und Landschaft hat gezeigt, dass planintern der Eingriff durch ausreichende MalRnahmen
nicht im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 und 88 18-20 BNatSchG
ausgeglichen werden kann.

Die Ermittlung der Eingriffsbilanz fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Ausgangszustand /Bestand: 88.004 Wertpunkte
Planungszustand: 59.021 Wertpunkte
Kompensationsbedarf/Eingriffsbilanz: 28.983 Wertpunkte

Fir die geplante Maflinahme ergibt sich aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein
Kompensationsbedarf von 28.983 Biotopwertpunkten, der nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann. Die entsprechend durchzufihrenden, zusatzlichen
KompensationsmalRnahmen sollen aul3erhalb des Gebietes erfolgen.

Diese Differenz wird auf der ca. 13.500 m2 groRen stadtischen Okopoolflache in der
Gemarkung Horn, Flur 4, Flursticke 40, 126 und 248/38 (jeweils tlw.) ausgeglichen. Im
Rahmen der HochwasserschutzmalRnahme am Trotzbach in Horn bietet sich diese Flache
als Erganzung zur Gesamtmalnahme an. Auf dieser Flache soll das Intensivgrinland in
einen standortgerechten Auenmischwald mit Laufverlangerung der Ahe und 2
Stillwasserbereiche mit Lichtungen umgewandelt werden. Nach einer Begehung der Flache
mit Vertretern des Landesbetriebes Holz und Wald sowie dem planenden Ingenieurbiro und
einer Rucksprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde wurde diese Flache fir die
MalRnahme als geeignet eingestuft. In der Gesamtbilanz ergibt sich eine Aufwertung der
Flache um 48.593 Biotopwertpunkte. Fiur die Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft fir das Baugebiet ,An der Schledde” in Erwitte werden aus dieser stadtischen
Okopoolflache 28.983 Punkte bendtigt. Somit verbleiben fir andere AusgleichsmaRnahmen
im Stadtgebiet von Erwitte19.610 Biotopwertpunkte.

Vor der Umsetzung der Maflinahme wird es eine Detailplanung geben, die mit der Unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmt wird.

7. Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt Uber die Einschatzung der Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen. Um hier eine fundierte und genauere Einschatzung vornehmen zu
konnen, werden die Kriterien Reichweite, Dauer und Starke, soweit dies sinnvoll ist,
ebenfalls bewertet und letztendlich zur Erheblichkeit zusammengefasst. Bei einer
entsprechend hohen Einstufung ist insgesamt die Erheblichkeit der Auswirkung im Sinne
eines notwendigen Handlungsbedarfs gegeben.
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Schutzguter | Planbedingte Auswirkungen auf die Reich- |Dauer | Starke |Erheb-
Teilfunktionen weite lichkeit
Mensch - Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktionen durch gering kurz mittel gering
baubedingte Immissionen (Larm und Abgase)
- Beeintrachtigung des zukiinftigen Wohnumfeldes durch gering lang mittel mittel
Larmimmissionen
Tiere und - Baubedingter Verlust von landwirtschaftlicher gering s. lang hoch hoch
Intensivflache
Pflanzen - Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, gering s. lang hoch hoch
Uberbauung und Inanspruchnahme
- Beeintrachtigung von Biotopfunktionen durch gering s. lang mittel gering
Inanspruchnahme, Zerschneidung
- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen durch mittel haufig mittel gering
zunehmenden Erholungsdruck
Boden - Beeintrachtigung/Verlust der Grundwasserschutzfunktion | mittel s. lang hoch hoch
der Boden durch Versiegelung
- Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion der mittel s. lang hoch hoch
Bdden durch Versiegelung
-Beeintrachtigung der naturlichen Bodenentwicklung gering s. lang gering gering
Wasser - Einschréankung der Grundwasserneubildung durch mittel s. lang hoch hoch
Versiegelung
- Veranderung der natiirlichen Abflussverhaltnisse mittel s. lang mittel mittel
- Produktion von Abwasser - s. lang mittel mittel
Luft und - Veranderung der Durchliftungsfunktionen durch gering s. lang gering gering
l Gebé&udeneubau
Klima - Beeintrachtigung der Warmeregulationsfunktion durch gering s. lang S. gering | gering
Neuversiegelung
- Produktion von Luftschadstoffen durch Hausbrand und s. gering |s.lang gering gering
Individualverkehr
Landschaft |- Veranderung der Eigenart des Ortsbildes mittel s. lang mittel mittel
- Verlust von Freiraum gering s. lang mittel mittel
- Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen mittel haufig gering mittel
Kultur-und |- - - - -
Sachguter
Wechsel- - Verlust von unversiegelter Flache mittel s. lang hoch hoch
wirkungen
Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Schledde* werden bis auf die
Schutzguter Luft und Klima und Kultur- und Sachguter alle Schutzguter mehr oder weniger
betroffen. Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von
Uberbauung und Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen sowie betriebsbedingte
Faktoren bestimmt. Die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft werden
teilweise erheblich betroffen. Durch betriebsbedingte Faktoren, wie z.B. Verkehrslarm
werden der Mensch und insbesondere seine Wohnumfeldfunktion beeintrachtigt.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind abschlieBend nochmals
zusammenzufassen:
- Baubedingter Verlust von landwirtschaftlicher Intensivflache durch Versiegelung,
Uberbauung und Inanspruchnahme
- Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und
Inanspruchnahme
- Beeintrachtigung/Verlust der Grundwasserschutzfunktion der Bédden durch
Versiegelung
- Beeintrachtigung der Abflussregulationsfunktion der Bdden durch Versiegelung
- Einschrankung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
- Verlust von unversiegelter Flache

Das Baugebiet ,An der Schledde” fuhrt zu einer Abrundung des sudlichen Ortsteiles von
Erwitte. Dieser Bereich ist schon Anfang der 2000er Jahre von der Stadt Erwitte als
mogliches Baugebiet in Augenschein genommen worden. Seinerzeit wurde aber zunéchst
das Baugebiet Niederfeld im Norden von Erwitte favorisiert.
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8. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung einer allzu grof3en Versiegelung auf den zukiinftigen Baugrundstiicken wird
im Bebauungsplan die fir WA-Gebiete sonst zulassige Grundflachenzahl von 0,4
Uberwiegend auf 0,3 begrenzt werden. Ausgenommen sind hier die Mehrfamilienhduser an
der Berger Strale und die Hausgruppen im Eingangsbereich des neuen Baugebietes.
Dieses erhoht den Anteil von Gartenflachen auf den Baugrundstiicken. Allein durch diese
Vorgabe kdnnen umfangreiche Beeintrachtigungen fir die naturbezogenen Schutzgiter in
ihrem Ausmal’ verringert werden.

Im Rahmen von Klimaschutzbemihungen setzt sich die Stadt Erwitte zum Ziel, die
Umsetzung von Standards Uber gesetzlichen Vorgaben hinaus voranzubringen. Hier sind fur
einen Teilbereich des Gebietes Reihenhduser in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.
Die Grundstiicke sind nach Suden orientiert und lassen eine groR3e Vielfalt an Architektur zu.
Aus energetischer Sicht stellen Reihenhéauser in zweigeschossiger Bauweise eine optimierte
Kompaktheit dar. Dieses gute Verhéltnis zwischen Oberflache und Volumen (a/v-Verhéltnis)
verbunden mit der Orientierung der Gebaude nach Siden und ohne Verschattung durch
andere Gebaude schafft gute Voraussetzungen fir bauliche Standards Uber gesetzliche
Normen hinaus. Uber den Abschluss von stadtebaulichen Vertragen kénnen diese Standards
erreicht und umgesetzt werden.

Im Ubergang zur freien Landschaft und somit zur Aufwertung des Landschaftsbildes wird an
der Sidgrenze des Plangebietes ein Griinstreifen zum Anpflanzen von standortgerechten
Baumen und Strauchern angelegt werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes soll ein vernetztes System von Fuf3- und Radwegen
angelegt werden. Dies kann dazu beitragen innerdrtliche Verkehrsstrome zu vermeiden.

Die Baume entlang der Berger Stral3e werden mit einem Erhaltungsgebot versehen, damit
auch weiterhin ein Alleencharakter am Ortseingang von Erwitte Bestand hat. Der
vorhandene Baum- und Gehdlzbestand ist unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen*) zu
sichern und zu erhalten.

Verringerungsmalnahmen

Aufgrund der vorherrschenden Bodentypen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Grundsticken nicht mdglich, aber durch die Anlage des Regenrickhaltebeckens
wird der anfallende Niederschlag nur gedrosselt an den Vorfluter weitergeleitet werden.

Darlber hinaus tragen folgende MafRnahmen zur Verringerung von negativen Auswirkungen
auf unterschiedliche Schutzgiter des Naturhaushaltes und ihrer Funktionen sowie das
Landschaftsbild bei:
- Reduzierung des Anteils versiegelter und teilversiegelter Flachen des privaten
Raumes im Bereich von Wegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen sowie Terrassen
- Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster zur Aufrechterhaltung bestimmter
Bodenfunktionen
- Nach Mdglichkeit Ausrichtung der Gebaude Richtung Suden zur passiven
Sonnenenergieausnutzung
- Verringerung des optischen Querschnittes der Wohnstral3en durch Einbringung
von Grinelementen und einer entsprechenden (z.B. quer verlaufenden)
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Pflasterung, die fir einen optische Einengung und damit der Verringerung der
Fahrgeschwindigkeiten sorgen

- Anlage eines StraRenraumes, der nur geringe Fahrgeschwindigkeiten zulasst mit
der Folge geringerer Larm- und Schadstoffemissionen und eines geringeren
Unfallrisikos

AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb des Plangebietes soll als Ausgleichsmafinahme eine Eingriinung an der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze im Ubergang zur freien Landschaft erfolgen.
Fur die extern erforderliche AusgleichsmalRnhahme sind folgende Rahmenbedingungen zu
bertcksichtigen:
- Lage wund Ausgleichsflache innerhalb des gleichen Naturraumes mit
vergleichbaren standdrtlichen Voraussetzungen
- Okologische Aufwertung heute moglichst geringwertiger Flachen, wie z.B. eines
bisher intensiv genutzten Ackers,

9. Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Der letzte Bauabschnitt des Baugebietes ,Niederfeld” ist im Jahr 2012 verkauft worden. Es
besteht aber weiterhin eine Nachfrage nach erschwinglichen Baugrundstiicken. Um jungen
Familien die Errichtung eines Wohnhauses in Erwitte zu ermdglichen, war zunachst eine
Flache westlich des Schulzentrums fir die Erschlielung und Vermarktung vorgesehen.
Nachdem diese jedoch aufgrund der dortigen Immissionssituation nicht verwirklicht werden
kann, wird nunmehr dieses Baugebiet 6stlich der Berger Strafl3e favorisiert.

10. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

In der Tabelle wurde die Bewertung der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Die
untersuchten Schutzgiiter werden durch die Planung unterschiedlich stark beeintrachtigt. Es
wurde aber auch gezeigt, dass viele dieser Auswirkungen durch ein effektives
Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsprogramm, insbesondere fur die Schutzgiter von Natur
und Landschaft, neutralisiert werden konnen. Abschlielend ist festzustellen, dass
planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen insbesondere durch die Versiegelung und
Uberbauung nicht belasteter Flachen sowie durch Larmimmissionen durch zusatzlichen
Individualverkehr hervorgerufen werden.

11. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Versiegelung
und Uberbauung nicht belasteter Flachen sowie durch Larmimmissionen erzeugt.
Klassischerweise sind dadurch die Schutzgiter aus dem Bereich Natur und Landschaft und
der Mensch betroffen. Fur ersteres bestehen gleichwohl ginstige Moglichkeiten eines
Ausgleichs, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verbleiben, die
aber in einer endgultigen Bilanz an anderer Stelle kompensiert werden kénnen. In der
Summe heben sich optimalerweise Umweltbe- und -entlastungen auf.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmallinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, hatten die
Bebauungsplane erhebliche Umweltauswirkungen, die so nicht gewollt und damit auch nicht
vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfihrung dieser MafRnahmen
Uberwacht werden.

Fur die sachgerechte Durchfiihrung von Vermeidungsmafnahmen und die Realisierung der
Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen ist das Instrument der Erfolgskontrolle mit
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Umsetzungs- und Zustandsermittiungen zu verweisen, da dadurch eine effiziente Kontrolle
der Umsetzung und fachlich ,richtigen* Entwicklung von AusgleichsmalRnhahmen stattfinden
kann. Im vorliegenden Fall fuhrt das ,Aufgabengebiet Stadtplanung“ des Fachbereichs 3
Stadtentwicklung bei der Stadt Erwitte zum einen die Umsetzung und Entwicklungskontrolle
der AusgleichsmalBnahmen durch und Uberprift zum anderen die Umsetzung der
Kompensationsmal3nahmen mittels des bei dieser Stelle gefuhrten
Kompensationsflachenkatasters.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Ziel der Bebauungsplananderung ist die Bereitstellung von kostengtinstigem Bauland in
Erwitte. Aufgrund des hohen Wohnwertes wird preisglinstiges Bauland weiterhin stark
nachgefragt. Die Stadt Erwitte kann aber keine Grundsticke an ortsanséssige
Bauinteressenten verkaufen. Es gibt zwar Reserven an Wohnbauflachen in Erwitte, aber die
befinden sich nicht im Eigentum der Stadt Erwitte. Es ist erforderlich, im Sinne einer
vorausschauenden Planung, geeignete Bauflachen zu entwickeln. Dieses Baugebiet wirde
durch die Stadt Erwitte vermarktet, damit eine schnelle Bebauung der Grundstiicke
gewabhrleistet ist. Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 4,54 ha.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-,
anlage- und betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und
Intensitat auf die Schutzgiter und die weiteren Belange im Sinne des Baugesetzbuches. Im
Einzelnen ist mit folgenden erheblichen Auswirkungen zu rechnen:

- Beeintrachtigungen des vorhandenen Wohnumfeldes durch zusétzlichen Larm
verursacht durch den Individualverkehr

- Baubedingter Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und
Inanspruchnahme

- Beeintrachtigung von Biotopstrukturen biologischer Vielfalt durch zunehmenden
Erholungsdruck

- Verlust/Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktion,
Abflussregulationsfunktion und der Biotopbildungsfunktion der Boden durch
Versiegelung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung

- Veranderung der Eigenart des Ortsbildes

Fir die als erheblich festgestellten Umweltauswirkungen sind entsprechende und effektive
Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien entwickelt worden. Dazu zahlt z.B. die
Reduzierung der Grundflachenzahl in Wohngebieten auf den Wert von 0,3. Der Ubergang in
die freie Landschaft wird durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von
standortgerechten Baumen und Strauchern an der sidlichen Plangebietsgrenze erreicht.

Als VerringerungsmalRnahme ist der Bau des Regenrickhaltebeckens (RRB) ndrdlich des
Plangebietes auf der Flache des Baubetriebshofes und der Feuerwehr zu nennen. Da
aufgrund des Bodentyps eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers nicht
maoglich ist, wird das Regenwasser zentral im RRB gesammelt und gedrosselt in den
Vorfluter abgeschlagen. Dariber hinaus ist die Reduzierung des Anteils versiegelter und
teilversiegelter Flachen des privaten Raumes im Bereich von Wegen, Garageneinfahrten,
Stellplatzen sowie Terrassen durch die Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster zur
Aufrechterhaltung bestimmter Bodenfunktionen zu nennen.

Die AusgleichsmaBnahmen werden durch die Anpflanzung auf stadtischen Okopoolflachen
umgesetzt. Dadurch kann ein Ausgleich fir viele unterschiedliche Schutzgiter (Pflanzen,
Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft) geschaffen werden. Insgesamt kann mit
diesen Maflinahmen ein Vollausgleich fir die oben aufgezeigten Beeintrachtigungen der
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Schutzgiter von Natur und Landschaft und ihrer Funktionen erreicht werden, wie dies auch
die Bilanzierung zwischen Eingriff und Ausgleich zeigt, so dass vor diesem Hintergrund
zumindest fur diese Schutzguter keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Anderweitige Plangebiete kommen z.Z. nicht in Betracht. Das urspringlich vorgesehene
Erweiterungsgebiet am Glasmerweg westlich des Schulzentrums konnte aufgrund der
Immissionssituation in Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben nicht verwirklicht
werden. Um jungen Familien die Errichtung eines Wohnhauses in Erwitte zu ermdglichen,
war zunéchst eine Flache westlich des Schulzentrums fir die Erschlie3ung und Vermarktung
vorgesehen. Ein mogliches Baugebiet im Norden von Erwitte kommt gegenwartig auch nicht
in Betracht aufgrund des dort befindlichen aktiven landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes.

AbschlieRend ist somit festzuhalten, dass die oben aufgezeigten Auswirkungen durch ein
Konzept unterschiedlicher MalRnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden
kénnen, so dass letztendlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbleiben. Insofern ist allerdings auch die Durchfihrung und effektive Umsetzung dieser
Malnahme, die durch entsprechende Festsetzungen und Bestimmungen im Bebauungsplan
verankert sind, wichtiger Bestandteil einer aus Sicht der Umwelt vertraglichen Planung. Um
dies sicherzustellen, wurde (gleichzeitig fUr die erheblichen planbedingten
Umweltauswirkungen ein Monitoring vorgeschlagen, dass dazu dient, die Umsetzung der
MalRnahmen zu kontrollieren und etwaige Gegenmal3inahmen bei zukiinftig eintretenden
Auswirkungen in Gang zu setzen.

Erwitte, im Juni 2015
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