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VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am
14.12.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 45 ,An der Friedenseiche-Ost"
beschlossen. Hierbei handelt es sich gem. § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, da er das Ziel verfolgt, einen bebauten Bereich weiter zu verdichten.

A) LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Siedlung ,An der
Friedenseiche”, die am westlichen Ortsrand von Erwitte liegt. Die Grundsticke sind im
vorderen Bereich mit eingeschossigen Wohnhdusern bebaut. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Gemarkung Erwitte Flur 18, Flurstiicke 164 und
165 und ist insgesamt ca. 3.650 m2 grol3.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1.000 ersichtlich.

Im Siden aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzt ein Bereich, auf
dem dber die Regelungen des 8§ 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) bereits weitere
Baumdglichkeiten entstanden sind. Durch die Lage als Eckgrundstiick konnte der
rickwartige Bereich tUber den Glasmerweg fiir zwei freistehende Wohnhaduser erschlossen
werden. Nach Osten 6ffnet sich die freie Landschaft mit Ackern und Wiesen.

B) ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Erwitte, Flur, 18, Flursticke 164 und 165
haben die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die genannten Flachen beantragt. Diese
liegen am ostlichen Rand der Siedlung ,,An der Friedenseiche”. Die Bebauung soll im
hinteren Bereich der Geb&ude ,An der Friedenseiche 42“ und ,An der Friedenseiche 44"
ermdglicht werden. Die Erschlielung soll tiber eine gemeinsame Zuwegung in Form eines
Privatweges erfolgen.

Bereits in den Jahren 2001 bzw. 2004 wurde fir den westlichen Teil der Siedlung ,An der
Friedenseiche" ein Bebauungsplan aufgestellt und erweitert, um in den hinteren Bereichen
der grofRen Grundstiicke weitere Baumadglichkeiten zu schaffen. Auch dort wurden jeweils
zwei Baugrundstticke durch eine Zufahrt erschlossen.

Der durch Wohnsiedlungen gepragte Bereich st in der Nachkriegszeit als
Nebenerwerbsstellensiedlung mit zum Teil groRen Gartengrundstiicken entstanden, die
anfangs als Nutzgarten zur Selbstversorgung der Hausbewohner angelegt wurden. Aktuell ist
die Nutzgartenbewirtschaftung durch geanderte Lebensgewohnheiten in den Hintergrund
geruckt. Die Garten dienen heute in erster Linie der Freizeitnutzung. Grof3e Rasenflachen mit
nicht immer standortgerechten Ziergehélzen pragen das Bild.

Die ruckwartigen Flachen bieten sich fur eine maf3volle Verdichtung an, auch im Hinblick auf
den Ressourcen schonenden Flachenverbrauch im AuRenbereich. Ziel ist es nun, im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Bauwiinsche der Eigentiimer zu
realisieren.



C) BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Wegen der geringen Grof3e und der relativ gro3en Entfernung zur Kernstadt von Erwitte ist
die Wohnsiedlung ,An der Friedenseiche” ohne Kennzeichnung als Wohnsiedlungsbereich
im Landesentwicklungsplan (LEP) und im Gebietsentwicklungsplan (GEP), innerhalb eines
Freiraums bzw. Agrarbereichs, dargestellt.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohnbauflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar, so dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

D) BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der tats&chlichen Nutzung ,, Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Damit es nicht zu unerwinschten Stérungen in
diesem Wohngebiet kommt, sind nur die Nutzungen Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie die nicht stdrenden
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Die anderen aufgeflihrten Nutzungen sind
gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO nur ausnahmsweise oder gar nicht zulassig.

Um den stadtebaulich unerwiinschten massiven Wohnungsbau zu verhindern und die damit
verbundenen Auswirkungen (z.B. Verkehrsaufkommen) zu vermeiden, sind nur Einzelhauser
zulassig. Darliber hinaus werden die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf zwei
begrenzt.

Das MalR der baulichen Nutzung wird gem. 8 16 Abs. 2 BauNVO durch die
Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Aufgrund der bestehenden
Bebauung ist eingeschossige Bauweise als Hochstgrenze vorgesehen mit einer
Grundflachenzahl von 0,3. Die Grundflachenzahl liegt unter dem hochstzuldssigen Mafd und
gewadhrleistet so einen schonenden Umgang mit Grund und Boden. Dies trifft ebenso fiir die
bestehende Bebauung zu, die aber noch im Rahmen der Baufenster erweitert werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die vordere Baugrenze orientiert sich an der bestehenden Straf3enflucht.

Ein Ausbau der Dachgeschosse ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Zulassigkeitsgrenzen durch die Festsetzung von Sattel- und (Krippel-)Walmdéachern mit
einer Dachneigung von 38° bis 45° moglich. Somit figen sich auch die neuen Hauser in das
bestehende Bild ein. Die Begrenzung auf ein Vollgeschoss mit einer max. Drempelh6he von
0,70 Meter lasst die neuen Gebaude in ihrer Hohenentwicklung nicht gegeniber den
vorhandenen Hausern dominieren, sondern sie bilden einen abgestuften Ubergang zur freien
Landschatft.

E) ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung der hinteren tberbaubaren Flachen soll tUber einen 3,00 m breiten
Privatweg von der StrafRe ,An der Friedenseiche" aus erfolgen. Dieser Privatweg soll Uber
einen notariellen Vertrag zur Erschlielung beider Grundstiicke abgesichert werden.

Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.



Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das Netz der Lormecke Wasserwerke
von der Stral3e ,,An der Friedenseiche® aus sichergestellt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend § 5la Abs. 4 Landeswassergesetz
(LWG) in das Trennsystem der o.g. Stral3e und von da in den nahen Vorfluter eingeleitet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandene Kanalisation in der Stral3e ,An der
Friedenseiche” mit Anschluss an die Zentralklaranlage in Erwitte.

F) NATUR UND LANDSCHAFT

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, eine innerstadtische Flache weiter zu
verdichten. Es kommt nur zu einer geringfuigigen Neuversiegelung von Flachen. Da dieser
Bebauungsplan die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB erfillt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Umweltbericht ist ebenfalls nicht erforderlich.

Die ruckwartigen Bereiche der Grundsticke sind zurzeit Nutz- und Ziergarten mit
Rasenflachen und teilweise gepragt durch nicht standortgerechter Bepflanzung. Einzelne
erhaltenswerte B&ume sind auf den Grundsticken vorhanden, die gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB als solche festgesetzt werden. Auf dem sidlich gelegenen
Grundstiick soll ebenso die Anpflanzungen an der @dstlichen Grundstiicksgrenze erhalten
werden. Ergénzend wird auf dem ndrdlich gelegenen Grundstiick eine 3 m breite Flachen
zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze festgesetzt. Hier
sind Baume und Straucher aus folgender Liste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Hainbuche, Haselnuss, Schlehe, Weil3dorn, Hundsrose, Schneeball, Vogelkirsche,
Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Holunder, Salweide, Esche und Eberesche.

G) DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfarbungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westf. Museum flr
Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750,
FAX: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche  Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchGNW)

Erwitte, im Marz 2010



