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Plangebiet Der Planbereich }iegt im 6stlichen Teil der
Kernstadt Erwittes, n6rdlich der B 1 an der
StralSe "Auf dem Hofdrosten". Das Bebauungs_
plangebiet hat eine Gr6(Se von ca. 1400 qm.
Die Grenze des Bebauungsplans verlaun im
Norden und Osten entlang des Flurstacks 35
und tlw. 58. Im SOden bleibt sie ca. 5,20 m von
der Grenze des FlurstUcks 58 entfernt und
verspringt dann nach Norden bis an den
Ausgangspunkt an der Stra13e "Auf dem
Hofdrosten"
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im
Malistab 1 :500 ersichtlich.

2. Ursachen und Ziele der Planung Der Zentralort Erwitte ist rund um den dicht
bebauten Ortskern gepragt von Wohnsied-
lungen, die Qberwiegend nach dem II. Weltkrieg
in den 50-er und 60-er Jahren entstanden sind
Die Struktur und Organisation dieser oft als
Blockrandbebauung gewachsenen Siedlungs-
einheiten mit ihren relativ kleinen Oberbaubaren
Flachen und ihren grorSen, zur damaligen Zeit
durchaus berechtigten und gepflegten Nutz-
garten, hat sich jedoch im Laufe des
Generationswechsels stark verandert. Mit An-
und Umbauten passten die Bewohner die
Hauser an ihre steigenden Wohnbedbrfnisse an
und die grolSen Garten verandern sich, oft aus
Zeitmangel, immer mehr zu reinen Ziergarten
mit Oberwiegend sterilen Rasenflachen.
Aus Sicht der Stadtplanung bieten sich diese
Flachen daher in zwingender Weise, auch im
Hinblick auf einen Ressourcen schonenden
Flachenverbrauch im Aullenbereich. aIs aktu-
elles Planungsziel far eine behutsame
Verdichtung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen an. Diese Umnutzungen in
den hinteren Bereichen erfordert jedoch die
uneingeschrankte Zustimmung der Anwohner,
damit grundstacksabergreifende L6sungen
gefunden und realisiert werden k6nnen. Leider
konnte jedoch unter den betreffenden Anliegern
der StralSen "Auf dem Hofdrosten" und
“OststrafSe” kein Konsens far eine umfassende
Uberplanung des hinteren Bereichs eaielt
werden, so dass die Stadt Erwttte nun bemOht
ist, in Einzelfal116sungen, die jedoch eine weitere
Verdichtung nicht ganzlich ausschlielSen sollen,
den BauwQnschen der Betroffenen entgegen-
zukommen. So soII im og. Bebauungsplangebiet
durch Zusammenschluss von zwei Grund-
stOcken eine Verdichtung des hinteren Bereichs
erm6glicht werden, mit evtl. Ansto13wirkung fOr
den abrigen Bereich.
Der Planungs- und GestalturlgsausschuB des
Rates der Stadt Erwitte hat darum die Auf-
stellung eines qualifizierten Bebauungsplans far
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den Bereich “Auf dem Hofdrosten” beschlossen
Ziel dieses Plans ist es nun, den Bauwilligen die
M6glichkeit zu geben, in einem geordneten
stadtebaulichen Rahmen ihre Bauwansche
innerhalb der bestehenden baulichen Strukturen
Erwittes realisieren zu k6nnen.

3. Bestehende Verhaltnisse Das Plangebiet wird im Norden, Osten und
Westen von der Umgebungsbebauung der
Stra13e “Auf dem Hofdrosten”, “Dietrich Ottmar
Stra(Se” und “OststralSe” mit Oberwiegenden
Wohngebauden gepragt. Im SOden liegt die
etwas gro13volumigere Bebauung entlang der
BundesstralSe 1 .

4. stadtebauliches Konzept Das Plangebiet soII als “Allgemeines
Wohngebiet” gem. S 4 BauNVO festgesetzt
werden, wobei die Nutzungen “Sonstige nicht
st6rende Gewerbebetriebe, An lagen fOr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen” gem. S 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig
sind, da sie in die Struktur und kleinteilige
Umgebung des Gebietes niGht passen und mit
ihren betriebsbedingten Publikumsverkehren
Unruhe und St6rungen in den hinteren,
ruhigeren Bereich ziehen warden. Festset-
zungen der Bauweise und des MaRes der
baulichen Nutzung sowie aber die Gestaltung
wurden an die bestehende Bebauung angelehnt,
um ein einheitliches stadtebauliches Erschei-
nungsbild zu erreichen. So soII durch eine max.
eingeschossige Einzelhausbebauung und einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 der
inner6rtliche Charakter dieser Gegend betont
werden. Jedoch bei Satteldachern mit einer an
die Umgebung angepallten Dachneigung von
35' bis 45' ein zeitgema13er Dachbodenausbau
erm6glicht werden .

5. Verkehrserschliellung Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der
StralSe “Auf dem Hofdrosten” aber einen
privaten Erschliellungsweg und ist LIber
Baulasten zu sichern. FOr die Herstellung dieses
Weges muss eine Garage an der n6rdlichen
GrundstOcksgrenze abgerissen werden.

6. Natur und Landschaft Das Plangebiet ist entsprechend seiner
Charakteristik aIs im Zusammenhang bebauter
Ortsteil einzustufen, far den bereits ein einfacher
Bebauungsplan aus den 70-er Jahren existiert
und auch der FIachennutzungsplan stellt im og
Bereich eine Wohnbauflache dar. Bei den durch
den Eingriff verursachten Versiegelungen ist
darum, unter Abwagung der stadtebaulichen
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Ziele, nur ein tlw. Ausgleich m6glich. Dieser soII
aber Festsetzungen im Bebauungsplan
folgendermalSen gerege it werden. Auf den
neuen Grundstacken sind pro angefangene 400
qm ein hochstammiger Obstbaum und entlang
der GrundstOcksgrenzen Hecken anzupflanzen.

7. Wasserwirtschaft/§51a LWG In der Stra13e “Auf dem Hofdrosten” liegen
ausreichend dimensionierte Ver- und Entsor-
gungslettungen (Mischsystem), an die die neuen
Bauflachen angeschlossen werden.

8. Strom, Gas- und Telefonversorgung Die Anlagen far die Versorgung mit Strom1 Gas
und Telefon werden von den zustandigen Ver-
sorgungsbetrieben sichergestellt.
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9. Denkmalschutz und Bodendenkmaler Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natOrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt
als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem
Westf. Museum far Archaologie/Amt fOr

Bodendenkmalpflege, Aurlenste lle Olpe, (Tel.:
02761-93750, FAX: 02761-2466) unverzaglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(SS 1 5 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbeh6rden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fOr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nemen. (S 16 Abs. 4 DschGNW).


