Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Erwitte
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Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stellt fir den Planbereich Teile
als Grunflache und Teile als Wohnbauflache dar.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Anderung des FNP durchgefiihrt.

Aufstellungsbeschlu

Der Planungs- und Gestaltungsausschufl des Rates der Stadt Erwitte hat am 03.06.98 dem
Entwurf zugestimmt und die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Ausgangssituation und Planungsziel

Auf Fiurstlicken der Erbengemeinschaft Kreilmann befindet sich heute ein Ensemble, beste-
hend aus vier Baudenkmalen, eine im Biedermeierstil errichtete Parkanlage, dem Posthof,
bestehend aus dem unter Denkmaischutz stehenden Postgebaude, sowie einem gegenulber-
liegenden, ehemaligen Lager und Stallgebaude und einer Teilflache, die als Gartenland ge-
nutzt wird.

Die gesamte Flache betragt ca. 26.000 gm. Fdr den stdlichen Teil, etwa 10.000 gm, soll das
Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden,

Fur den Bereich des Posthofes ist vorgesehen, das unter Denkmaischutz stehende Postge-
baude, das Lager- und Stallgebdude zu modernisieren. Fur das Lager- und Stallgebaude ist
ein Unterschutzstellungsverfahren eingeleitet. Bisher stand dieses Gebaude nicht unter Denk-
malschutz. Es war vorgesehen, dieses abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen.

Die zusatzlich im Entwurf zur 1. Offenfegung am 6stlichen Rand des Hofes festgesetzte Bau-
flache entfallt. An dieser Stelle war entsprechend dem Urkataster auf der ehemals bebauten
Flache ein Ersatzbau geplant. Die Reste des alten Fundamentes und der rechtwinkelige Ver-
lauf der unter Schutz stehenden Einfriedung markieren heaute noch den Grundrit des aiten
Gebaudes.

Als Ersatz ist hier eine Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt worden. Fir den verbleibenden Teil sieht das Konzept den Bau von
Doppelhdusern und Einzelgebauden vor.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Pfanbereich soll, entwickelt aus dem Bestand und dem benachbarten Umfeld, eine Wohn-
anlage entstehen.

Fiir den Bereich des Posthofes sowie fur den Bereich des Gartenlandes wird daher ein ,Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt.

Die unter § 4 BauNVQ Abs. 3 aufgefihrten, ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
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werden aufgrund der GrundstiicksgroRen und aufgrund der verkehrlichen Anbindung ausge-
schlossen.

Im Nordwesten des Planbereiches besteht ein Lebensmitteimarkt, der auierhalb der Offnungs-
seiten beliefert werden kann. Von daher ist mit gelegentlichen Gerauscheinwirkungen zu rech-
nen.

ManR der baulichen Nuizung

Die sich im Planbereich befindenden Gebaude sind 2-geschossig. Fur die neue Wohnanlage
soll dieses MaR als Hochstgrenze festgesetzt werden. Zusatzlich wird fir diesen Bereich fest -
gesetzt, dal pro Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung sowie fiir die Einzelhduser max. 2 Woh-
Wohnungen zulassig sind. Gem. Bau NVO § 17 gelten die Obergrenzen fur die Bestimmung
des Mafes der baulichen Nutzung GRZ 0.4 und GFZ 0.8.

Im Bereich des ,Posthofes" sind unterschiedliche Traufhhen festgesetzt warden.

Die Festsetzung des Posthofgebaudes leitet sich aus der Traufhéhe des Baudenkmals ab.
Hier ist eine Traufhdhe von 10,5 m fastgesetzt worden.

Gem. Bau NVO § 17 gelten die Obergrenzen fur die Bestimmung der baulichen Nutzung.
Baurechtlich 3-geschossig, GRZ 0.4, GFZ 1.0

Fiir die Feldscheune im Suden wurde eine geringere Traufhthe festgesetzt. Die Hohe leitet
sich aus der Hohe des jetzigen Wirtschaftsgebaudes ab. Hier wurde eine Traufhéhe von max.
7.0 m festgesetzt.

Fur den studlichen Ersatzbau gilt gem. Bau NVO § 17 GRZ 0.4, GFZ0.8.

Verkehrsflachen

Erschiiedung

Der Planbereich ist durch das vorhandene Stralennetz ausreichend erschiossen. Uber den
ausgebauten Postweg wird fir den Bereich der Doppelhauser eine Planstralle mit 3 kleinen
Stichen vorgeschiagen. Der Bereich des ,Alten Posthofes” bleibt in seiner jetzigen Anbindung
unverandert. Diese Flache soll als Platzflache gestaltet werden und erhait eine Anbindung
zur Lakenkuhle. Somit wird eine fuRlaufige Verbindung zwischen dem Postweg und der La-
kenkuhle sichergestellt.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze werden auf den eigenen Grundstlcken nachgewiesen mit Ausnahme der Feld-
scheune.

Fir dieses Gebaude sind Stellpldtze entlang der Planstrafe festgelegt worden. Uber ein fest-
gesetztes Gehrecht sind diese an die geplante Bauflache angebunden.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitat erfolgt durch das Lormecker
Wasserwerk bzw. die VEW.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerléschdruck dber das offentliche Metz wird sicher-
gestellt.



Entwasserung

Aufgrund der erheblichen technischen Probleme, unter anderem Uberwindung eines Héhen-
unterschiedes von bis zu 7,0 m, wurde auf das urspriinglich angedachte Trennsystem verzich-
tet zugunsten eines modifizierten Mischsystems.

Es wurde mit dem zustandigen Staatlichen Umweltamt Lippstadt Einvernehmen fiur die Herstel-
lung eines modifizierten Mischsystems im Wohngebiet erzielt. Der geplante Kanal kann dann
an den bestehenden MW-Kanal im Postweq angeschlossen werden. FUr die Grundsticksent-
wasserung sind die Méglichkeiten der Versickerung voll auszuschépfen. Da jedoch aufgrund
der geohydrologischen Verhaltnisse (k-Wert = 107 bis 10%) dies nicht im vollen Umfang még-
lich ist, sollen Versickerungsanlagen (ber einen Notiberlauf mit dem MW-Kanal verbunden
werden.

Dementsprechend ist unter Hinweis auf § 51a LWG NW das Regenwasser dezentral auf den
Privatgrundstiicken zu versickern. Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsméglichkeiten
werden Anlagen mit einem zusatzlichen Notliberlauf versehen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Anlagen dementsprechend herzustellen.

Fur die Bemessung dieser Anlagen wird vom Ing.-Baro Pruss u. Kissner eine Genehmigung
gem. § 58.1 LWG bei der unteren Wasserbehérde beantragt.

Griinordnung

Fir den baulichen Eingriff wird ein gesonderter Gritnordnungsplan aufgestelit, der Aussagen
tiber die landschaftsrechtlichen Eingriffe trifft und einen Ausgleich benennt. (sh. Anlage)
Denkmalpflege

Das alte Postgebdude ist als Baudenkmal in die Denkmalliste eingetragen. Es ist vorgesehen,
das Gebaude komplett zu sanieren.

Als Nutzung ist vorgesehen, im Erd-, Ober- und Dachgescholt 6 Wohnungen zu erstellen.

Zusatzlich ist ein Unterschutzstellungsverfahren fiir die Feldscheune eingeleitet worden.

Durchfiihrung

Fur die Durchfithrung des Bebauungsplanes wird zwischen Vorhabentrager und der Stadt
Erwitte ein stadtebaulicher Vertrag und ein Erschiieungsvertrag geschlossen. Die Kosten flr
die Maltnahme tragt der Vorhabentrager.

Lippstadt, den 09.02.99
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