BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 22 "Im Vogelsang"
Stadt Erwitte, Ortsteil Erwitte

Soest, im Juli 1998
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Das Plangebiet liegt im Westen von der Kernstadt Erwitte und hat
eine Grdfe von ca. 3,3 ha.

Die nérdliche Grenze des Bebauungsplans liegt an der Siidseite der
BundesstraBe 1. Im Westen verléuft die Grenze parallel zur StraRe
"Im Vogelsang" in einem Abstand von ca. 55,0 m. Die dstliche Grenze
fuhrt in Verspringen von der B1, entlang eines groRen
Lagergeb&dudes und einer Sportanlage bis etwa in Héhe der Tribiine
des Sportplatzes. Von hier knickt sie in westliche Richtung ab und
wird zur stdlichen Grenze des Plangebiets, die dann wieder bis in
etwa zur Strae "Im Vogelsang" verlauft.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1:500 ersichtlich.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist bereits in Teilen eine Bebau-
ung entlang der B1 vorhanden. Aufgrund der Nutzung ist dieser
Bereich als Misch- und Dorfgebiet einzustufen. Weiter nach Siiden
liegen iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fliachen.

Das Plangebiet wird von bebauten Fldchen im Norden und Osten
sowie von Freifléchen im Siiden und Westen umrahmt.

Der Bereich des Bebauungsplans und seine unmittelbare Umge-
bung werden durch verschiedenartige Nutzungen geprégt. Sport-
und Freiflaichen, Wohnen und Gewerbe sowie landwirtschaftliche
Nutzung stehen in enger Nachbarschaft zueinander. Er-
schlieBungsanlagen fiir die bebaubaren hinteren Fléchen fehlen, so
daR eine geordnete stidtebauliche Entwicklung nur iiber einen
qualifizierten Bebauungsplan méglich ist.

Die bevorstehende Aufgabe einer Hofstelle im Kernbereich Erwittes
und die damit einhergehende Auslagerung in den Randbereich
Erwittes, die gleichzeitig mit einer Nutzungsénderung geschehen soll,
veranlate die Stadt Erwitte fiir den og. Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Ziel dieses Plans soll es sein, die angestrebten Nutzungen in
abgestuften Bereichen zu konkretisieren und dem Eigentlimer der
bisher landwirtschaftlich genutzten Fiéchen im siidlichen Plangebiet,
die Errichtung eines landwirtschaftlichen Betriebes zur Pferdehaltung
in einer GréRenordnung von 10 bis 12 Tieren zu erméglichen.

Der verbindliche Fléchennutzungsplan stimmt mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans in einigen Bereichen nicht tiberein und soll
darum im Parallelverfahren geéndert werden.

So soll die Flache fur die Landwirtschaft und ein kleiner Teil der
Grunflache in eine zusétzliche gemischte Bauflache umgewandelt
werden.

Der Bebauungsplanbereich wird in drei Gebietstypen unterteilt.
Entlang der Bundesstraf3e 1 sowie im éstlichen Teil des Plangebiets
ist ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt, in dem der
gesamte Nutzungskatalog der BauNVO bis auf Vergniigungsstétten
zur Anwendung kommt. Die Baukd&rper kénnen in diesem Bereich, in
Anlehnung an die vorhandene Struktur der umliegenden Bebauung,
in offener maximal zweigeschossiger Bauweise erstellt werden, wobei
die hintere Bauzeile an der B 1, durch die reduzierte Grund- und
Geschofflachenzahl (GRZ u. GFZ) von 06 / 1,2 auf 0,4 / 0,8 ,
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aufgelockert wird.

Der innere Bereich soll aufgrund der vorhandenen Bebauung, die
Uiberwiegend der Wohnnutzung dient, als gegliedertes Mischgebiet
(MI - W) festgesetzt werden, in dem sonstige Gewerbebetriebe und
Vergnilgungsstétten unzulassig sind. Auch in diesem Gebiet ist eine
Unterteilung vorgesehen, die, angepaRt an die Grundstiicksgréfen,
iiber die Grund- und GeschoRflichenzahl sowie Uber die Geschos-
sigkeit erfolgt. Um den Wohncharakter zu starken sind in diesem
Bereich nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Im siidlichen und nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans wird
ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO wiederum ohne
Vergnilgungsstatten festgesetzt, das einmal den bestehenden Hof
an der B1 Dberiicksichtigt und ihm im Rahmen der
Immissionsschutzbestimmungen Erweiterungsméglichkeiten  gibt,
sowie im Siden die Voraussetzungen flir einen neuen
landwirtschaftlichen Betrieb schafft. Fir das og. Gebiet liegt bereits
eine konkrete Nutzungsvorstellung vor. Hintergrund zur Ausweisung
eines Dorfgebiets in dem sudlichen Bereich ist die Verlagerung, bzw.
die Aufgabe der Hofstelle im Kernbereich der Stadt Erwitte. Der
Eigentimer beabsichtigt ndmlich, auf seinem Grundstiick (Parzelle
72) eine Pferdehaltung in kleinerem Rahmen mit max. 12 Pferden
einzurichten, die aber im AuRenbereich nicht zulédssig wére. So wird
im Bebauungsplan durch die konkreten Festsetzungen der
tiberbaubaren Fléchen und der Grund- und GeschoRfldchenzahl den
Planungswiinschen entsprochen, jedoch gleichzeitig einer
unerwiinschten Gemengelage entgegengewirkt.

Damit das siidliche Bebauungsplangebiet sich dem ortsiiblichen
Erscheinungsbild anpaBt, soll hier iiber eine Firsthéhenbegrenzung
ein abgestufter Ubergang zur freien Landschaft entstehen.

Die Begrenzung der Wohneinheiten in Wohngeb&uden soll zusétzlich
in diesem Bereich das Verkehrsaufkommen mindern und eine fiir
dieses Gebiet nicht gewollte Verdichtung verhindern.

Die Bauzeile im Norden des Plangebiets wird iiber die Bundesstralle
erschlossen, wéhrend fiir den siidlichen Bereich von der Strale "Im
Vogelsang" iiber eine StichstraBe mit abschlieBendem Wende-
hammer der AnschluR an das értliche Verkehrsnetz gesichert wird.

Der nérdliche Bereich des Bebauungsplans ist durch die
vorhandenen Betriebe, aber besonders durch den Verkehrslarm der
BundesstraRe vorbelastet. Nach uberschléagiger Schatzung anhand
der DIN 18005 ergeben sich Larmpegel um 70dB. Die durchgefiihrte
Berechnung nach Anhang 2 der DIN 18005 ergibt bei Absténden von
12,0 und 20,0 Metern zur Bebauung Tagwerte von 72 dB, bzw. 69,5
dB sowie Nachtwerte von 64 dB, bzw. 61,5 dB.

Berechnung Bundesstralle 1

DTV = 15.699 Kfz/d (Verkehrszéhlung 1995)
M = 942 Kfz/h, p=18,1%
Mn = 157 Kfz/h, p = 22,6%

Abstand zur Bebauung : 12,0m u. 20,0m
Hoéhe Immissionsort  : ~2,0m
Geschwindigkeit : 50km/h
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StraBenoberfldche : nicht geriffelter GuBasphalt
Steigung :<5%
Kreuzungsbereich : max. 2dB

Berechnung des Beurteilungspegels fiir einen langen, geraden Ver-
kehrsweg mit homogener Emission bei freier Schallausbreitung nach
Gleichung 24, Abschnitt 6.1 der DIN 18005;

Lr=Lm,E - ALs, L + ALk
mit Lm,E = Lm(25) + ALStrO + ALv + AlLstg
Lr=Lm(25) + ALstrO + ALv + Alstg -Als, 1 + ALk

Ergebnis:
Lrtags bei 12,0m =74dB
Lr tags bei 20,0m =71,5dB

Lr nachts bei 12,0m = 66dB
Lr nachts bei 20,0m =63,5dB

Orientierungswerte fiir M-Fléchen nach DIN 18005, Beiblatt 1:
tags =60dB
nachts = 50db

MaRnahmen zur Reduzierung sind darum bei Um-, An- oder
Neubauten in dem ausgewiesenen Bereich fiir den Immissionsschutz
notwendig. Als MaRBnahme ist somit hier der Einbau von Schallschutz-
fenstersystemen der Schallschutzklasse I, entsprechend der DIN
2719 erforderlich. Dies in R&dumen, die eine Sichtbeziehung zur
Bundesstral3e haben und gleichzeitig zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

Die Immissionsbetrachtung fiir den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb wurde im Rahmen eines Gutachtens von Prof. Dr.-Ing. Schirz
durchgefihrt.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Lippstadt wurde
daraufhin in Abstimmungsgesprachen die Plangebietsaufteilung
vorgenommen, wobei ebenfalls die Sportlarmsituation ausreichend
beriicksichtigt wurde.

Schédliche Immissionen durch die geplante Pferdetierhaltung sind
nicht zu erwarten, da durch die GréRe und Lage der geplanten
Anlage dieser nachbarschaftsstérende Faktor minimiert wird.

Der landwirtschaftliche Betrieb im Norden wird in seiner Entwicklung
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht eingeschrankt.

Die Nahe zur Kernstadt Erwitte, die vorhandene vielfiltige Bebauung
sowie die Gkologisch nicht sehr wertvollen Fldchen siidlich davon
waren u.a. ein Kriterium fiir die Uberplanung dieses Bereichs.

Mit diesem Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der gem. § 8a BNatSchG ermittelt und kompensiert
werden muf. Dementsprechend wurde fiir den og. Plan eine Kom-
pensationsermittiung  durchgefiihrt, die Bestandteil dieser
Begriindung ist.
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Fur die Bewertung wurden sémtliche Flachen analysiert und mit
einem Faktor versehen. Dies gilt auch fiir die bereits bebauten
Bereiche im nérdlichen Teil, die bauleitplanerisch als Innenbereich
gem. § 34 BauGB zu beurteilen sind. Besonderen Wert wurde dabei
auf den sidlichen, neu zu bebauenden Bebauungsplanabschnitt
gelegt. Hier soll durch die Festsetzung von Fliachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern eine Randeingriinung erreicht werden.
Im siidwestlichen Teil wird durch diese MaRnahme ein Griingiirtel
geschaffen, der die Grenze zum Freiraum bildet.

Mit den zusatzlichen privaten Hausgérten der unbebauten Grund-
stiicksfldchen ergibt sich daher ein fast vollstdndiger Ausgleich im
Gebiet, der als ausreichend angesehen werden kann, da im
Plangebiet groRe Teile eines 34 -er Gebiets liegen .

Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf an das Netz der
Lérmecke Wasserwerke sichergestellt. Die erforderlichen Zufahrts-
wege fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind im Plan durch
entsprechende Abstidnde beriicksichtigt. Die Léschwasserver-
sorgung ist entsprechend den gesetzlichen Anforderungen
eingerichtet.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die vorhandene Kanalisation

mit Anschlu®® an die Zentralkldranlage in Erwitte.

Niederschlagswasser
Das anfallende Oberflachenwasser der nérdlichen Bauzeile entlang

der Bundesstrae wird aus Kostengriinden in die funktionstiichtige
Misch-Kanalisation der og. StraRe geleitet. Fiir den neuen
Bauabschnitt im Stiden 148t der dort anzutreffende lehmige Boden
eine Versickerung nur in geringem MaRe zu. Darum soll hier das
Niederschlagswasser in einem Trennsystem aufgefangen werden
und dem nahen Giillerbach als Vorfluter zugeleitet werden.

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets an der B1 liegt auf einem
ehemaligen Tankstellengelédnde die Altlastenverdachtsfliche mit der
Reg.-Nr. 06 - 4315 - 0043. Bei BaumaRnahmen sind entsprechende
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Die Versorgung des Plangebiets wird durch den Anschluf an das
vorhandene Stromnetz der VEW sichergestellt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehérde und/
oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750, Fax: 02761-2466) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
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malschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16, Abs. 4 DSChGNW).
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