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1. AnlaB und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der PlantIngs- und Gestaltungsausschuf3 des Rates der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am

13.06.1996 beschlossen, fUr den Bereich 6stlich des Friedhofes, n6rdhch der BundesstraBe I

einen qualifizierten Bebauungsplan gemaf3 § 30 (1) BauGB aufzustellen.

In der Stadt Erwitte stehen nur noch in geringem Umfang erschlossene Wohnbaugrundstacke

zur Verfiigung. Mit der ErschlieBung des o.g. Baugebietes soII die anhaltende Nachfrage, ins-

besondere nach EinfamilienhausgnmdsNcken, befriedigt werden.

a 2. Lage des Plangebietes / RXumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Erwitte und wird im Westen durch den Fried-

hof und das bestehende Baugebiet begrenzt, daB bereits aberwiegend baulich genutzt ist.

Wahrend das Plangebiet im Saden durch die BundesstraJ3e I begrenzt wird, verlauft n6rdlich

die Westernk6tter Stra13e. Die westliche Grenze bildet der Wirtschaftsweg „Alter Berger

Pfad“

Bedingt durch die bereits vorhandene Bebauung westlich des Plangebietes, wird durch die Be-

bauung dieser Flache die Ortslage Erwitte nach Osten hin erweitert.

/-\
Das Plangebiet ist fast vollstandig eben und weist eine Gr6Be von insgesamt ca. 11,29 ha auf

Im einzelnen geh6ren folgende FlurstQcke der Flur 7 in der Gemarkung Erwitte zum Plange-

bid: FlurstOcke Nr. 349, 350, 286, 285, 15, 284

3. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachermutzungsplan der Stadt Erwitte wird fUr das Plangebiet Wohnbau-

niche gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO ausweisen. Die entsprechende Anderung des Flachennut-

zungplanes befindet sich z.Zt. im Verfahren
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4. Planungskonzept

Das Planungskonzept fUr das Baugebiet „Alter Berger Pfad“ in Erwitte wurde unter BerQck-

sichtigung folgender Restriktionen und Zielsetzungen entwickelt :

Das Baugebiet soII m6ghchst nah an die BundesstraBe I heranracken, da langfHstig durch

die geplante Neutrassierung eine Reduzierung der Verkehrsmenge auf der B 1 zu erwarten

ist. Eine direkte Anbindung des Baugebietes von Saden an die B 1 erfolgt nicht. Es wird je-

doch die M6glichkeit offen gehalten, langfdstig das Baugebiet aber einen Kreisverkehr an

die B 1 anzuschlieBen, wenn die jetzige Trasse der B 1 als inner6rtliche Hauptverkehrs-

straBe mit dem Kreisverkehr auch die ErschlieBung des Baugebiets von Stiden aus sicher-

stellen karIn. Damit gewahrleistet werden soII langfHstig der direkte AnschluB des Gebietes

an das Verkehrsnetz und den Onskern Erwittes aber m6glichst kurze Wege.

Durch die relativ nahe Lage zur B 1 soII der Siedhmgsbereich Erwitte nach Osten hin aus-

gedehnt werden. Durch die an die B 1 heranrackende Bebauung soII eneicht werden, daB

schon vor dem zentralen Bereich der Eindruck einer geschlossenen Ortslage entsteht. Damit

verbunden ist die Reduzierung der Geschwindigkeit auf 50 km/h (ggf. durch die Verlegung

der OD), da durch die beidseitige Bebauung der 6stliche Einfahrtsbereich stadtebaulich her-

vorgehoben wird.

AuBerdem wird der Ziel- und Quellverkehr aus dem geplanten Gebiet schnell und ohne Be-

lastung anderer (Wohn-) Gebiete auf die HauptverkehrsstraBen gefiihn.

r''\

in\

Die natunaumlichen Gegebenheiten, insbesondere die vorgefundene erhaltenswerte Vege-

tation, entlang des Alten Berger Pfades, and im Entwurf zu berOcksichtigen. Far den un-

vermeidbaren EingrIff in den Landschaftsraum sind innerhalb des raumlichen Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes AusgleichsmaBnahmen vorzusehen. Die ErschlieBung des Plan-

gebietes soII aber eine Zufahrt vom „Alten Berger Pfad“ von Saden her erfolgen. Der n6rd-

hehe Teil des „Alten Berger Pfades“ sell vorerst nicht zur Anbindung des Gebietes genutzt

werden, so daB das Baugebiet erstmal nur von der B 1 aber das sadliche TeilsttIck anfahrbar

ist. AuBerdem soII des Baugebiet von Westen her aber die Dietrich-Ottmer-StraBe an den

Stadtkern Erwittes angeschlossen werden. Eine ErschlieBung von Norden ist nicht geplant.





BegHlndung arm Bebauungsplan „Alter Berger Pfad“, Erwitte Seite 4

Im Plangebiet sollen aufgrund der gegebenen Nachfragestruktur ausschlieBlich Einzel- und

Doppelhauser realisiert werden. Dabei soII in Hinblick auf die Nachfrage eine gewisse

Bandbreite unterschiedlicher Grundstacksgr6Ben erm6glicht werden, wobei insbesondere

ein groBer Teil der Grundstacke so parzelliert werden karIn, daB sie eine Gr6f3e von 400 m2

nicht tiberschreiten, um den Richtlinien des Wohnungsbauprogrammes des Landes bzgl. der

F6rderung von Einfamihenheimen mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus Rechnung zu

tragen. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird auf 2 festgesetzt

Trotz der aufgelockerten Baustruktur soII im Baugebiet durch die ErschlieBungsform und

die Stellung der Bauk6rper auf den Grundstacken eine deutlich ablesbare raumliche

Situation entstehen, die die bestehenden Strukturen des benachbanen Gebietes berticksich-

trgt
r\

5. Art und MaD der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen des Plangebietes wurden einheitlich als Allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) BauNVO durch

fP\
- die Grundflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt

Aufgnrnd der angestrebten Grundstacksgr6Ben wird die Grundflachenzahl gem. § 17 (1 )

BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Wegen der unmittelbaren Nahe eingeschossiger Gebaude wird die Zahl der Vollgeschosse im

gesamten Plangebiet auf 1 VollgeschoB festgesetzt. Aus diesem Grunde wird die Drempelh6he

mit maximal 75 cm und die Dachneigung mit 40'’ t 5'’ festgesetzt.
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6. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksnache

Entsprechend der Zielsetzung, das Wohngebiet „Alter Berger Pfad“ aIs Einfamilienhausgebiet

zu entwickeln, sind gem. § 22 (2) Satz 3 BauNVO auch nur Einzel- und Doppelhauser zulas-

SIg

Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich diese den vorhandenen

Strukturen der Umgebung anl)aBt .

Die Festsetzung der aberbaubaren GrundstQcke verbunden mit der Festsetzung, die Firstrich-

tung entweder parallel oder im 900 Winkel zur vorderen Baugrenze auszurichten, verfolgt das

bereits zuvor erwahnte Ziel, einen eindeutigen StraBenraum zu definieren.IA

7. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Baugebietes „Alter Berger Pfad“ erfolgt einerseits tiber die Dietrich-Ott-

mer-StraJ3e nach Westen, andererseits nach Sadosten hin aber das sadliche TeilstQck des

„Alten Berger Pfades“ auf die B 1.

Beztiglich einer Anbindung des neuen Baugebietes an das 6rtliche und Qber6rtliche Verkehrs-

netz sind bereits Uberlegungen angeste Ilt worden. Durch den jetzt geplanten AnschluB des

Neubaugebietes aber dem Alten Berger Pfad an die B 1 wird gewahrleistet, daB der Verkehr

aus dem Plangebiet aber m6ghchst karze Wege und ohne nennenswene Belastungen anderer

Wohngebiete, insbesondere den Ortskern von Erwitte und auch das tiber6rtliche StraBennetz

aber HauptverkehrsstraBen erreicht, was stadtebauhch wanschenswert ist.

pn\

Es ist sinnvoll, in Abstimmung mit dem WSB A eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf

50 km/h auf der B lzu erreichen, Die Geschwindigkeitsreduzierung ist nicht nur wegen der

Einordnung des neuen Bebauungsplangebietes aIm Ortskern sinnvoll, sondern auch mit dem

auf dieser Strecke liegenden Haupteingang zum stadt. Friedhof und mit der vorhandenen und

geplanten Bebauung auf der sQdlichen Seite der B 1 begrUndet. Auch das in diesem Zusam-

menhang erstellte Immissionsgutachten (vgl. Pkt. 9 „Irnmissionsschutz“) geht von einer
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Verlegung der B l-Onsdurchfahn und/oder von einer zulassigen H6chstgeschwindigkeit von

50 km/h aus. Eine h6here Geschwindigkeit auf der B 1 im Bereich des neuen Plangebietes

erfordert stadtebaulich nicht gewollte gr6Bere und finanzaufwendigere LarmschutzmaBnahmen

(z. B. Erh6hung des Larnrschutzwalles).

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei dieser Planung im unmittelbaren Eingangsbe-

reich von Erwitte wird sowohl kurzfdstig als auch langfdstig nicht beeintrachtigt,

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt aber einen ringf6rnrigen StraBenverlauf im Saden9

der an einer Stelle auf die nach Osten hin verlangerte Dietrich-Ottmer-StraBe trifft. Die irurer-

halb dieses Ringes liegenden Grundstacke werden durch eine kleine RingstraBe erschlossen.

Eine gradlinige Verbindung zwischen der Dietrich-Ottmer-StraJ3e und der Anbindung an den

Alten Berger Pfad ist nicht vorgesehen, um das Wohngebiet vom Durchgangsverkehr mit Ziel-

bzw. Quellpunkt bestehende Wohngebiete/Ortskern Erwitte freizuhalten. Es besteht hier ledig-

lich eine fuJ31aufige Verbindung. N6rdlich dieser Verlangerung Rihren drei StraBen weiter nach

Norden

Die am n6rdlichen Gebietsrand gelegenen GrundstQcke werden dartiber hinaus durch zwei

Stichwege erreichbar sein.

Um eine gute fuBlaufige Eneichbarkeit der Grundstacke zu gewahrleisten, werden die Ring-

straJ3en und die Stichwege aber FuBwege miteinander verbunden. Der 6stliche FuJ3-/Radweg

stellt gleichzeitig eine weitere Verbindung zum Alten Berger Pfad dar.

Im nordwestlichen Bereich fUhren die FuJ3wege aber einen Kinderspielplatz am geplanten Re-

genrUckhaltebecken vorbei zur Westernk6tter Straf3e.

IA\

r'-\

Es ist beabsichtigt, sowohl die Stichwege als auch die ErschIieBungsstraBen als Mischver-

kehrsflache auszubauen. Der genaue Ausbau und die Gestaltung der StraBen sind nicht Ge-

genstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan setzt lediglich die Stra-

Benverkehrsflache fest. Die eingetragenen Baumstandorte haben somit nur informellen Charak-

ter; die genaue Plazierung bleibt dem spateren Ausbauentwurf vorbehalten.

Aufgnrnd der vorgesehenen StraBenraumbreite von max. 6,50 m ist es m6glich, im 6ffentlichen

StraJ3enraum zusatzhche Parkplatzm6gbchkeiten anzubieten. Der Ausbauquerschnitt erlaubt

punktuelle Parkierungsm6glichkeiten.
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8. Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V.m. § 86 BauONW beschranken

sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

gesichert werden sell. AIs wesentliche Gestaltungsprinzipien wurden festgesetzt:

Die Stellung der Bauk6rper (Firstrichtung), die jeweils parallel oder im 90'’-Winkel zur vor-

deren Baugrenze festgesetzt werden.

Die Dachgestaltung als wichtiges stadtebauliches Element setzt einheithch das Sattel-,

Wdm- und KNippelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 40'’ und t 5'’ fest. Lediglich

fUr Nebengebaude und Garagen ist das Flachdach zulassig.
rA\

Dachgauben sind im Plangebiet grundsatzlich zulassig. Sie darfen jedoch 1/3 der Trauflange

nicht aberschreiten, um eine m6glichst ruhige und weitgehend groBflachige Dachlandschaft

zu erhalten

Drempel sind bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer H6he von 0,75 m zugelassen.

Die maximale Firsth6he betragt IO,50 m tiber der vorhandenen Gelandeoberflache.

/n- Die baugestaltedschen Festsetzungen belassen dem Bauhenn bzw. dem Architekten bei der

BauausfUhnmg einen genagend grof3en Gestaltungsspielraum. Eine unzumutbare Beeintrach-

tigung der privaten Belange ist hierdurch nicht gegeben.

9. Sonstige Belange

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale

oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW
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Immissionsschutz

Die Immissionssituatiorr des Gebietes wird gekennzeichnet durch zwei Problembereiche:

• Landwirtschaft:

n6rdlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe, von denen der

sadlich der Westernk6tter StraBe gelegene Betrieb Gemtiseanbau betreibt und fUr die im

Gebiet geplante Wohnbebauung keine negativen Auswirkungen hat.

N6rdlich der Westernk6tter StraBe liegt eine weitere Hofstelle, die aufgrund ihrer Nutzung

zu Immissionsbelastungen im Gebiet fiihrt.

Um die Emissionen nicht auf die bebaubaren Flachen einwirken zu lassen, wird zwischen

geplanter Wohnbebauung und dem landwirtschaftlichen Betrieb ein Grungartel angelegt,

der arm einen ein naturnah gestaltetes RRB aufnimmt, arm anderen als Ausgleichsflache

dient

Diese Gronflache filhrt danI, daB die Wohnbebauung einen Abstand von ca. 180 m arm

Betdeb aufweist. Somit sind Immissionen im geplanten WA-Gebiet ausgeschlossen.

Eine m6gliche Erweiterung des Betriebes wird durch die geplante Bebauung ebenfalls

nicht beeintrachtigt, da bereits westlich und sadwestlich des Betdebes Wohnbebauung in

ahnlicher Entfernung vorhanden ist, auf die bei einer evtl. Erweiterung des Betriebes oh-

nehin Racksicht genommen werden mQBte.

Der Granbereich in diesem Teil des Plangebietes dient darOber hinaus als EingrUnung der

6stlichen Ortslage Erwittes und ist Bestandteil des Grangartels zwischen Erwitte und Bad

Westernkotten

r’\

in\

• BundesstraJ3e I

Dunh die unmittelbare Nahe der B 1 sQdlich der geplanten Wohnbebauung kommt es,

hervorgerufen durch die Verkehrsbelastung auf der B 1, zu Larnimmissionen im geplanten

WA-Gebiet, da das Gebiet direkt an die B 1 angrenzt.

Im folgenden wurde geprOR, ob das Nebeneinander zweier Nutzungsarten (Wo IInen/

Verkehr) nicht dadurch vermieden werden karIn, daB auf die geplante Zuordnung der

immissionsempfindlichen Nutzung (in diesem Fall: Wohnen) zu der emissionstrachtigen

Nutzung (hier: Verkehrslarrn durch die B I)verzichtet wird.
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Dieses heiBt konkret, es wurde gepraft, ob die „Verschiebung“ der geplanten Wohnbe-

bauung nach Norden von der B 1 weg und die Anordnung von gr6Beren GrOnbereichen

zwischen B 1 und Wohnbebauung keinen Konflikt aufkommen Iassen hatte.

Eine „Verschiebung“ des Gebietes und die Anordnung einer gr6J3eren GrOnzone entlang

der B 1 wird allerdings aus folgenden stadtebaulichen GrOnden verworfen:

1

Langfdstig ist die Verlegung der B 1 bzw. eine SOdumgehung Erwittes geplant, so daB da-

von auszugehen ist, daB die vorhandene Verkehrsbelastung und damit die Emissionen

langfHstig erheblich zurQckgehen.

a
2

Durch das Baugebiet soII den zukUnftigen Bewohnern die M6glichkeit gegeben werden,

aber kurze Wege sowohl das Zentrum Erwittes (B 1 westlicher Abschnitt) als auch das

aber6rtliche Verkehrsnetz zu erreichen, ohne daB andere Siedlungsteile belastet werden.

Dieses ist nur mit einer m6glichst kurzen Anbindung aber den Alten Berger Pfad an die

B 1 erreichbar

3

Die „Verschiebung“ wurde unter Beibehaltung der Zielsetzung zur Schaffung von ca. 123

Baugrundstacken dazu fUhren, daB die Granflache im n6rdlichen TeH des Plangebietes be-

baut wOrder’\

Gegen eine Bebauung dieser Flache sprechen zum einen die bereits zuvor erwahnten

GrUnde bzgl. des Immissionsschutzes arm landwirtschaftlichen Betrieb und zum anderen

die Zielsetzung der Stadt Erwitte, einen Grongartel im nord6stlichen Teil des Stadtgebie-

tes anzulegen, der u.a. aIs Eingrtinung dient.

Die Gewichtung dieser Belange ergibt, daB aus den o.g. stadtebauiichen Granden das Ne-

beneinander der unterschiedlichen Nutzungen gerechtfertigt ist. Dieses bedeutet, daB ak-

tive SchutzmaBnahmen festgesetzt werden massen.
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Die durch die Verkehrsbelastung der BundesstraJ3e I hervorgehenden Emissionen wurden

in einem Schanschutzgutachten naher untersucht.

Die Immissionsbelastung im sadlichen Drittel des Plangebietes erfordert den Schutz durch

abschirmende Eindchtungen des Plangebietes zur B 1. Hierfiir bieten sich die Flachen zwi-

schen der Bebauung und der B 1 an.

Aufgmnd der GaBe der Flachen soII hier ein kombinierter Larmschutz in Form einer Mo-

dellierung des Gelandes zu einem Erdwall mit einer aufgesetzten Larmschutzwand entste-

hen

Angesichts der zur Verfilgung stehenden Flache wird fUr das Plangebiet die ErHchtung

einer kombinierten Larmschutzwand / -walls mit einer H6he von 112,5 m aber NN festge-

setzt (vgl. Schalhechnische Voruntersuchung „Ermittlung und Beurteilung der zu erwar-

tenden Gerauschimmissionerr von der vorhandenen BundesstraJ3e I auf das Plangebiet des

Bebauungsplanes Nr. 20 „Alter Berger Pfad“ in Erwitte; Ing.-Baro IBK, Herzogenrath,

Mai 1995).

Dabei wird davon ausgegangen, daB die zulassige H6chstgeschwindigkeit auf der B 1

entweder durch die Verlegung der Ortsdurchfahrt oder durch geschwindigkeitsregeInde

Maf3nahmen auf 50 km/h reduziert wird.

,/--'\

Altlasten

Das Gelande ist bislang ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt worden. Es handelt sich

um eine natarliche Bodenformation, so daB Altablagerungen nicht vorkommen. Somit gehen

fUr das Baugebiet „Alter Berger Pfad“ keine Gefahrdungen aus.r’\~

Ver- und Entsorgung

Das zukanftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der VEW angeschlossen.

Dazu wird in der Mitte des Plangebietes die Enichtung einer Ortsnetzstation notwendig.

Diese wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Im Rahmen der ErschIieBungsmaBnahmen fUr das Baugebiet wird die Wassewersorgung

vom L6rmecke Wasserwerk sichergestellt,

Im Rahmen der Entwasserung des Gebietes wird das im Gebiet anfallende Schmutzwasser

tiber einen Schmutzwasserkanal der Topografie folgend nach Norden aber die Westernk6t-

ter StraBe gefbhrt. Der KanaI wird dann an den bestehenden Schmutzwasserkanal im Gebiet

„Schiebenkamperfeld“ angeschlossen.
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Um Aussagen beztiglich der Behandlung der im Gebiet anfallenden Oberflachenwasser im

Hinblick auf den § 51 a LWG NW zu erhalten, wurde ein hydrogeologisches Gutachten

(„Hydrogeologische Untersuchung; Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Untergrun-

des“ von dem Baro fUr Baugrund- und Umweltanalytik Kleegrafe in Lippstadt) erstel it.

Dieses Gutachten kam im Oktober 1996 zu dem Ergebnis, daB im Gebiet kein Untergrund-

wasser anzutreffen ist (S. 10 des Gutachtens).

Die durchgefiihrten Untersuchungen kamen weiterhin zu dem Ergebnis, daB „die vorhan-

dene Versickerungsleistung bzgl. der Versickerungseingabe der anfaUenden Wasser nicht

ausreichend ist ... . Sehr kdtisch ist die erhebliche Gefahr der Staunassebildung auf den sehr

gering durchlassigen Tonen bei einer Versickerung zu bewerten.“ (S. 17 des Gutachtens).

In Teilbereichen des Gebietes ist allerdings eine Versickenmg aber eine Mulde/Rigole oder

einen Schacht teilweise m6glich.

In Anbetracht des hohen Aufwandes und der grof3en ben6tigten Flachen bei einer Mulden-

/Rigolenversickerung und unter Beracksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes, wird

eine Versickerung der anfallenden OberDachenwasser nicht festgesetzt.

Um dem § 51 a LWG NW aber Rechnung zu tragen, wird das Wasser in einem Regenwas-

serkanal gesammelt und in das festgesetzte Regenrackhaltebecken gefiihrt. Von diesem na-

turnah gestalteten Becken wird es dann gedrosselt dem am westlichen Plangebietsrand lie-

genden Vorfluter zugeleitet, der nach Norden hin in einem Graben mandet

r’\

Somit ist dem § 51 a LWG ausreichend Rechnung getragen, da das Niederschlagswasser ei-

nem Vorfluter zugeleitet wird.rn\

Belange BetroRener

Alle Grundstacke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden sich im Eigentum der

Stadt Erwitte befinden. Far Zuwegungen und ErschIieBungsstraBen werden keine privaten

Grundstacke in Anspruch genommen.

Verkehrsaufkommen

Die mit der Besiedlung des Gebietes einhergehende Zunahme des Verkehrs wird sich auf die

beiden Zufahrten zum Gebiet (Dietrich-Ottmer-StraBe, Alter Berger Pfad/B 1) konzentHe-

ren. Ausgehend von einem Motorisienmgsgrad von 1,25 PKW pro Wohneinheit ergibt sich

fUr das neue Wohngebiet bei ca 130 Wohneinheiten eine Fahrzeugdichte von 163 Fahrzeu-
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gen. Unter Zugrundelegung von 5 Fahrten pro Fahrzeug und Tag ist mit ca. 800 zusatzli-

chen Fahrten zu rechnen. Damit ergibt sich eine durchschnittliche Belastung pro Stunde von

53 Fahnen, die zu keinen Problemen hinsichtlich der Verkehrsbelastung auf der Dietrich-

Ottmer-StraJk bzw. Alten Berger Pfad/B 1 fiihren werden, da der Ausbaustandard sowie

der geplante Ausbau diese Belastung ohne weiteres aufnehmen k6nnen.

Sonstiges

Das Baugebiet liegt in der geplanten Schutzzone III C des geplanten Heilquellenschutzge-

bietes Erwitte-Bad Westernkotten. MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers sind vor-

rangig zu beachten. Bei evtl. notwendigen Sprengarbeiten ist das Staatliche Umweltamt

Lippstadt einzuschalten.
in\

10. Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im folgenden wird eine Zustandsbeschreibung und eine Bewertung des Plangebietes, die Er-

mittlung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die Bilanzierung des

Eingdffes unter Einbeziehung von Vermeidung, Mindenmg und Kompensation sowie die

Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen vorgenommen. Aus diesen Schdtten wen

den die entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

Bestand
/P\

Das Plangebiet wird z.Z. ausschheBlich ackerbaulich (Weizen- und Rapsfeld) genutzt

An der Westgrenze des Plangebietes verlauft ein kleiner, trocken gefallener Graben ohne nen-

nenswerte Artenvorkommen

Die Geh61zstrukturen entlang der B 1 und des Alten Berger Pfades hegen auBerhalb des Plan-

gebietes und werden nicht beeintrachtigt.

Die 6kologische Bewertung des EingriRes ist abhangig von der Bedeutung der betroffenen

Flache fUr die Biotopfunktion. Zur Elnittlung der 6kologischen Wertigkeit wird die Bewer-

tungsmethodik nach Ludwig1 verwendet. Die Einstufung der Biotoptypen bezOglich ihrer Be-

deutung aus Sicht des Naturschutzes erfolgt anhand folgender sieben Kdterien:
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NatQrlichkeit

Wiederherstellbarkeit

Gefahrdungsgrad

M Maturitat (Reifegrad)

1 Ludwig.D. . 1991: ,,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen; Verfahren zur OberprQfung des

Mindntumfanges von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei EingriBen in die Biotopfunktion“; Baro Froelich + Sporbmlc Bochum

N SAV Struktur- und Artenvielfalt

Haufigkeit

Vollkommenheit

W H

G V

Den BewertungskNterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet, die zum Biotopwert ad-

diert werden, der max. 35 betragen karIn. Die Bedeutung fUr die Biotopfunkion wird in 6 Be-

wertungsstufen unterteilt ,

la\
Tabelle l: Biotoptypenbewertung - Bewertungsstufen

Biotopwert

Stufe 0

Stufe I

Stufe ll

Stufe Ill

Stufe IV

Stufe V

Bedeutung fiir die Biotopfunktion

auBerordentlich geringStufe 0

Stufe I gerlrlg

Stufe II mittel

hochStufe III

Stufe IV sehr hoch

auBerordentlich hochStufe V

0-6

7 - 12

13 - 18

19 - 23

24 - 28

29 - 35

Tabelle 2: Biotoptypenbewertung - Bestand

BESTAND

Biotoptypen

Acker

Graben

SAVM

33

N

W

G

M

Natarlichkeit

Wiederherstellbarkeit

Gefahrdungsgrad

Maturitat (Reifegrad)

SAV

H

V

Struktur- und Artenvielfalt

Haufigkeit im Naturraum

Vollkommenheit
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Demnach ergibt sich folgende Wertigkeit fUr das Plangebiet (Bestand):

Biotoptyp

Acker

Graben

Flache (qm)

127.276

1.000

Bewertungszahl

1.018.208

15.000

128.276 m2 1 .033.208

Dabei wurde der Biotopwert eines Biotoptypes mit der entsprechenden Flachengr6Be zu einer

Bewertungszahl multiplizien.

Es karIn also davon ausgegangen werden, daB die im Plangebiet vorhandenen Acker£achen

keine wertvollen Stnrkturen darstellen und daher keinen Bestandschutz ben6tigen.

Der vorhandene Graben wird in seinem jetzigen Zustand erhalten und gem. PlantIng mit einer

begleitenden Abpflanzung versehen.

/p-\

Planung

Ein Eingdffliegt dann vor, wenn mit dem Planungsvorhaben eine nachhahige Beeintrachtigung

des Naturhaushaltes und damit eine Verschlechtenmg des Biotopwertes verbunden ist. Der

Eingdffbesteht in der Versiegelung von Flachen, die zur Zeit ackerbauhch genutzt SkId, Insge-

samt werden durch Bebauung und ErschheBung max. 4,63 ha versiegelt.

Ein weiterer Eingriff stellt die Anlage eines Regenrackhaltebeckens dar. Das RegenrQckhalte-

becken nimmt die Ober£achenwasser aus dem geplanten Baugebiet auf Es ist ein Volumen

von 900 cbm notwendig, was einer Gr6Be von ca. 2.500 qm entspricht. Durch das hoctl anste-

hende Grundwasser wird im Becken ein Dauerstau vorherrschen.

Lt. Larmschutzgutachten ist entlang der B 1 ein Larmschutzwall mit einer H6he von 5,50 m

zum Schutz des geplanten Baugebietes notwendig. Dieser WaII ist durch entsprechende Be-

granung, sowie Ausgestaltung in Form einer Larmschutzwall/Larmschutzwand-Kombination in

das Landschaftsbild einzubinden

In der folgenden Tabelle werden die geplanten Biotop- und Nutzungstypen bewertet .

Dabei wird ein Entwicklungszeitraum von 25 Jahren angenommen. Der Punkt „Vollkommen-

heh“ wird bei Neuanlagen immer mit 1 Punkt bewertet, weil hierzu keine Schatzung getroffen

werden karIn. Versiegelte Flachen erhalten die Wertzahl O.
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Tabelle 3: Biotoptypenbewertung - Planung

PLANUNG

BiotopMr
StraBen, FuBwege

Bebauung

Hausgarten

Spielplatz

Regenrackhaltebecken

Feldgeh61ze

Hecke

Einzelbaume

(6 qm pro Baum)

Wiese

Graben

Larmschutzwall

N

0

0

1

1

3

4

3

2

W

0

0

2

1

4

3

2

3

G

0

0

1

3

3

3

2

M
0

0

2

I

3

SAV

0

0

2

2

4

H

0

0

1

4

V

0

0

1

BiotopwIii
0

0

10

8

22

21

18

14/’\

T3 3 3
T2 1 3
TI 1

18

15

11

2

N Nattirlichkeit

W Wiederherstellung

G Gefahrdungsgrad

M Maturitat (Reifegrad)

SAV Struktur- u. Artenvielfalt

H Hau6gkeit im Naturraum

V Vollkommenheit

in\





Begrtlndung zum Bebauungsplan ,,Alter Berger Pfad“, Erwitte Seite 16

Danach ergibt sich folgende Wertigkeit fUr das Plangebiet bei Realisierung der Planung2:

Biotoptyp

StraBen, FuJ3wege

Bebauung

Hausgarten

Spielplatz

Regenrackhaltebecken

Feldgeh61ze

Hecke

Einzelbaume (34 St.)

(6 qm pro Baum)

Wiese

Graben

Larmschutzwall

begNint

Biotopwert

0

0

10

8

22

21

18

14

Flache (qm)

13.386

32.978

40.238

a2

2.487

15.499

1.451

204

Bewertungszahl

0

0

412.830

10. 184

54.714

325.479

26. 1 18

2,856
/n~

18

15

11

12.868

1.000

6.848

23 1 .624

15.000

75.328

128.276 1.129.133

2 Die iltnrbauban Grundstocksflache wird in der Form errechnal daB die Grundflachenzahl von 0,3 zuzgl. einer weitnen Versiegelungsrate von

50 % der Grundflachenzahl, also eine max Versiegelung von 45 % des GnrndstQckn angenonmen wird.

Dem Ist-Zustand mit einer Wertzahl von 1.033.208 Wertpunkten steht somit eine Wertigkeit

von 1.129.133 Punkten nach Planung gegentiber.

Der durch die Planung verursachte Eingriffkann also vollstandig im Gebiet kompensiert wen

den
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