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BEG RON DUNG

zum Bebauungsplan Nr. 18 "Sport- und Freizeitanlagen im Bruch" der Stadt
EIvitte

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nord6stlichen Rand von Erwitte und ist ca . 6 , 3
ha groJ3 .

Die Grenze des Bebauungsplanes verlauft im Westen entlang des Brockba-
ches vom Ausgangspunkt des Bruchweges ca . 270 m nach Norden , dann
geradlinig nach Osten bis zu einem Grabenlauf . Daran entlang nach
sa(len mit einem Knick in 6stliche Richtung bis zum Bruchweg, der die
sadliche Grenze bildet .

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ist aus dem Planteil M 1
500 ersichtlich .

2. Bestehende Verhaltnisse

Die sddliche Halfte des Plangebietes wird bereits heute als Sport– und
Freizeitflache genutzt . Sieben Tennisplatze mit Sportheim, eine Ten-
nishalle sowie eine Reitha11e mit Nebenanlagen si,nd bereits gebaut
worden mit ungeordneten Ste11platzen und Zuwegungen . Zwischen der
Tennis– und Reithalle dient ein ehemaliger Wirtschafts\deg als Er–
schlieBungsstraBe . Die n6rdliche Halfte ist Grtinland und wird nicht
welter genutzt .

AuBerhalb des Bebatlungsplanbereiches schlieBt sich nach saden in ca .
150 m Entfernung die Wohnbebauung Erwittes an , wahrend das Gebiet im
Norden, Osten und Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben ist . Am nordwestlichen Rand liegt die ehemalige Klaranlage
Erwit tes

3. Ursachen und Ziele der PlantIng

Das Gelande wurde bereits Ende der 70-Jahre im FlachennutzurIgsplan der
Stadt Erwitte als Flache far Sportanlagen , u . a . far Tennisplatze ,
gekennzeichnet . Im Laufe der folgenden Jahre entwickelte sich das
Gebiet zu einem kleinen Sportzentrum. Da die baulichen Anlagen , Zu–
fahrten, Ste11platze und Wege jedoch im Rahmen des S 35 BauGB bisher
immer separat und daher ohne zusalnmenhangende Ordnung angelegt wurden
und z . Z . wieder durch beantragte baulichen Erweiterungen tiberplant
werden soII, beschlof3 der Rat der Stadt Erwitte fdr den og . Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen, durch den eine stadtebauliche Ord-
nung und Entwicklung , in Erganzung zu den bestehenden Anlagen , einge-
leitet wird .
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Der Plan soII eine klare Gliederung der Zweckbestimmungen , Verkehrs–
flachen , baulichen Anlagen und Grtinflachen beinhalten und soII die
negativen Auswirkungen derartiger Anlagen in Form von Immissionen und
Freiraumverbrauch durch funktionale Zuordnungen ( z . B . Zufahrten
Stellplatze ) und naturnahe AusgleichsmaBnahmen kompensieren .

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erwitte stellt far
den og . Bereich eine Flache far Sportanlagen dar . Der Bebauungsplan
greift diese Vorgabe auf und abernimmt sie als Festsetzung .

5. stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird in etwa zwei gleich groBe Flachen aufgetei].t ,
wobei der sadliche Tell als Flache far Sport- und Spielanlagen gem.
59 Abs . 1, Nr . 5 BauGB festgesetzt wird und der n6rdliche Tei1 als
Flache far MaBnahmen zum Schutz , zur Pf lege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. S 9 Abs . 1, Nr . 20 BauGB ftir Ausgleichsmaf3-
nahmen nach dem Landschaftsgesetz vorgehalten wird .

Innerhalb der Flache far Sport– und Spielanlagen erfolgt durch die
tiberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung ihrer Zweckbestimmung eine
klare Gliederung und Zuordnung zu den entsprechenden AuBenanlagen , die
im Plan nur dargeste11t werden (Tennisplatze ) , bzw . auBerhalb des
Plangebietes liegen (Reitplatz , Koppeln ) .

Das Man der baulichen Nutzung entspricht in der Geschossigkeit den
vorhandenen Anlagen . Die aberbaubare Flache wird durch die Festsetzung
der Grundflache ( GR ) so knapp bemessen , daB Erweiterungen nur im
Rahmen des tatsachlichen Bedarfs m6glich sind , um unverhaltnismaBig
groBe Flachenversiegelungen zu vermeiden . Far die baulichen Anlagen
werden Sattel– , bzw. beim Sportheim auch Walmdachformen festgesetzt ,
damit die far den landlichen Bereich charkteristische Dachform erhal–
ten bleibt . Auf die Festlegung der Dachneigung wird verzichtet , da
diese bei Hallen immer in Anhangigkeit von der Konstruktion erfolgen
mun

6. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird aber den Bruchweg erschlossen , an dessen Nordseite
ein neu anzulegender FuJ3weg das Fuf3– und Radwegenetz um Erwitte ergan–
zen soII. Die innere ErschlieBung soll nicht wie bisher tiber einzelne
Zufahr ten erfolgen , sondern von einer festgesetzten 6ffent lichen
Verkehrsflachen , die in Nord–Sad–Richtung das Plangebiet schneidet ,
gehen jeweils einzelne Zufahrten zu den Sportbereichen und Stellplatz–
flachen ab . Ein zusatzlicher FuBweg verbindet die Stellplatze mit der
Tennisanlage . So soII far die gesamte Flache ein geordnetes Verkehrs–
system entstehen mit nur noch einer Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz Erwittes .

Im Anschluf3 an den inneren ErschlieBungsweg ist von der Stadt Erwitte
beabsichtigt , eine fuBlaufige Verbindung zum Ortsteil Bad Westernko-
tten zu schaffen , damit diese Anlage auch von den dortigen Bewohnern
und Kurgasten genutzt werden karIn .
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Far den ruhenden Verkehr sind in unmittelbarer Nahe der verschiedenen
Anlagen Ste11platzf lichen vorgesehen , im Eingangsbereich der Tennis-
halle auch far Fahrrader . Unterschiedliche Anforderungen und bestehen-
de Verhaltnisse wurden bei der Anordnung und Gestaltung der Stell–
platzflachen beracksichtigt . So wird im Plan far bereits bestehende
befestigte Flachen nur eine pauschale Eingranung festgesetzt , wonach
far je vier Stellplatze ein heimischer hochkroniger Baum anzupflanzen
ist , wahrend die neuanzulegende Stellplatzflache stidlich der Tennis–
halle klar gegliedert nach Stell– und Pflanzflachen ausgewiesen wird .

7. Immissionsschutz

Die im Plangebiet auftretenden Immissionen haben wegen der groBen
Entfernung ( ca . 150 m) und der Lage n6rdlich zur Wohnbebauung keine
schadlichen Auswirkungen und k6nnen daher unberacksich[igt bleiben .

8. L,andschafts- und Naturschutz

Der Bebauungsplan sieht fdr die Inanspruchnahme von Flachen far Sport-
und Spielanlagen eine zusammenhangende Ausgleichsflache nach dem
Landschaftsgesetz in einer Gr6Be von ca . 3 , 1 ha vor , was einem Ver-
haltnis vo.n etwa 1 : 1 zur eigentlichen Flache far Sportanlagen ent-
spricht . Hinzu kommen die EingranungsmaBnahmen far die Ste11platze und
die Pflanzflachen 6stlich der Tennisha11e und stidlich der Reitha11e .

Die Ausgleichsflache wird nach S 9 Abs . 1, Nr . 20 BauGB ( s . o . ) fest-
gesetzt mit folgender MaJ3gabe , daB (lurch das Anpflanzen von standort–
gemaBen Geh61zen und durch ein Biotop ein Rententionsraum geschaf fen
wird , der den umliegenden Naturraum erganzt . Die MaBnahmen sin(I im
Planteil gekennzeichnet .

Bei der festgesetzten Flache fOr Sport– und Spielanlagen handelt es sic.h
um die maximalste Ausdehnung , die mit der Lage im Landschaftsst_hutzge_
biet noch zu vereinbaren ist .

9. Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Angaben aber Altlasten vor .

10 . Wasserwirtschaft

Trink– und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch die
L6rmecker Wasserwerke sichergestellt und fOr die neu zu erschlieBenden
Bauk6rper erfolgt ein AnschluB an das vorhandene Net_z .

Regen – und Schmutzwasser

Das Gebiet wird tiber die vorhandenen Systeme entsorgt . Neuanschldsse
liegen im Kapazitatsbereich der Anlagen ,

Gr aben

Im Bebauungsplan sind zwei unbenannte Wasserlaufe eingezeichnet , die
nicht planfestgeste11t sind , zum gr6Bten Teil verrohrt und verfallt
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sind und somit_ nur zusatzlich dargestell t sind . Am westlichen Rand
des Bebauungsplanes , auBerhalb des Plangebietes verlauft der Brock–
bach 1 dessen ursptrnglicher L,auf , naQh der Katastergrundlage , in Plan–
gebiet liegt_ . Als MaBnahme zur Entwicklung der Natur soII eine Renatu–
rierung des Bachlaufes erfolgen .

11. Gas- , Strom- und Telefonversorgung

Die Anlagen fdr Gas , Strom und Telefon werden von den zustandigen
Versorgungsbetrieben sichergestellt .

Im Plangebiet ist eine Flache far Vesorgungsanlagen – Strom – ausge–
wlesen .

12. Denkraalschutz und Bodendennaler

Bei Bodeneingrif fen k6nnen Bodendenkmaler (kultur– und/oder naturge–
schichtliche Bodenfunde , d . h . Mauern , alte Graben , Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschai-–
fenheit , H6hlen und Spalten , aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden . Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Unter-e
Denkmalbeh6rde und/oder dem Westf . Museum far Archaologie/Amt far
Bodendenkmalpf lege , AuBenstelle Olpe , ( Tel . : 02761– 1261 , FAX
02761–2466 ) unverzaglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind . 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( SS 15 und 16 Denkmal–
schutzgesetz NRW) , falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh6rden
freigeF'.eben wi rd . Der Landschaftsverband Westfa len-LI ppe ist berech–
ti gt . das Bodendenkma I zu bergen , auszuwerten und far wissenschaft li –
che Er forschung bis zu 6 Monaten in Bes itz zu nehmen . ( S 16 abs
Ds chC;NUi }

/r\,
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13 _ . BOrgerbeteiligung

Die vorgezogene BOrgerbeteiligung ist gem . g 3 ( 1) Bau C3B in der Zeit
vom 1. 7 . – 27.7 , 1993 durchgefOhrt worden .

14 . Flachenbilanz Fca - Angaben ]

tiberbaubare Flache
Verkehr sf lichen
StellpIAtze m . Zufahrten
Anpflanzflache
Gr aben
nicht tiberbaubare Flache
Ausgleichsflache

0 , 78 ha
0 , 42 ha
0 , 31 ha
0 , 12 ha
0 , 08 ha
1,49 ha
3 , 10 ha

Gesamt fia che 6 , 30 ha

B61BUO].012/A2/EICKH


