
aIn Belnuungsplan Nr, 17
’Wiestlich der Bachstra/3e'’
der Stadt Erwitte im Orts–
teil Erwitte
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BEG RUN DUNG

le Plan9ebiet

Das Plangebiet ist ca, 0,23 ha groJ3 und liegt im Ortskern der Stadt
Erwitte, n6rdlich der B 1 und 6stlich der B 55 + Es ist Teil der Parzelle
343 in der Flur 27 der Gennrkung Erwitte und wird im Norden (lurch die
Parz , 341, 311, 298 uml 230, im Westen durch Parz + 344, im Siiden durch
die Parz . 11, 16 und 17, im Osten durch die BachstraJ3e {Parz , 335) b–
grenzt
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Die genaue Akurenzung des Beknuungsplanes ist aus dan Planteil ersicht-
1 ich

2 e Ursachen und Ziele der Planunq

Im inneren Stadtgebiet von Erwitte gibt es nMr vereinzelte Freiflachen,
die einer Betnuung zugefahrt werden k6nnten, deren ErschlieBung jedoch
schwierig ist,

Der Eigentttrer eines solchen Grundsttickes auJ3erte nun gegenaknr der
Stadt den Wunsch, einen Teil seines Flurstackes einer Betnuung zuzu–
fahren . Durch die Aufstellung eines qualifizi_erten Bebauungsplanes
soII nun fUr diesen Bereich eine stAdtebaulich geordnete Entwicklung
eingeleitet werden.

3 + Bestehende VerhAltnisse

Das Plangebiet tnfindet sich im Inneren einer alnrwiagend zweigeschos–
sigen Blmkletnuung in offener Batmeise entlang der Bach–, Freigrafen–,
Wall– und K6nig–Heinrich–StraJ3e.

Es tnsteht eine Zufahrt von der BachstraBe, die auf das nach Westen urn
cao 1, 5 m ansteigende Gelande £ahrt. Diese Zufahrt dient gleichzeitig
als Ho£eirrfahrt fUr das Haus Nr . 2 und 2a an der BachstraBe. (iLnr die
BachstraBe wird das BeInuurIgsplan9eblet an den unmittelbar angrenzenden
Ortskern von Erwitte angebunden ,

4 + Entwicklung aus dan FIachennutzunqsplan

Die Inhalte des Betnurngsplanes stimren mit den Darstel lungen des
FIachennutzurIgsplanes alnrein ,
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5, c t

Das Plangebiet soll entsprechend den Vorgaknn des FIachennutzurIgsplanes
als Nlischgebiet (MI ) gan. S 6 BauNVO festgesetzt werden, Um die St6run–
gen far die umliegenden Nachtnrgnrndstacke so gering wie ntjglich zu haI-
ten, werden die unter S 6 Abs, 2 Nr, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen
ausgeschlossen ,

Bei einer max . Grundflachenzah1 (GRZ) von 0 , 3 und GeschoBflachenzahl (GFZ)
von 0,4 so11en innerhalb zweier Oberbaubarer F15chen eingeschossige BaG-
k6rper in offener Bauweise entstehen. Bei einer Dachneigung von 38c) bis
48'’ in Sat;tel- oder Walmdachform wird ein angemessener Dachausbau er-
m6glicht . Gleichzeitig wird durch diese Festsetzungen und der H6he
des -natOrlichen Ge15ndes eine gleichhiF3ige H6henentwicklung mit der
Umgebungsbebauung erreicht . Die Standorte der Oberbaubaren Flachen
und Garagen werden auf den vorgeschlagenen Grundstbcken so ausge-
wiesen , daB eine optimale Nutzung der Freiflachen und Wohnraume zur
sad- und Westseite erm6glicht wird und die Versiegelungsflache fDr
Zufahrten 'und Wege gering gehalten wird.
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Der Bebauungsplan setzt entlang der n6rdlichen Grenze eine 2, 0 m breite
Pflanzfliche fDr Straucher fest . die in Form einer Hecke aus heimischen
Laubgeh61zen die bereits vorhandene Bepflanzung aufnimmt und als Abschir–
mung gegenbber der Nachbarbebauung client .

6. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der BachstraBe , mit Einschrinkungen
innerhalb der Sichtflichen im EinmOndungsbereich , Ober eine festgesetzte
4 , 0 m brett;e private Verkehrsfliche , die in ihrer Lange so bemessen wird ,
daB far den Anlieger des west;I . Grundstbckes , unter Einbeziehung der
Garagenzufahrt , eine Wendem6glichkeit gegeben ist . Eine Wendeanlage fDr
M011fahrzeuge ist nicht vorgesehen , da den Anliegern zugemutet werden
karIn , ihre Abfa11tonnen an die BachstraBe zu rollen .

Innerhalb der privaten Verkehrsflache so11en auch die Ver- und Entsor–
gungsleitungen verlegt werden , so daB f(Ir den Privatweg ein C;eh- , Fahr–
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschIlef3ungstrager festge-
setzt; wird .

1. Irrrnissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Immissionen i . S . d . lrnmissionsschutzgesetzes
nicht belastet, so daB MaF3nahmen nicht erforderlich sind .

8. Wasserwirtschaft

a) Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den AnschluB an das
versorgungsnetz des L6rmecker Wasserwerkes .
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b) Regen- und Schmutzwasser

Die Entsorgung der Oberbaubaren GrundstDcksflichen und privaten Verkehrs-
fliche erfolgt aber einen AnschluB an das vcrhandene Kanalsystem der Bach–
stra13e

9, Strom, Gas- und Telefonversorgung

Die Anlagen fDr die Versorgung mit Strom, Ga§ und Telefon werden von den zu–
standigen VersorgurIgsbetrieben sichergeste11t ,

10. Kostenschatzung und Finanzierungr\
===.n=b=an

Der Stadt Erwitte entstehen -keine ErschlieBungskosten samtliche Ausbaukosten
werden durch die Anlieger getragen .

1:1. Bodenordnung

Die Neuordnung der Grundstacksverteilung erfolgt auf privatrechtlicher Basis .

12, Denkmalschutz und Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Gebaude oder Bereiche vorhanden , die dem Denk-
malschutz unterliegen .

Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkm51er (kulturgeschichtliche
Bodenfunde , d . h . Mauerwerk , Einzelfunde , aber auch Ver5nde-
rungen und Verf5rbungen in der natOrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden . Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der
Gemeinde und dem West;f , Museum far Archaologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe , (Tel. : 02761/4470) unver-
zOglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind . drei Werk-
t:age in unver3ndertem Zust;and zu erhalt;en . (SS 15 u , 16 DSchG) .

13. BGr9erbeteiligung

Um den BOrgern Gelegenheit zu geben, sich m6glichst frOhzeitig Ober die
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes unterrichten zu 'k6nnen ,
ist durch 6ffentliche Bekanntmachung am 11.08.1990 darauf hingewiesen
worden, daB der Planentwurf einschlieBlich BegrOndung in der Zeit vom
17.08. bis 11.09-1990 bei der Stadtverwaltung- zu jedermanns Einsicht aus-
liegt . Wdhrend dieser Zeit best;and auch Gelegenheit zur AuBerung und Er-
6rterung


