BEGRUNDUNG Zum Bebawmgsplan Nr. 17

ll

"MWestlich der Bachstrape™
der Stadt Erwitte im Orts-
teil Erwitte

Plangebiet

Das Plangebiet ist ca. 0,23 ha grof und liegt im Ortskern der Stadt
Erwitte, nordlich der B 1 und 6stlich der B 55. Es ist Teil der Parzelle
343 in der Flur 27 der Gemarkung Erwitte und wird im Norden durch die
Parz. 341, 311, 298 und 230, im Westen durch Parz. 344, im Siiden durch
die Parz. 11, 16 und 17, im Osten durch die Bachstrafe (Parz. 335) be-
grenzt.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ist aus dem Planteil ersicht-
lich.

Ursachen und Ziele der Plaming

Im inneren Stadigebiet von Erwitte gibt es noch vereinzelte Freiflichen,
die einer Bebaunmng zugefiihrt werden kénnten, deren Erschliefung jedoch
schwierig ist.

Der Eigentiimer eines solchen Grundstiickes duBerte nun gegeniiber der
Stadt den Wansch, einen Teil seines Flurstiickes einer Bebauung zuzu-
fihren. Durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebammgsplanes
soll man fiir diesen Bereich eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
eingeleitet werden.

Bestehende Verhdltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Inneren einer iberwiegend zweigeschos-—
sigen Blockbebauung in offener Bauweise entlang der Bach-, Freigrafen-,
Wall- und Kénig-Heinrich—-StraRe.

Fs besteht eine Zufahrt von der Bachstrafie, die auf das nach Westen um
ca. 1,5 m ansteigende Gelinde fithrt. Diese Zufahrt dient gleichzeitig
als Hofeinfahrt fiir das Haus Nr. 2 und 2a an der BachstraBe. Uber die
Bachstrafe wird das Bebauungsplangebiet an den unmittelbar angrenzenden
Ortskern von Erwitte angebunden.

Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes itberein.



5. Stidtebauliches Konzept

als Mischgebiet (MT) gem. § 6 BauNO festgesetzt werden. Um die Stérun-
gen fiir die umliegenden Nachbargrundstiicke so gering wie méglich zu hal-
ten, werden die unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO genannten Nut zungen
ausgeschlosgsen.

Bei einer max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und GeschoBflachenzahl (GFZ)
von 0,4 sollen innerhalb zweier {berbaubarer Fléchen eingeschossige Bai-
kdrper in offener Bauweise entstehen. Bei einer Dachneigung von 38° bis
48° in Sattel- oder Walmdachform wird ein angemessener Dachausbau er-
moglicht. Gleichzeitig wird durch diese Festsetzungen und der Héhe

des natiirlichen Geldndes eine gleichmaBRige Hohenentwicklung mit der
Umgebungsbebauung erreicht. Die Standorte der (berbaubaren Fléchen

und Garagen werden auf den vorgeschlagenen Grundstiicken so ausge-
wiesen, daB eine optimale Nutzung der Freifl&ichen und Wohnrdume zur

SUd- und Westseite ermiglicht wird und die Versiegelungsfliche fir
Zufahrten und Wege gering gehalten wird.

Der Bebauungsplan setzt entlang der ndrdlichen Grenze eine 2,0 m breite
Pflanzfliche fir Striucher fest, die in Form einer Hecke aus heimischen
Laubgehtlzen die bereits vorhandene Bepflanzung aufnimmt und als Abschir-
mung gegeniber der Nachbarbebauung dient.

6. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der BachstraBe, mit Einschrankungen
innerhalb der Sichtflichen im Einmindungsbereich, {iber eine festgesetzte
4,0 m breite private Verkehrsfliche, die in ihrer L&nge so bemessen wird,
daB fir den Anlieger des westl. Grundstickes, unter Einbeziehung der
Garagenzufshrt, eine Wendemdglichkeit gegeben ist. Eine Wendeanlage fiir
MOllfahrzeuge ist nicht vorgesehen, da den Anliegern zugemutet werdsn
kann, ihre Abfalltonnen an die BachstraBe zu rollen.

Innerhalb der privaten Verkehrsfliche sollen auch die Ver- und Entsor-
gungsleitungen verlegt werden, so daB fir den Privatweg ein Geh-, Fahr-
und lLeitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstriger festge-
setzt wird.

7. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Immissionen i. S. 4. Immissionsschutzgesetzes
nicht belastet, so daB MaBnahmen nicht erforderlich sind.

8. Wasserwirtschaft

a) Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den AnschluR an das
Versorgungsnetz des Lirmecker Wasserwerkes.
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b) Regen- und Schmutzwasser

Die Entsorgung der {iberbaubaren GrundstUcksfléchen und privaten Verkehrs-
fliche erfolgt Uber einen AnschluB an das vorhandene Kanalsystem der Bach-
strabBe. :

. Strom, Gas- und Telefonversorgung

Die Anlagen fir die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von den zu-
standigen Versorgungsbetrieben sichergestellt.

Kostenschdtzung und Finanzierung

Der Stadt Erwitte entstehen keine ErschlieBungskosten Sémtliche Ausbaukosten
werden durch die Anlieger getragen.

Bodenbrdnung

Die Neuordnung der Grundsticksverteilung erfolgt auf privatrechtlicher Basis..

Denkmalschutz und Bodendenkmdler

Im Plangebiet sind keine Geb&ude oder Bereiche vorhanden, die dem Denk-
malschutz unterliegen.

Bei Bodensingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Maverwerk, Einzelfunde, aber auch Verénde-
rungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Gemeinde und dem Westf. Museum fir ArchBologie/Amt fUr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761/4470) unver-
ziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten. (8§ 15 u. 16 DSchB).

Birgerbeteiligung

Um den Blirgern Gelegenheit zu geben, sich mdglichst frihzeitig Ober die
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes unterrichten zu kénnen,
ist durch offentliche Bekanntmachung am 11.08.1990 darauf hingewiesen
worden, daB der Planentwurf einschlieBlich Begrindung in der Zeit vom
17.08. bis 11.09.1990 bei der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht aus-
liegt. Wahrend dieser Zeit bestand auch Gelegenheit zur AuBerung und Er-
drterung. 2



