
BEG RON DUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16 "N6rdlicb des Glasner Weges/Schulzentrum" , 1. Ab-
schnitt, der Stadt Ervitte

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Kernstadt Erwitte zwischen
der B 1 im Siiden und dem Stirper Datum im Norden . Es hat eine Gr6Be von ca .
5,4 ha

Die Grenze des Bebauungsplanes verlauft im Norden entlang der K 47 '’Stirper
Damm" . Im Osten bildet ein Bachlauf und dessen Verlangerung bis zu einer
erhaltenswerten Hecke und weiter in einem Versprung bis zum '’Glasmer Weg"
die Grenze . Die stidliche Gebietsabgrenzung verlauft entlang des "Glasmer
Weges" , wobei das Flursttick 297 , das zwischen '’Glasmer Weg'' und '’B I"
liegt , einbezogen wird . In h'esten wird das Plangebiet durch eine fast
gradlinige Verbindung zwischen "Stirper Damm" und "Glasmer keg" , ca . 105 m

parallel entfernt vom Bachlauf in Oster, , abgegrenzt .

/A\

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Plantei1 M 1 : 500 ersichtlich .

2 . Bestehende Verhaltnisse

Das Plangebiet selbst ist in wesentllchen in n6rdlichen Bereich durch
Ackerf lichen gepragt , wahrend im sadlichen Teil GrOnlandf lichen liegen . Am
6stlichen Rand verlauft ein Bachlauf , der die meiste Zeit des Jahres
trocken ist . In sad6stlichen Teil wuchs in den letzten Jab,ren cine ca . 60 m

lange Hecke heran .

AuBerhalb des Bebauungsplanes schlieBen sich im Norden , Osten und saden
bebaute Bereiche der Stadt Erwitte an , wahrend nach h:esten Ackerflachen und
dle Bachlandschaft des Galler Baches liegen . Am Nord– und sadrand verlaufen
elle K 47 und die B 1 als abergeordnete StraBen sowie die GemeindestraBe

G lasmerweg . Die Topographie des Celandes liegt ungefahr zwischen 92 , 0 m
und 96 , 0 m H6he aber NN und fa11t nach Norden .

3 . Ursachen und Ziele der Planung

Dle Stadt Erwitte ist durch die Vorgaben der Zementindustrie und des Land-
schaftsschutzes stark in ihrer Entwicklung aber das Jahr 2000 hinaus einge–
schrankt ' i'16glichkei ten der Erweiterung sind in angemessenen Ausn,aB nur
noch n6rdlich der B 1 gegeben .
Im westlichen Gebiet Erwittes soII nun iurch diesen Bebau'Jngsplan eine
Abrundung des Ortsrandes erfolgen , der mehrere Ziele verwirklichen so11 :

a ) die Eigentumsbildung in Form von Einzel– und Doppelhausern ,
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b ) die Schaffung eines Grangartels als AbschluB zum Ortsrand hin unter
Beracksichtigung der vorhandenen landwirtschaftlichen Strukturen q

c) den Aufbau eines -StraBen- und Wegenetzes mit der. Umverteilung und Neure-
gelung des Anlieger- und Durchgangsverkehrs ,

d) die Beracksichtigung bestehender Planungen der Wasserentsorgung .

Die 0betlegungen der Stadt Erwitte gingen grundsatzlich dabei von einer
Integration des neuen Baugebietes in das bestehende Wohngebiet im Osten
aus , wobei der Bereich um die Schulen an der LaurentiusstraBe ebenfa11s
aberplant und erganzt werden so11te .

Schwierigkeiten beira GrundstUckserwerb fahrten jedoch zu einer geanderten
Plansituation . So soII nun in einem I. Abschnitt der og. Bereich einer
0berplanung zugefahrt werden, wahrend in einem spateren 2 . Abschnitt der
6stliche Tei1 um das Schulgelande aber einen Bebauungsplan bauleitplaner–
isch gesichert werden so11.

4 . Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
a

Die Darstellungen des FlachennutzurIgsplans weichen im wesentlichen von den
zukanftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ab , darum soll der FNP im
Para11elverfahren in folgenden Punkten geandert werden :

a ) aus einer Gran- und Parkplatzflache soII eine Wohnbauflache und Flache
far den Gemeinbedarf (Sporthalle ) werden ,

b ) aus einer Flache ftir die Landwirtschaft so11 eine Flache fOr MaBnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie eine
Wohnbauflache werden .

Das Verfahren far die Anderung des FlachennutzurIgsplanes wurde bereits
eingeleitet , so daB die Voraussetzungen des S 8 BauGB erfti11t werden .

5 . stadtebauliches Konzept

In og . Bebauungsplan , 1. Abschnitt , so11 ein neues a11gemeines Wohngebiet
entstehen, in dem Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus Granden der
Integration und Immissionen nicht zulassig sind . In diesem Gebiet so11 in
eingeschossiger Einzel– und Doppelhausbauweise die M6glichkeit der Eigen–
tumsbildung in orts- und naturnaher Umgebung gegeben sein . Aus Granden des
Bodenschutzes wird die maximale Crundflachenzah1 auf 0 , 3 reduziert . So

k6nnen auf aberwiegend 12 x 14 m groBen Oberbaubaren Flachen Wohnhauser
entstehen , die durch die vorgegebene Dachneigung und Dachform ein einheit–
liches Bild des Ortsrandes hervorrufen . Entlang der geplanten Erschlie–
BungsstraBe hard durch Versatz der Baugrenzen der StraBenverlauf aufgenom–
men und verstarkt dadurch die leicbten Richtungswechse1.
Auf Garagenstandorte wurde verzichtet , um eine individuelle PlantIng durch
die Bauherren zu erm6glichen . Negative Auswirkungen auf aberdimensionale
Flachenversiegelungen sind dabei nicht zu erwarten , da die Relation der
Grundstacksflache zur aberbaubaren Flache die zulassige Oberschreitung nach
S 19 BauNVO einengt .
Der westliche Teil des Planes blei.bt dem Landschaftsschutz , bzw. der Ent–
wicklung von Natur und Landschaft vorbehalten . Hier so11, zusatzlich zu den
privaten Granflachen im inneren'Bereich des Plangebietes , der Ausgleich
gem. S 4 des Landschaftsgesetzes ( 1,G) erfolgen. In diesem Bereich so11 die
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vorhandene Struktur der Landschaf t aufgenormlen und durch PflanzmaBnahmen
erganzt werden .

Auch die in diesem Bereich geplanten Regenrackhaltebecken und Larmschutz'-
valle so11en durch eine naturnahe Modellierung und Eingrtinung in das vor–
handene Gelande integriert werden . So entsteht am westlichen Ortsrand der
Stadt Erwitte ein Grangarte1, der einma1 eine deutliche Abgrenzung zur
Bebauung darste11t und zum anderen zur Verbesserung des Kleinklimas bei-
tragt

6 . VerkehrserschlieBung

Die neugeplanten aberbaubaren Flichen werden aber eine 8 , 0 m breite StraBe
erschlossen, die in Norden an die K 47 ’Stirper Damn’ angeschlossen ist . Am

Ende der geplanten StraBe liegt eine Wendeanlage mit einer Fortfahrung in
6stliche Richtung, aber die far den zukanftigen 2 . Abschnitt die Erschlies-
sung erfolgen soll. Im n6rdlichen Bereich der ErschlieBungsstraBe gehen
Wohnwege ab , die die dahinterliegende Hauszeile erschlieBen . Ein Fun- und
Radweg ist von der PlanstraBe aber die ErschlieBungsstraBe in westliche
Richtung geplant, der auf einen bestehenden Weg fahrt und damit eine Anbin-
dung zum Naherholungsgebiet am G tiller Bach schafft .
Der Ausbau der ErschlieBungsstraBe sollte mit verkehrsberubigenden MaBnah-
men als Tempo 30 km/h Zone erfolgen, um einma1 eine Wohnumfeldverbesserung
zu erreichen und zum anderen spatere Durchgangsverkehre vom Stirper Damn
zur B 1 und umgekehrt zu erschweren .

/H'\

Bereits in diesem Plan wird eine Anbindung vom Glasmer Weg zur B 1 geschaf–
fen , die zu einer Entzerrnung des Ziel- und Quellverkehrs im westli("hen
Stadtteil Erwittes fahrt . Durch die groBzdgige Ausweisung der Verkehrs–
flache auf dem Flurstack 297 werden verschiedene Varianten des Ausbaus
offengehalt en .

7 . Immissionsschutz

siehe Immissionsschutzberechrlung Anhang I

8 . Natur- und Landschaftsschutz ( s . a . Anhang 2 )

Der westliche Bereich des Plangebietes so11 zusanmenhangend far Anpflanzun–
gen und MaBnahmen zum Landschaf ts– und Naturschutz festgesetzt werden . Ein
geplanter Fun- und Radh’eg durchschneidet das Gebiet . Wie schon unter Pkt . 3
erwahnt + sell die Realisierung der gesamten Dberplanung des Westgebietes
von Erwitte in 2 Abschnitten erfolgen , die ben6tigten Ausgleichsflachen
gemaB dem Natur- und Landschaftsgesetz sind aber bereits far beide Ab-
schnitte in diesem Bebauungsplan dargeste11t und verden von der Stadt
Erwitte erworben .

Auf den n6rdlich des Fun- und Radweges gelegenen Flachen wird der Ausgleich
fOr den 1. Abschnitt vorgenommen und durch nachfolgende MaBnahmen festge–
setzt und erlautert .
Far dle sadlich des Fun– und Radweges gelegenen Flachen setzt der Bebau-
ungsplan die Art und Nutzung fest , jedoch so11en die far den 2 . Abschnitt
erforderlichen AusgleichmaBnahmen erst in dem dann eingeleiteten Bauleit–
planveffahren berechnet , beschrieben und realisiert verden . Bis dahin soll
dlese Flache der jetzigen Nutzung vorbehalten bleiben .

Dle geplante Bauausweisung liegt im Bereich der He11wegb6rde innerhalb der
dor t intensiv genutzten L6Bb6rdelandschaf t . Inanspruchgenommen werden
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aberwiegend Ackerfla(.'hen und zum kleineren Teil Granlandf lichen 6stlich des
(,a11erbac.hes . Es handelt sic,h hier um eine Bebauung am westlichen Ortsrand
von Erwitte . DuI-c'h die vorhandene angrenzende Bebauung besteht schon eine
Veranderung des Landschaftsbildes p wobei die Ackerf lichen direkt an die
Garten der Hauser grenzen . Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans so11
eine bessere Einbindung des Ortsrandes zur freien Landschaf t erreicht
verden. Daftir sind ca . 15 m breite Heckenstreifen (3) zur freien Landschaft
festgesetzt . Durch diesen intensiv nit Baumen und Strauchern bepflanzten
(,ranitreifen ergibt sich zum einen ein besserer Obergang in die freie
Landschaf t , zum anderen wird der Verbund durch das BachsYstem des
Glasebaches (Gallerbach , Manninghofer Bach) verstarkt . Durch die geplanten
42 Baurechte und der h’egefahrung ergibt sich eine Versiegelung von ca .
194 ha . Diese Oberbauung von Freiflachen so11 ausgeglichen werden durch die
Anlage eines Feldgeh61zes (4) . Feldgeh61ze setzen sich aus Baumen und
Strau(..hern und er£anzend aus 1- und mehrjahrigen krautigen Pflanzen und
(,riser.n zusammen. Der Staudensaum ist ein besonders wichtiges Element des
Feldgeh61zes . An dem sadlich exponierten Rand der Wegefahrung sollte der
Abstand der Geh61zpflanzung zum Weg mehr als 5 , 00 m betragen, damit sich
der Staudensaum besonders gut entwickeln kann. Die Heckenpflanzung dient
trier als Verbindungsachse des Feldgeh61zes aber der Anpflanzung des I'arm-
s<.'hutzwa11es (2) zur Bepflanzung des naturnah angelegten Regenrtickhalten-
beckens (1) . Das erforderliche Rackhaltebecken so11te Dauerstau und R6h–
richtzone vorsehen . Bei der Anlage von Geh61zflachen sind m6glichst viele
verschiedene standortheimische Arten zu verwenden . Heimische Geh61zarten ,
die am konkreten Standort passend sind , sind auch dort am vitalsten und am

wenigsten anfa11ig gegen Krankheiten a11er Art . Daraberhinaus k6nnen nur
heimische Geh61zarten far heimisch spezialisierte Tierarten Lebensgrundlage
sein . Aus diesem Grund sind far die Anpflanzungen auf den Flachen 1, 2 , 3 ,
4 und S folgende Geh61ze zu verwenden: WeiBdorn , Esche , Hundsrose , Salwei-
de , WeiBweide , Schlehe , Stieleiche , Hase1, Hainbuche , Vogelbeere , \fassers-
cheeba11, Grauweide und Faulbaum. Qualitat und Gr6Benbindung : HochstaaIme 2
x v , 10 - 12 cm Stammumfang , Straucher : ( je Quadratmeter I stack ; in Grup–
pen von 3 - 5 der gleichen Art ) 2 x v, 60 - 100 cm. Entlang der Wegefahrung
( 5 ) , die an ein Wegenetz in der freien Landschaft anschlieBt , sind Kopfbau-
me im Abstand von ca . 8 m zu setzen und zu pflegen ( Salix alba , Weidenru–
tensteckh61zer 280 - 320 cm, Mindestdurchmesser 6 – 10 cm) . Diese Kopfwei–
den entsprechen besonders den Charakter des Gebietes .

/---\

Das n6rdliche RegenrOckhaltebecken ( 1 ) wird in naturnaher Bauweise als
Erdbecken angelegt und standortgemaB begrtint . Es nuB rloch eine Detailpla-
nung mit Bepflanzungsplan erfolgen . Ebenfa11s mit den genannten Pflanzenar–
ten werden die Larmschutzwa11e bepflanzt . Diese sind so angeordnet , daB sie
gleichzeitig als "grane Zufahrt" zum Wohngebiet dienen . Die vorhandene
Hecke im sadlichen Planbereich wird erhalten und entsprechend geschatzt ,
ebenso vie die Einzelbaume auf der Freiflache (6) , die bis zum 2 . Bauab-
schnitt noch landwirtschaftlich genutzt wird . Mit den og . Anpflanzungen
kann ein Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgen . Diese
wird auch durch die beiliegende quantitative Bilanzierung nachgewiesen . Im
privaten Bereich wird eine verstarkte Beracksichtigung der og . Geh61zarten
empfohlen . Zur Begranung von Garagen und auch gr6Beren Fassadenf lichen
bieten sich Efeu , Kletterhortensien, Wilder Wein und Schlingkn6terich an .
Empfohlen wird ebenfa11s eine extensive Form der Dachbegranung insbesondere
far die Flachdacher zu Garagen . Zu errichtende Ste11platze sind mit Rasen-
gittersteinen oder als Granflachen zu gestalten . Diese wasserdurchlassigen
begranbaren Belange vie z . B . Betonrasenstein oder Rasenpf_laster dient der
Reduzierung der versiegelten Flachen . Die og . Begranung der Fassaden und
Dachf lichen ist aus 6kologischen und gestalterischen Gran(len zu empfehlen .
Das Regenwasser , das von den begranten Dachf lichen abflieBt sowie Dranage-
yasser ist in Sinne eines kleinen Wasserlaufes m6glichst weitgehend in den
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Freiflachen zur Versickerung zu bringen bzw. den Regenrackhaltebecken
zuzuleiten . Hierdurch k6nnen AbfluBspitzen im Plangebiet zurackgehalten
werden .

9. Altlasten

Nach'heutiger Kenntnis sind Altlasten im Bebatlungsplangeblet nicht bekannt .

10. Wasserwirtschaft

Trink- und Brauchwasser : Die Versorgung des Gebietes erfolgt durch eine
Erweiterung des Netzes der L6rmecke Wasserwerke .

Abwasser : Das anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem tiber neu anzu-
legende Kanale entsorgt . Far das anfa11ende Regenwasser aus dem Gebiet ist
in n6rdlichen Bereich ein Regenrackhaltebecken vorgesehen , wahrend das
Regenrackhaltebecken im saden zum gr6Bten Tell das Niederschlagswasser des
sadlich angrenzenden Gebietes aufnehmen soII.
Aus 6kologischer Sicht sollte das anfa11ende Dachwasser auf dem eigenen
Grundstack zur Verrieselung gebracht werden oder in das vorhandene Graben-
system geleitet werden .

in\

11. Gas-, Strom- und Telefonversorgung

Die Anlagen fdr die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von den
zustandigen VersorgunBsbetricben sichergeste11t .
Das Aufste11en von Satellitenempfangsanlagen so11te aus gestalterischen
Grtinden per Satzung far dieses Gebiet im einsehbaren Bereich der StraBe
unterbunden , bz\d. eingeschrankt werden .

12 . Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind auf privatrechtlicher Basis vorzunehmen .

13 . Denkmalschutz und Denknalpflege

Bei Bodeneingrif fen k6nnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschich-
tliche Bodenfunde , d . h . Mauern, alte Graben , Einzelfunde aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natarlichen Bodenbeschaffenheit , H6hlen
und Spalten , aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden . Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem
Westf . Museum fOr Archaologie/Amt far Bodendenkmalpf lege , AuBenste11e
Olpe , ( Tel. : 02761– 1261, FAX: 02761-2466 ) unverzaglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind . 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
( SS 15 und 16 DenkInalschutzgesetz NRW) , falls diese nicht vorher von den
Denkmalbeh6rden freigegeben wird . Der Landschaftsverband Westfalen–Lippe
ist berechtigt , das Bodendenkma1 zu bergen , auszuwerten und far \,'issen–
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehrnen . ( S 16 abs . 4
DschGNW ) .

14 . BargerbeteiliguQg

Die BOrgerbeteiligung gemaB g 3 BauGB hat am 01.07.1993 und am 22.02 - 1994
in Form von Bargerversammlungen stattgefunden .





Anhang 1
7. Immissionsschutz

FOr die sOdlich des Stirper Dammes (K 47) gelegene Wohnbebauung ist mit erh6hten

Immissionsbelastungen zu rechnen. Nach LIber-schlagiger Abschatzung der Werte im

Rahmen des vereinfachten ErmittlungsverfahFens der DIN 18005 Anhang 1 werden die

Orientierungswerte fClr allgemeine Wohngebiete (WA) Oberschritten, so daB eine Be-

rechnung nach Anhang 2 der DIN 18005 durchzufClhren ist.

Vorqaben

Grundlage fOr die Berechnung des Verkehrsaufkommens auf der K 47 bildet die Ver-

kehrszahlung 1990 an der zahlstelle 1422 mit folgenden Werten:

DTV

M,

M.

1.214 Kfz/d (Lkw-Anteil 30)

73 Kb/h, p - 2,5%

12 Kfz/h, p - 2,5% auszugehen

Unter BerOcksichtiung des Zeltraums zwischen zahlung und Umsetzung des rechts-

kraftigen Bebauungsplans, sowie der allgemeinen Zunahme des Verkehrskommensin

dieser Zeit ist es realistisch, von den um ca. 20-25% erh6hten Werten

DTV

Mt

M.

1.518 Kfz/d (Lkw-Antei 1 38)
91 Kfz/h, p - 3%

15 Kfz/h, p - 3%

At)stand zurBebauung: S, = 22 m

S2 = 30 m

S3 = 50 m

(6stlich Oberbaubare Flache I,)

(mittlere Oberbaubare Flache 12)

(westliche Oberbaubare Flache I,)

H6he Immissionsod LIber Schallquelle:

Geschwindigkeit:

Straflenoberflache:

Steigung:

Kreuzungsbereich:

Orientierungswerte:

H - 2,Om

V = 50 km/h

gewalzter Gufiasphalt
< 5%

. > 100 m

fOr WA-Gebiete nach DIN 18005 Beiblatt 1

tags 55 dB, nachts 45 dB
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Berechnunq: des Beurteilungspegels fOr einen langen, geraden VerkehFsweg mlt

homogener Emission bei freier Schallausbreitung nach Gleichung 24,

Abschnitt 6. 1

LS. 1 + Lk

mit L„, = L„'”) + L,.. + L, + L,,

11

57,8 dB

50,0 dB

+ 1,0 dB

- 5,3 dB
0 dB

- 1,0 dB

0 dB

12

57,8 dB

50.0 dB

1,0 dB
5,3 dB
0 dB

1,0 dB
0 dB

13

58,8 dB

50,8 dB

1,0 dB

5,3 dB
0 dB
3,7 dB
0 dB

L„'2'' tags:

L„'”) nachts:

L,„,

Lv, 50 km/h'

La,

L,

L,

(Bild 3)

(Bild 3)

(Tab, 2)

(Bild 4)

(Tab. 3)

(Bild 19)

(Tab, 6)

in\
+ +

+
+

Erqebnls:

1,

54,5 dB

46,7 dB

12

52,5 dB

44.7 dB

13

49.8 dB

42_0 dB

L, tags

L, nachts

Die enechneten Werte Obersteigen die Orientierungswerte der DIN 18005 nur am Irnrnissionsort

1 in der Nacht. Der Tagwert am Immissionsrot 1 und der Nachtwert am Irnmissionsort 2 liegen

nahe bei den Orientierungswerterl

Zusamrnenfassunq und MaBnahmen

Die Berechnung zeigt, daB die zukOnftigen Bauk6rper entlang des Stirper Dammes tlw. im

Grenzbereich der Orientierungswerte liegen, Unter Abwagung der Mafinahmen und Vorsorge zur

Larmschutzminderung wird um den Immissionen des Kraftfahrzeugverkehrs von der K 47, der

auch in Zukunft kontinuierlich zunehmen wird, wirkungsvoll entgegenzuwirken, im Bebauungsplan

daher ein 1,5 m hoher begranter Larmschutzwalt festgesetzt, wobei mit einer Reduzierung der

Irnrnissionen zwischen 3 - 6 dB zu rechnen ist (Diagrammwerte aus der RLS-90 im Verhaltnis zur

Uberstandslange), so daB durch diese aktive Larmschutzmaf3nahme, auch bei einer Verdoppe lung

des Verkehrsaufkommens, der Schutz der Anwohner gewahrleistet ist.Gleichzeitig karIn durch

diese MafSnahmne, bei organischem und natumahem Aufbau der walle, eine Wohn- und

Spietwerterh6hung sowie eine Kostenreduzierung fOr die Bauherren durch die Auff011ung der walle

mit dem anfallenden Bodenaushub geschaffen werden




