
BEG RON DUNG zum Bebauungsplan nr, 14
-Marketendergasse- der Stadt Fruitite
im Ortstei1 Erwitte

1. Plangebiet

Das Plangebiet in der Flur 26 der Gemarkung Erwitte lieut zwj.schen der
Lakenkuhle, RdddagstraBe und Schi11erstraBe sOdlich der B 1 und des Orts-
kernes der Stadt Erwitte, beiderseits der Marketendergasse.

Es ist ca . 0,9 ha graB und das Gelande steigt von Osten nach Westen'
um ca. 3 , 0 m.

Die Plangebietsgrenze verlauft im Norden ent;lang der ReddagstraBd, ver-
springt nach Westen Ober die Schillerstra[Be- und fOhrt wetter ent;lang der
sOdlichen Grenze der Parzellen 317, 304, 52 und 51 bis zur Lakenkuhle,
an diesem Weg wetter Richtung Nordosten bis zum fuBlaufigen Verbin-
dungsweg zur Marketendergasse.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ist aus dem Plantei1 ersicht-
lich

2. Ursachen und Ziele der PlantIng

Aufgrund eines BebauurIgsplanvorschlages von 1980 sind an der Marketender-
gasse in den darauf folgenden Jahren einige GrundstBcke bebaut worden.
Diese wurden auf der Grundlage des Entwurfes und im Rahmen einer Beur-
teilung gem. S 34 BauGB errichtet.

Da nun weiteres Bauinteresse besteht . so11 fDr den Bereich beiderseits
der Marketendergasse, durch einen qualifizierten Beba'uungsplan, eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung eingeleitet werden.

3. Bestehende Verhaltnisse

AuBerhalb des Plangebidtes liegen Wohnbauf15chen, die in der Art ihrer
Nutzung vielfaltig ausgestattet sind und durch GrOnflachen n6rdlich der
Lakenkuhle erg3nzt werden.

Die B 1, mit den daranliegenden privaten Versorgungseinrichtungeni ver-
lauft in einer Entfernung von ca. 150 m n6rdlich des Bebauunggplangd-
bietes

Im Inneren des Plangebi'etes n6rdl-ich der Marketenderdasse;- die noch
nicht verkehrstechnisch .genOgend ausgebaut ist ; liegen am Anfang und
Ende je ein erschlossenes und bebautes GrundstOck. Dazwischen sind
zwei GrundstOcke, die z . .Z. g5rtnerisch genutzt werden,
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SOdlich der Marketendergasse befinden sich vier bebaute GrundstOcke ,
wahrend im west;lichen Tei1 drei ungenutzte Brachflachen liegen.

Das Gelande steigt von der _ReddagstraBe / Schi11erstraBe um ca. 3 ,O m
an und f311t an der Nordwest-Seite zur Lakenkuhle in Form einer baum-
und buschbestandenen B6schung stei1 ab.

Es besteht eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Marketendergasse
und der Lakenkuhle .

4.. Entwicklung aus dem Flachennutzun9splan

Die Inhalte des Bebauungsplanes st-immen mit den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes Oberein .

()
5, stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll entsprechend den Vorgaben des FlachennutzurIgsplanes
als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. S 4 BauNVO mit eingeschrankten
Nutzungen festgesetzt werden. Dip Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tank-
ste11en sollen nicht zulassig seth , um den Oberwiegenden Wohncharaktel~
des Gebietes zu erhaltlen.

In dem geplanten Bereich k6nnen eingeschossige E-inzel- and Doppelhauser
errichtet werden , die bei einer Grundflachenzah1 “(GRZ) von -0,3 - und einer
Gescho13flachenzah1 (GFZ) von 0,4 sich in die Umgebung dinfOgen Und durch ,
die Festsetzung einer max . Firsth6he von 9,5 m aber dem,'natOrlichen Gelande
eine einheitliche H6henentwicklung einleit;en. Erg5nzend..-soll dabei-,eine
Dachneigung von 45'’ .+ 3'’ die Geb3udeh6he beeinflussen, jedoch werden
aber die Firstrichtung und die Dachform mit Ausbauten keine Festsetzungen
getroffen, um individuelle Erscheinungsformen zu erm6glichen , die auch
in der naheren Umgebung zu finden sind. (/)
Die Oberbaubaren Flachen liegen teilweise unter der m6glichen Ausnut-
zungsziffer van (;ZR 0,3 so daB ein schonender Flachenverbrauch gewahr-
leistet ist . Aus diesem Grund wird auch , bis auf eine Ausnahme , far
die noch zu bebauenden GrundstOcke der Garagenstandort festgesetzt.

Die B6schung zur Lakenkuhle soII aufgrund ihrer natOrlichen Beschaffen-
heit und Vegetation geschDtzt werden und wird daher als F15che fDr den
Erhalt von Baumen gesichert.

6, VerkehrserschlieBung

Die Erschlie13ung des Plangebietes erfolgt von der Re.ddagstraBe/Schiller-
stra13e aber die Marketendergasse. Letztere erf011t reine Anlieger-
funktion und ist als .StichstraBe mit. einer Wendeanlage aysgestattiet.

Der Ei'nmandungsbereich der Marketendergasse in die ReddagstraBe ist
vefkehrst_echnisch unbefriedigend und. so11 durch verkehrslenkenden MaB-
nahmen entscharft werden. Ein Ausbauvorschlag ist Inhalt des Bebau-
ungsplanes, er hat jedoch keine Verbindlichkeit .
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Die Festsetzung der Zufahrten zu den FlurstCcken 46 und 136 ist in dieser
Form erforderlich, um den Erdaushub fDr den Grundstacksanschlu13 (H6hen-
differenz ca . 1, 5 m von der StraBendecke) so gering wie m6glich zu
halten und um eine Gef5hrdung der Bebauung auf den Nachbarparze11en
zu vermeiden .

7, IIrxnissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Immissionen i. S. d . Immissionsschutzgesetzes
nicht belast;et , so daB Ma13nahmen nicht erforderlich sind .

8. Wasserwirtschaft
n\

a) Trink und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird sichergest611t durch den AnschluB an das
Versorgungsnetz des L6rmecker Wassdrwerkes.

b) Regen- und Schmutzwasserbeseitigung‘
Die Entsorgung der Dberbaubaren GrundstBcksflichen erfolgt Ober das
vorhandene Kanalsystem der Marketendergasse.

9, Strom–, Gas- und Telefonversorgung

Die Anlagen fDr die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von
den zust5ndigen Versorgungsbetrieben sichergestellt.

10. Kostenschatzun9
X\

Die erforderliche Verbreiterung der Marketendbrgasse und Anlegung des
Wendeplatzes erfordert StraBenbaukosten in H6he von rd . 50.000,00 DM.

Die Verldngerung des vorhandenen Mischwasserkanals verursacht Kost;en
von rd. 15.000, 00 DM.

:11. Finanzierung

Durch die Zahlung von ErschlieBungsbeitragen wird ein groBer Tell
dieser Kosten von den Anliegern Cbernommen.

12. Bodenordnung

Far den westlichen Tei1 des Bebauungsplangebietes ist ein Umlegungs-
verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches eingeleitet worden.
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13, Denkmalschutz und Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind -keine Geb3ude oder Bereiche vorhanden, die 'dem Denk-
malschutz unterliegen .

Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkm51er (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d . h. Mauefwerk, Einzelfunde, aber auch Verande-
rungen und Verf5rbunge rI in der hatBrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, Die 'Entdeckung von- BoFiendenkm51ern ist der
Gemeinde und dem West;f . Museum for.Afc.haologie/ Amt .far
Bodendenkmalpflege, AuBenste11e Olpe ; -(Tel. : 02761/4470) unver-
zOglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werk-
t:age in unverandertem Zustand zu erhalten. (SS 15 u-. 16 DScht;) .

14, BDrgerbeteiligun9 II
Um den BOrgern Gelegenheit zu geben, sich m6glichst frOhzeitig aber
die a11gemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes unterrichten
zu k6nnen , ist durch 6ffentliche Bekanntmachung am :LI.08.1990 darauf
hingewiesen worden , dan der Planentwurf einschlieBlich BegrOndung in
der Zeit vom 17.08 . bis einschlie131ich 11.09.1990 bei der Stadtver-
waltung zu jedermanns Einsjcht ausliegt . wahrend dieser Zeit best;and
auch Gelegenheit zur AuBerung -und Er6rterung .
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