BEGRUNDUNG . zum Bebauungsplan Nr. 14

“Harketendergassei der Stadt Erwitte
im Ortsteil Erwitte

1. Plangebiet

Das Plangebiet in der Flur 26 der Gemarkung Erwitte liegt zwischen der
Lakenkuhle, ReddagstraBe und Schillerstrafle sudlich der B 1 und des Orts-
kernes der Stadt Erwitte, beiderseits der Marketendergasse.

Es ist ca. 0, 9 ha groB und das Geldnde steigt von Osten nach Westen
um ca. 3,0 m.

Die Plangebietsgrenze verlduft im Norden entlang der ReddagstraBe, ver-.
springt nach Westen Uber die Schillerstrafe und filhrt weiter entlang der
sidlichen Grenze der Parzellen 317, 304, 52 und 51 bis zur Lakenkuhle,

an diesem Weg weiter Richtung Nordosten bis zum fuBlgufigen Verbin-
dungsweg zur Marketendergasse.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ist aus dem Planteil ersicht-
lich.

Ursachen und Ziele der Planung

Aufgrund eines Bebauungsplanvorschlages von 1980 sind an der Marketender—
gasse in den darauf folgenden Jahren einige Grundstiicke bebaut worden.
Diese wurden auf der Grundlage des Entwurfes und im Rahmen einer Beur- -

teilung gem. § 34 BauGB errichtet.

Da nun weiteres Bauinteresse besteht, soll fir den Bereich beiderseits
der Marketendergasse, durch einen qualifizierten Bebauungsplan, eine
stddtebaulich geordnete Entwicklung eingeleitet werden. ;

Bestehende Verhaltnisse

AuBerhalb des Plangebietes liegen Wthbéufléchen, die in der Art ihrer
Nutzung vielf&ltig ausgestattet sind und durch Grinfldchen noérdlich der
Lakenkuhle ergdnzt werden.

Die B 1, mit den daranliegenden privaten Versorgungseinrithtdngen ver-
léuft in einer Entfernung von ca. 150 m nordlich des Bebauungsplange-
bietes. . =

Im Inneren des Plangebletes nordllch der Marketendergasse die noch

. nicht verkehrstechnisch geniigend ausgebaut ist, liegen am Anfarig und

.Ende je ein erschlossenes und bebautes Grundstuck Dazwischen sind

zwei Grundstiicke, die z. Z. gértnerisch genutzt werden.



gt
Stdlich der Marketendergasse befinden sich vier bebaute Grundstiicke,
wahrend im westlichen Teil drei ungenutzte Brachflachen liegen..
Das Gelénde steigt von der ReddagstraBe / SchillerstraBe um ca. 3,0 m
an und f8llt an der Nordwest-Seite zur Lakenkuhle in Form einer baum-

und buschbestandenen Bdschung steil ab.

Es besteht eine fuBldufige Verbindung zwischen der Marketendergasse
und der Lakenkuhle.

Entwicklung aus-dem Flachennutzungsplan

Die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Fléchennutzungsplanes Uberein.

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll entsprechend den Vorgaben des Flichennutzungsplanes
als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV0 mit eingeschrinkten
Nutzungen festgesetzt werden. Die Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen nicht zuldssig seih, um den Oberwiegenden Wohncharakter
des Gebietes zu erhalten. : :

In dem geplanten Bereich kdnnen eingeschossige Einzel- und Doppelhduser
errichtet werden, die bei einer Grundflichenzahl "(GRZ) von "0,3 'und einer

GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,4 sich in die Umgebung €infiigen und durch . - -

die Festsetzung einer max. Firsthéhe von 9,5 m Uber dem natlrlichen Geldnde
eine einheitliche Hohenentwicklung einleiten. Ergdnzend-soll dabei .gine
Dachneigung von 45° + 3° die Geb3udehhe beeinflussen, jedoch werden

Uber die Firstrichtung und die Dachform mit Ausbauten keine Festsetzungen
getroffen, um individuelle Erscheinungsformen zu ermdglichen, die auch

in der néheren Umgebung zu finden sind. ' b

Die Gberbaubaren Flachen liegen teilweise unter der miglichen Ausnut-
zungsziffer van GZR 0,3 so daB ein schonender Flichenverbrauch gewihr-
leistet ist. Aus diesem Grund wird auch, bis auf eine Ausnahme, fir -
die noch zu bebauenden Grundsticke der Garagenstandort festgesetzt.

Die BSschung zur Lakenkuhle soll aufgrund ihrer natirlichen Beschaffen-
heit und Vegetatian geschiitzt werden und wird daher als Fléche fir den

Erhalt von B&umen gesichert.’

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Reddag straBe/Schiller-
strafle Uber die Marketendergasse. Letztere erfillt reine Anlieger-
funktion und ist als StichstraBe mit- einer Wendeanlage ausgestattet.

Der Einmindungsbereich der Marketendergasse in die ReddagstraRe ist
verkehrstechnisch unbefriedigend und soll durch verkehrslenkenden MapB-
nahmen entschdrft werden. Ein Ausbauvorschlag ist Inhalt des Bebau-
ungsplanes, er hat jedoch keine Verbindlichkeit.



10.
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Die Festsetzung der Zufahrten zu den Flurstiicken 46 und 136 ist in dieser
Form erforderlich, um den Erdaushub fir den GrundstijcksanschluB (Hohen-
differenz ca. 1,5 m von der StraBendecke) so gering wie mdglich zu
halten und um eine Gefdhrdung der Bebauung auf den Nachbarparzellen

zu vermeiden:

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Immissionen i. S. d. Immissionsschutzgesetzes
nicht belastet, so daB MaBnahmen nicht erforderlich sind.

Wasserwirtschaft

a) Trink und Brauchwasser

-

Die Wasserversorgung wird sichergestéllt durch den AnschluB an das
Versorgungsnetz des Lormecker Wasserwerkes.

b) Regen- und Schmutziwasserbeseitigung®’

Die.Entsorgungtder,UberbéubarenfGrqndétﬁcksfléchen erfolgt Ober das
vorhandene Kanalsystem der Marketendergasse.

Strom-, Gas- und Telefonversorgung

Die Anlagen fir die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von
den zustandigen Versorgungsbetrieben sichergestellt.

Kostenschétzung

Die erforderliche Verbreiterung der Marketendergasse und Anlegung des
Wendeplatzes erfordert StraBenbaukosten in Hdhe von rd. 50.000,00 DM.

Die Verldngerung des vorhandenen Mischwasserkanals verursacht Kosten
von rd. 15.000,00 DM. ]

Finanzierung

Durch die Zahlung von ErschlieBungsbeitrégen wird ein grofler Teil

. dieser Kosten von den Anliegern Ubernommen.

Bodenordnung

Flr den-westlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist ein Umlegungs- :
verfahren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches eingeleitet worden.



1§ Denkmalschutz und Bodendenkmﬁler :

Im Plangebiet sind kelne Gebdude oder Bereiche vurhanden dle -dem Denk-
malschutz vnterliegen.

Bei Boden91ngr1ffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver#nde-
rungen und Verfdrbungen in der naturllchen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der
Gemeinde und dem Westf. Museum fir. Archaologle/Amt £ir
Bodendenkmalpflege AuBenstelle 0lpe; (Tel.: 02761/4470) unver-
ziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§§ 15 u. 16 DSchG).

14. Birgerbeteiligung

Um den Birgern Gelegenheit zu geben, sich mdglichst frihzeitig Uber

die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes unterrichten

zu kénnen, ist durch 6ffentliche Bekanntmachung am 11.08.1990 darauf

hingewiesen worden, daB der Planentwurf einschliefilich Begrindung in

der Zeit vom 17.08. bis einschlieflich 11.09.1990 bei der Stadtver-

waltung zu jedermanns Einsicht ausliegt. Wdhrend dieser Zeit bestand
_auch Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.



