
BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 12 "Niedersfeld'1 der Stadt Erwitte

1. PLANGEB IET

Es liegt im Nordwesten der Stadt Erwitte, westlich des Weckinghauser Weges, sUdlich
der StroBe Im Niedersfeld, n6rdlich der Bebauung an der Nordseite des Pappelweges
und 6stlich der Bebauung an der Ostseite des Rotdornweges.

Im Plangebiet liegen die GrundstUcke: Erwitte, Flur 4 Nr. 5 und 6.

2. URSACHEN DER PLANUNG

Der dringende Bedarf an BaugrundstUcken fUr Eigenheime und die Verkaufsbereitschaft
des GrundstUckseTgentUrners veranla13ten die Gemeinde, den Bebauungsplan aufzustellen .
Das Geldnde ist besonders geeignet, weil ringsherum bereits ErschIieBungsstraBen und
ciaran Wohnbekxruung vorhanden sind .

3. BESTEHENDE VERHALTNISSE

Das Plangebiet wird bisher larldwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Bebauung ist im
Gebiet nicht vorhanden. Im Westen, SUden und Osten grenzt vorhandene ein- bis
zweigeschossige Einfami lienhausbebauung an das Plangebiet. Im Naden liegt jenseits
der Stra13e 11Im Niedersfeld'' ein unbebautes GrurldstUck, das rechtskrdftig aIs WR ausge-'
wiesen ist .

Vom Rotdornweg im Westen her ist zwischen den bekxruten GrundstUcken ein 10 m breites
GrundstUck fUr den Anschlu13 einer ErschIieBungsstrar3e von der Gemeinde schon frUher
erworben worden .

4. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet liegt inmitten einer gror3en Fldche, die im gUltigen FIdchennutzurIgsplan
als Wohngebiet dargestellt ist . Dementsprechend wird es im Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen .

5 . STADTEBAULICHES KONZEPT

Entsprechend dem Wunsche der Baubewerber werden im Plangebiet freistehende Einfami lien-'
hduser ausgewiesen, wTe sie auch in der Umgebung vorhanden sind, als allgemeines
Wohngebiet .

Es ist eingeschossige Bauweise mit Sattel- und Wa Imddchern festgelegt . Dies entspricht
ebenfa Ils der Uberwiegend gewUnschten Bauform .

Die Dachneigung wurde begrenzt auf 30-380. Damit soII erreicht werden, daB die ent-
stehenden Hauser zueinander und zu den vqrhandenen passen .

Das MaB der baulichen Nutzung ist begrenzt durch die Uberbaubaren Fldchen und durch
H6chstwerte der Grundfldchen- und der Geschof3fldchenzahl entsprechend § 17 der BaLl--

nut zungsverord nu ng .

Ein kleiner dffentlicher Spielplatz fUr kleine Kinder ist in der Mitte des Neukxrugebietes
vorgesehen, um den Kindern in ertrdglicher Entfernung Spielmdglichkeiten zu schaffen,
die sTe erreichen kdnnerl, ohne Verkehrsstrar3en Uberqueren zu mUssen .

Eine BegrUnung des Wohnbereiches im Inneren ist im Zusammenhang mit der ErschlieBungs-
stroBe vorgesehen .

- 2 -



- 2 -

6. ERSCHLIESSUNG

Entlang der bereits ausgebauten Stra(3en ''Weckinghauser Weg11 und " Im Niedersfeld'
die daran vorgesehene Bebauung von diesen Stra13en aus erschlossen . Der Weckingha
Weg ist eine Kreisstra13e (K 48) und liegt hier in der Ortsdurchfahrt. An vielen Stell
bestehen direkte Zufahrten zu bekxruten GrundstUcken. Es erscheint desha Ib und auf
der Verkehrsbedeutung der StraF3e m6glich, auch im Plangebiet direkt anzubauen . A
dem wird der vom Rotdornweg her vorhandene Stra13enansatz als StichstraBe in das ni
Baugebiet hinein verldngert. STe ist als verkehrsberuhigter Wohnweg geplant, damit
Stdrungen und Gefahren durch den KFZ-Verkehr so gering wie mdglich gehal ten we
und der Verkehrsraum zugleich den Bewohnern zum Aufentha it und zur Begegnung di
karIn . Er wird ausgestaltet durch GrUnpflanzungen und durch Wechsel im Belag der I
festigten Fldchen .

Dieser Wohnweg erhdlt eine kurze Fur3wegverbindung zum Weckinghauser Weg , um c
Bewohnern gr6(3ere Umwege zu ersparen, wenn ste zum Stadtzentrum 9ehen . AuBerd
stellt der Fu(3weg die Verbindung zum Spielplatz fUr die Bewohner am Nord- und O:
dieses Wohngebietes dar .

Einige 6ffentliche Parkpldtze sind im tnneren des Plangebietes ausgewieserl.

Auf jedem BaugrundstUck ist eine Baufldche fUr eine Doppetgarage in der Ndhe der
StraBen festgelegt , Dadurch sollen Beurlruhigungen der Wohnbereiche durch die Fah
auf ein Mindestma13 eingeschrdnkt werden . AuF3erdem sollen die einzelnen Bauherrel
im voraus Ubersehen k6nnen, wie sich ihre Nachbarschaft gestalten wird .

7. WASSERWIRTSCHAFT

Die Wasserversorgung wird, soweit sie noch nicht vorhanden ist, durch Erweiterung
Netzes der Ldrmecke Wasserwerke hergestellt .
Ebenso wird durch Ergdnzung des Kanalnetzes die Entwdsserung erm6glicht, wo nich
an die au13enherum vorhandenen Kandle unmittelbar angeschlossen werden karIn .

8 . STROMVERSORGUNG, TELEFONANSCHLUSSE

Das Plangebiet wird durch Anschlu(3 an das vorhandene Netz der VEW und durch Er\
rung des Netzes sichergestellt .

Es wird damit gerechnet, daB die Post das Fernsprechnetz in das Plangebiet hinein a
dehnt .

Die Leitungen sollen als Erdkabel verlegt werden. Hierzu beabsichtigt die Gemeind
die entsprechenden Vereinbarungen abzuschlief3en .

9. GASVERSORGUNG

Die in Erwitte vorhandene Gasversorgun9 der VEW soII in das Plangebiet hinein gel'
werden, soweit nicht am Niedersfeld und am Weckinghauser Weg an die bestehende
Leitungen angeschlossen werden karIn .
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10. KOSTENSCHATZUNG
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Der Gemeinde entstehen durch den Ausbau des Plangebietes nach dem Kostenstand
von 198 1 voraussichtlich folgende Kosten:

AnI<:auf von Geldnde fUr ErschIieBungsstraGe und Fu13weg

Ankauf von Geldnde fUr Spielplatz
Ausbau der Erschlie13ungsstra Ben mit Parkbuchten
und Stra13enbegleitgrUn
Ausbdu des Spielplatzes
Ausbau der Kanalisation und der StraBenentwasserung
Stra(3enbeleuchtu rIg

28.000,-- DM
7.000,-- DM

200.000,--. DM
10.000,-- DM
60.000,-- DM
16.000,--. DM

11 . FINANZIERUNG
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Soweit die Erschlie(3ungskosten nicht durch Anliegerbeitrdge gedeckt werden k6nnen ,
werden sie im Haushaltsplan der Stadt ausgewiesen .

12. BODENORDNUNG

Bodenordnende Ma(3nahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich, da die beiden
GrundstUcke einem Besitzer geh6ren .ihe der
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13. BURGERBETEI LI GUNG

Am 14. April 1981 fand im Rathaus in Erwitte eine BUrgerversammlung statt, in der ein
Vorentwurf zu dem Bebauungsplan vorgestellt wurde und Alternativen dazu aufgezeigt
wurden . Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden er6rtert und in einer
Niederschrift festgehalten . Es wurde den BUrgern zugesagt, daB ihre Vorstellungen in
die weiteren Beratungen eingehen werden .
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Kreisplanungsamt Soest, 28 . August 1981
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