BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr. 11 "Berger StraBe/Wembern-

weg" der Stadt Erwitte

. PLANGEBIET

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt im Sldosten der Stadt Er-
witte, siidlich der BundesstraBe 1 in einer Tiefe von ca. 200 - 300 m
zwischen der Berger StraBe (L 735) und dem Wembernweg und eine Bautiefe
Uber diesen hinaus nach Osten. Es liegen die StraBen Jdgerpfad, Trift-
weg und Alter Hellweg im Planinneren.

. URSACHEN DER PLANUNG

Der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Erwitte und konkrete
Bauwiinsche im Plangebiet veranlaBten den Rat der Stadt Erwitte die-
sen Plan aufzustellen. Zugleich soll die st&dtebauliche Ordnung fir
den Planbereich abgeklidrt und festgelegt werden.

. BESTEHENDE VERHALTNISSE

Entlang der B 1 ist durchgehend Liickenbebauung vorhanden, die sich zum
Teil bis an den Alten Hellweg erstreckt. Landwirtschaftliche Betriebe,
Tankstelle, Gaststdtten und 8hnliches sowie Wohnh#user und die StraBen-
meisterei des Landschaftsverbandes befinden sich hier. An der Berger
StraBe, im Bereich des Jdgerpfades und des Wembernweges sind einige
Wohngebdude errichtet worden. Die noch unbebauten Fl&chen im Inneren
des Plangebietes werden z. Z. landwirtschaftlich und gartenbaulich ge-
nutzt.

. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im giltigen Flichennutzungsplan ist ein Streifen entlang der B 1 (Hell-
weg) als gemischte Baufl#che dargestellt, bis auf den Bauhof der StraBen-
verwaltung, der als Gemeinbedarfsfliche ausqewiesen ist. Dementsprechend
wird der nidrdliche Bereich als Mischgebiet, soweit landwirtschaftliche
Betriebe darin enthalten sind, als Dorfgebiet und als Gemeinbedarfsfl&che
ausgewiesen. Das lbrige Gelidnde wird entsprechend der Wohngebietsauswei-
sung im Fléchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die
trennende Griinfldche siidlich der Gemeinbedarfsfldche wird zugleich als
Kinderspielplatz vorgesehen.

. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Plangebiet rundet die Ortslage von Erwitte nach Siidosten ab. Entlang
der B 1 zwischen Triftweg und Wembernweg wird wegen der dort bereits vor-
handenen und geplanten Nutzung Mischgebiet (MI) festgesetzt, das unter-

brochen wird durch die Gemeinbedarfsflédche (FG) flir die StraBenmeisterei.

Da im nordwestlichen Teil landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind,
wird dieser Streifen am Hellweg und die Hoflage an der Berger StraBe
stidlich des Alten Hellweges als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.
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Entsprechend der weitgehend yorhandenen Bebauung wird entlang des Hell-
weges, der Berger 5traBe und ostlich am wembernweq zwe1geschossige
offene Bauwelise als Hiichstgrenze ader zwingend festgesetzt.

Die bestehenden Verhaltnisse an der B 1 und L 735 (3) lassen Mafnah-
men des aktiven Larmschutzes nicht zu. Durch die starke Verkehrsbe-
lastung dieseT StraBen, die sich auch yoraussichtlich in den ndchsten
10 Jahren nicht wesentlich verdndern wird, sind daher Yorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwe 1 teinwirkungen gem- § 9 (1) Nr. 24
BBaull - passiver L armschutz - notwendig. Zur Hochrechnung der Ge-
rduschimmissionen fur das Zieljahr 1991 wurden die DTV-Werte der
GroBzahlung 1985 zugrundegelegt. Die Prognosebelastungen wurden nach
DIN 1B0GS - Sehallschutz im Stadtebau - Entwurf 1971 ermittelt, die
fir Allgemeines Wohngebiet (WA) einen Planungsrichtpegel (aquavalen-
ter Dauerschallpegel) in dB(A) Tag 55, Nacht 40 vorsieht und als
Hichstgrenze nicht Uberschritten werden soll. Fur Dorfgebiet (MD)
und fur Misehgebiet (M1) sind als Hochstgrenze dB(A) Tag 60, Nacht
45 festgelegt.

Berechnungsdaten tagliche Verkehrsmengen (DTV Belastungen)

Hellweg (B 1) " by 8300 davon 10 % Giterverkehr
Berger Stralle (L 735) DTV 3068 davon 20 % Guterverkehr

Nach DIN 18005 ist mit folgenden mittleren, stiindlichen Verkehrsmen—
gen {n) zu rechnen:

Tagsiiber: Mt = DTV X 0,9/16
Machis: Mn = DTV x 0,1/8
Hellweg (B 1) §300 = Mt 467 Mn 104

1§

Berger Strafle (L 735) 3068 ML 173 Mn 38

Als Fahrgeschwindigkeit {v) ist wegen der vorhandenen und auch in Zu-
kunft nicht zu sndernden Drtsdurchfahrten dieser Straﬁenabschnitt be-
rechnetb:

Hellweg (B 1)} und
Berger Strale (L 735) v PKW = 50 km/h nv LKW = 50 km/h

Berechnungsuerfahren

Der Mittelungspegel L, & Immissionsort (Wohngebiude) wurden nach DIN

18005 Entwurf 1971 unter Berlicksichtigung folgender Werte ermit-
telt.

v = Geschwindigkelt PiCW/LKW (km/h)

n = durchschnittliche Anzahl der PKW/LKW pro Stunde

I

ks Korrektur fur Ceriuschpege landerung durch Anderung
der Cntfernung fahrbahnmitte zum tmmissionsort
Korrektur fur Geréuschpegelénderung durch Ab-
schirmung
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Fs wurde am Hellweg und an der Berger Strafe in einer durchschnittlichen
Tiefe von 50 m Schallpegelwerte zwischen Tag 53 dB(A) und 68 dB(A), Nacht
40 dB(A) und 61 dB(A) ermittelt. Hieraus leiten sich Uberschreitungen im
WA-Cebiet von max. 13 dB(A) {Tag) /21 dB(A) (Nacht) und im MI-Gebiet bzw.
Dorfgebiet von 8 dB(A) {Tag) und 16 dB{A) (Nacht) ab.

Die Gerduschimmissionen der { andesstraBenmeisterei wurden durch das Ge-
werbeaufsichtsamt (berpriift. Hierbei wurde festgestellt, daB nur bei den
unmittelbar westlich und siidwestlich am Bauhof angrenzenden Wohngebduden
SchallschutzmaBnahmen erfnrderlich sind.

In diesem im Plan mit "A" bezeichneten Bereichen sind bei den geplanten
baulichen Anlagen entlang der B 1, der L 735 und der lLandesstraBenmeiste-
rei alle schutzbediirftigen Réume, die fur den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, auf der strafenabgewandten bzw. bauhofabgewandten
Seite anzuordnen.

Alle Fenster mit Sichtbeziehung zur B 1, zur L 735 und zur Landesstralen-
meisterei missen der Schallschutzklasse 2, DIN 4109 ~Schallschutz im Hoch-
bau- und der VDI-Richtlinie 271% ~Schallschutzdammung von Fenstern- ent-
sprechen. Auf der Grundlage der vorgenannten Berechnung ist das bewertete
Schalldimm-MaB von 30 dB(A) der Schallschutzklasse 2 ausreichend.

Im Kreuzungsbereich der Straflen Hellweg, Berger StraBe und Alter Hellweqg
treten erhohte Gerduschimmissionen auf. In dem Bereich wurden Schallim-
missionswerte Tag bis 72 dB(A) und Nach bigs 65 dB(A) ermittelt. Hier
wird fir die Fenster mit Sichtbeziehung zu den Strafenrdumen die Schall-
schutzklasse 3 nach VDI 2719 -Schalldadmmungsma@ 35 dB(A)- erforderlich.
Der belastete Bereich wird im Bebauungsplan als "B ausgewiesen.

Das iibrige Geldnde wird allgemeines Wohngebiet (WA) in eingeschossiger
offener Bauweise. Es soll hier der groSen Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken entsprochen werden, wobei die Nutzungsméglichkeiten nicht so
eng begrenzt werden sollen, wie in reinen Wohngebieten.

Je Wohngebdude sollen im Plangebiet nicht mehr als zwei Wohnungen geschaf-
fen werden, um zu verhindern, daB durch grdBere Wohngebaude an nicht be-
absichtigter Stelle der Gebietscharakter gestbrt wird.

Die Eigenart des Wohngebietes soll auch gewahrt werden, indem die im § 4
(3) Nr. 2 - 5 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen hier nicht zugelassen werden.

Gegliedert wird das Plangebiet durch die tief eingeschnittenen Wege Trift-
weg und Alter Hellweg. Der vorhandene Bewuchs auf den Bischungen soll er-
halten und ergénzt werden durch verbindliche Ausweisungen. Auch innerhalb
der Verkehrsflachen sind Pflanzungen zur Belebung des Baugebietes vorgesehen.

Zur offenen Landschaft hin nach Siiden und Osten sind zu pflanzende Bdume
und Striucher auf den privaten Grundsticken vorgesehen. Sie sollen das
Plangebiet entsprechend in die Landschaft einbinden.

Im westlichen sowie im Bstlichen Bereich des Baugebietes ist jeweils ein
Kinderspielplatz ausgewiesen, der von den Kindern in zumutbaren Entfernun-
gen zu erreichen ist. Die Spielplatze erganzen zugleich die gliedernde und
einfassende Begrinung.
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6. ERSCHL IESSUNG

Die #uBere ErschlieBung des Geléndes bilden die B 1 (Hellweg) und die
in sie einmindenden Stralen L 735 (Berger Strafe), Triftweg und Wem-
bernweq.

Ungefshr 150 m stdlich der B 1 ist an der Berger Strafle heule eine
Verengung vorhanden. Damit dort das ortsbildprégende fachwerkhaus er-
halten werden kann, wird die Fahrbahn hier 5,50 m beorenzt, so dafi mit
verringerter Geschwindigkeit, die ohnehin vor der Einmindung in die

8 1 erforderlich ist, in beiden Fahrtrichtungen gefahren werden kann.
Um hier auf beiden Seiten Birgersteige (1,50 m breit) durchfihren zu
kinnen, wird ein Anbau des alten Gebdudes abgebrochen.

Diese Fahrbahnbreite von 5,50 m wird nach Siiden bis zum Rand des Plan-
gebietes ausgewiesen. Sie ist dann noch bis zur Ldnsstrale weiterzu-
fiihren. Dadurch und durch weitere Gestaltung des StraBenraumes (Baum-
pflanzungen und Herausheben der Knotenpunkte im Belag) soll der Ver-
kehr dieser StraBe beruhigt, die Fahrgeschwindigkeit gedrosselt werden.

Die innere ErschlieBung wird gebildet durch die vorhandenen Wege Trift-
weg, Jiagerpfad, Alter Hellweg und durch neu zu schaffende Wohnwege, im
Westen als ErschlieBungsschleife, die an giner freigehaltenen Stelle an
die Berger StraBe anschlieBt, im tibrigen durch Stichwege. Es ist hier-
fur ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen, um die Verkehrsgefahren

' auf ein MindestmaB einzuschrinken und damit der Verkehrsraum als Be-
gegnungs- und Aufenthaltsraum von den Bewohnern genutzt werden kann.

FuBwege verbinden die einzelnen Wohnbereiche untereinander und mit den
Spielpldtzen. Der Alte Hellweg bleibt im Ostlichen Teil mit den be-
pflanzten Bdschungen als frholungsraum frei von KFZ-Verkehr.

Fiir den ruhenden Verkehr ist auf jedem Bauplatz eine Doppelgarage an
geeigneter Stelle vorgeschlagen. Dariiber hinaus sind 8ffentliche Park-
stinde innerhalb der Wohnwege ausgewiesen.

7. WASSERWIRTSCHAFT

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch Erweiterung des Versor-
gungsnetzes der Lérmecke Wasserwerke.

Ebenso wird das Kanalnetz in das Plangebiet hinein erweitert, um das
anfallende Abwasser schadlos zu beseitigen.

Aufgrund der geologischen Struktur halt das geologische Landesamt es
fiir moglich, dafl es bei tieferen Baugruben zu unkontrollierbaren star-
ken Grundwasserausfliissen kommen kann. Ein entsprechender Hinweis ist
in den Plan Ubernommen worden, obwohl wegen der zahlreichen im Plange-
biet und in angrenzenden Bereichen varhandenen Bebauung und wegen det
tief eingeschnittenen Hohlwege die Gefahr nicht so groB erscheint.

8. STROMVERSORGUNG, TELEFONANSCHLUSSE

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird gewshrleistet durch Erwei-
terung des Netzes der VEW und durch den ausgewiesenen Standort einer
Trafostation.
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Das Telefonnetz der deutschen Bundespost wird in das neue Baugebiet

hinein ausgedehnt.

Die Leitungen sollen als Erdkabel verlegt werden. Die dazu erforder-
lichen Vereinbarungen wird die Stadt mit den Versorgungsuniernehmen

abschlieBen.

. GASVERSORGUNG

Das Gebiet wird voll mit Gasversorgung ausgestattet durch Erweite-
rung des Netzes der VEW.

DENKMALPFLEGE

Der alte Hohlweq wird zwischen Triftweg und Wembernweg wegen seiner
iberregionalen Bedeutung in der Verkehrsgeschichte mit den angren-
zenden Bschungen als Baudenkmal ausgewiesen. Im weiteren Verlauf
nach Westen ist der Eindruck des alten Weges durch StraBenbefesti-
gung und Bebauung mit Eingriffen in die Boschung schon stark ver-
wischt. Um hier nicht die Verkehrsflachen verbreitern zu missen und
um zu verhindern, daB durch die enge, gerade Fiihrung Verkehrspro-
bleme und -gefahren entstehen, wird innerhalb der Wegeparzelle ein
verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Einzelheiten des Ausbaues sol-
len mit dem Landeskonservator abgestimmt werden.

Um den Eindruck des denkmalgeschitzten alten Hellweges nicht zu sto-
ren, wird beiderseits davon ein Streifen von 6 m ausgewiesen, der
freizuhalten ist von Bebauung, Garagen und sonstigen Nebenanlagen.

Die Hiuser Berger StraBe Nr. 1 und Hellweg Nr. 33, 41 und 43 werden
entsprechend der Anregung des Landeskonservators als erhaltenswerte
Gebdude gekennzeichnet.

Mit Riicksicht auf die alten Gebdude wird in dem Bereich zwischen Ber-
ger StraBe und Triftweg entlang des Hellweges und bgiderseits des al-
ten Hellweges die zuldssige Dachneigung auf 45 - 50° festgesetzt.

Beziiglich miglicher Bodenfunde enthdlt der Plan folgenden Hinwels:

"Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Ver-
dnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern
ist der Gemeinde und dem westf#lischen Museum fUr Archiologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel. 02761/4470}
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und
16 DSchG), um dem Museum Gelegenhelt zur Auswertung der Boden-
denkmdler zu geben.

KOSTENSCHATZUNG

Der Stadt werden durch den Ausbau des Plangebietes voraussichtlich
folgende Kosten entstehen:
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- Grunderwerb fur Verkehrsfldchen

einschlieBlich der FuBwege ca. 140.000,--
_ Ausbau der Verkehrsflichen ein-

schlieBlich der Fulwege ca. B65.000,--
- StraBenbeleuchtung ca. 40.000,--
- Grunderwerb fir Spielplatze ca. 40.000,--
- Ausbau der Spielplétze ca. 30.000,--
- Ausbau des Kanalnetzes ca. 340.000,--

12. FINANZIERUNG

Soweit die Kosten nicht durch Anllegerbeltrage gedeckt werden konnen,
werden sie im Haushaltsplan der Stadt ausgewiesen.

13. BODENORDNUNG !

£s wird in Erwigung gezogen, flr Teilbereiche des Plangebietes Umle-
gungsverfahren durchzuflhren.

14. BURGERBETEILIGUNG

Der Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan wurde in einer Biirgerversammlur
am 16. Dezember 1982 im Rathaus in Erwitte den Bilirgern vorgestellt. D:
bei wurden denkbare Alternativen erortert. Die vorgebrachten Wiinsche
Bedenken wurden in einer Niederschrift festgehalten. Den Versammlungs-
teilnehmern wurde zugesagt, daB ihre KuBerungen zu dem Plan in die we.
teren Beratungen einflie@en werden.

KREISPLANUNGSAMT SOEST, 7. Oktober 1986

v. Schroeder
Kreisoberbaural




