
BEG RUN DUNG zum Bebauungsplan Nr. 11 1'Berger Stra6e/Wernbern-
weg'1 der Stadt Erwitte

1. PLANGEBIET

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 liegt im SUdosten der Stadt Er-
witte , sUdlich der Bundesstra8e I in einer Tiefe von ca. 200 - 300 m
zwischen der Berger Stra8e (L 735) und dem Wembernweg und eine Bautiefe
Uber diesen hinaus nach Osten. Es liegen die StraBen Jhgerpfad, Trift-
weg und Alter Hellweg im Planinneren.

2. URSACH EN DER PLANUNG

Der Bedarf an NohnbaugrundstOcken in der StadE Erwitte und konkrete
BauwOnsche im Plangebiet veranla{3ten den Rat der Stadt Erwitte die-
sen Plan aufzustellen. Zugleich soII die st5dtebauliche Ordnung fUr
den Planbereich abgeklart und festgelegt werden .

3. BESTEHENDE VERHALTNISSE

Entlang der B 1 ist durchgehend LUckenbebauung vorhanden, die sich zum
Teil bis an den AILen Hellweg erstreckt . Landwirtschaftliche Betriebe,
Tankstelle , Gaststatten und Hhnliches sowie Wohnhauser und die StraBen-
meisterei des Landschaftsverbandes befinden sich hier . An der Berger
StraOe, im Bereich des J3gerpfades und des Wembernweges sind einige
Wohngebaude errichtet worden. Die noch unbebauten Flhchen im Inneren
des Plangebietes werden z . Z. landwirtschaftlich und gartenbaulich ge-
nut zt

4 . ENTWiCKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im gUltigen FlachennutzurIgsplan ist ein Streifen ent lang der B 1 (Hell-
weg) als gemischte Bauflbche dargestellt , bis auf den Bauhof der StraOen-
verwaltung , der als t;emeinbedarfsflache ausgewiesen ist . Dementsprechend
wird der n6rdliche Bereich als Mischgebiet , soweit landwirtschaftliche
Betriebe darin enthalten sirId, als Dorfgebiet und aIs CemeinbedarfsfIache
ausgewiesen. Das Ubrige Ceiande wird entsprechend der Wohngebietsauswei-
sung im FIgchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die
trennende GrUnf13che sUdlich der Gemeinbedarfsflache wird zugleich als
Kinderspielplatz vorgesehen.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Plangebiet rundet die Ortslage von Erwitte nach SUdosten ab. Entlang
der B 1 zwischen Triftweg und Wembernweg wird wegen der dort bereits vor-
handenen und geplanten Nutzung M,ischgebiet (MI ) festgesetzt , das unter-
brc)chen wird durch die GemeinbedarfsfIache (FC) fUr die Stra6enmeisterei .

Da im nordwestlichen Teil landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind,
wird dieser Streifen am HeIIweg und die Hoflage an der Berger StraBe
sUdlich des Alten He11weges als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen .
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[nLsprechend der weitgehend vorhandenen Bebauung wird entlang des Hell-
weges , der Berger Strar3e und dstlich am Wernbernweg zwergeschossige
offene Bauweise als H6chstgrenze oder zwingend festgesetzt .

Die bestehenden Verhbltnisse an der B 1 und L 735 ( 3 ) lassen MaBnah-
men des aktiven Larmschutzes nichE zu . Durch die starke Verkehrsbe-
lastung dieser StraGen, die sich auch voraussichtlich in den n5chsten
10 Jahren nicht wesentIich verbndern wird , sind daher Vorkehrungen
zurn SchuLz vor schddlichen UrnweIteirlwirkungen gem. S 9 ( 1 ) Nr. 24
BBau(; - passiver L5rmschutz – notwendig . Zur Hochrechnung der Ce-
r5uschimmissionen fUr das Zieljahr 1991 wurden die DTV-Werte der
GroBzahlung 1985 zugrundegelegt . Die PrognosebelastungerI wurden nac:h
DIN 18005 -. Schallschutz im Stbdtebau -Entwurf 1971 ermittelt , die
fUr AIlgemeines Hohngebiet (WA) einen Planungsrichtpegel (5quavalen-
ter Dauerschallpegel ) in dB( A) Tag 55, Nacht 4D vorsieht und als
Hdchstgrenze nicht Uberschritten werden soII. FUr Dorfgebiet (MD)
und fUr Mischgebiet (MI ) sind als H6chstgrenze dB( A) Tag 60, Nacht
45 festgelegt .

I

t
I
I
I

Berechnunqs da ten tHgliche Uerkehrsmengen (DTV Belastungen )

Hellweg (B 1 ) 1 DTV 8300 davon 10 % GUterverkehr
Berger StraOe (L 735) DTV 3068 davon 20 % CUterverkehr

Nach DIN 18005 ist mit folqenden mittleren , stUndlichen Verkehrsmen-
gen (n ) zu rechnen:

TagsUber : Mt : DTV x 0, 9/16
Nachts : Mn : DTV x 0 , 1/8

HeIIweq (B 1 )
Berger StraBe (L 735 )

8300 : Mt 467
3068 = Mt 173

Mn 104
Mn 38

Als FahrgeschwindicIke,il ( v ) ist wegen der vorhandenen und auch in Zu-
kunfl nicht zu 5ndernden Ortsdurchfahrten dieser StraC3enabschnitt be-
rechnet :

Hellweg (B 1 ) und
Berger StraBe (L 735 ) v PKW = 50 km/h nv LKW = 50 km/h

Berechnunqs ver fa h ren

Der Mittelungspegel L„_ am Immissionsort (Wohngeb3ude) wurden nach DIN
18005 Entwurf 1971 ’'"' unter BerUcksichtigurlg folgender Werte ermit-
t elt

V :

n :

ZXLs =

ZX La :

Ceschwindic)kell PKH/LKW ( km/11 )
durchschni ttl ict-le Anzahl der PKW/LKW pro Stunde
Korrektur Filr tie rUuschpegelhnderu11q durch Andel'u11q
der Errtferrrung Fahrbahnmi Lte zum Immissionsort
Korrektur FUr Gerbuschpegelbnderung durch Ab–
schirmung
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Es wurde am Hellweg und an der Berger StraBe in einer durchschnittlichen
Tiefe von 50 m Schallpegelwerte zwischen Tag 55 dB( A) und 68 dB( A) , Nacht
40 dB( A) und 61 dB( A) ermittelt . Hieraus leiten sich Uberschreitungen im
WA-t;ebiet von max . 13 dB( A) ( Tag) / 21 dB( A) (Nacht ) und im MI–t3ebiet bzw.
Dorfgebiet von 8 dB( A) ( Tag) und 16 dB( A)(Nacht ) ab .

Die Gerausehimmissionen der LandesstraBenmeisterei wurden durch das Ce-
werbeaufsichtsamt UberprUft . Hierbei wurde festgestellt , daB nur bei den
unmittelbar westlich und sUdwestlich am Bauhof angrenzenden Wohngeb3uden
Schallschutzmat3nahmen erf'trderlich sind.

In diesem im Plan mit '’A’t bezeichneten Bereichen sind bei den geplanten
baulichen Anlagen entlang der B 1, der L 735 und der LarIdesstrallenmeiste–
rei alle schutzbedUrftigen R5ume , die fOr den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind , auf der straOenabgewandten bzw. bauhofabgewandten
Seite anzuordnen.

Alle Fenster mit Sichtbeziehung zur B 1, zur L 735 und zur Landesstra6en–
meisterei mUssen der Schallschutzklasse 2 , DIN 4109 -Schallschutz im .Hoch-
bau- und der VDI-Richtlinie 2719 -SchallschuLzdarnmung von Fenstern- ent-
sprechen . Auf der Grundlage der vorgenqnnten Berechnung ist' das bewertete
Schalldbmm-MaB von 30 dB( A) der Schallschutzklasse 2 ausreichend.

Im Kreuzungsbereich der Stra13en Hellweg, Berger StraBe und Alter Hellweg
treten erh6hte Gerauschimmissionen auf . In dem Bereich wurden Schallim-
missionswerte Tag bis 72 dB( A) und Nach bis 65 dB( A) ermittelt . Hier
wird fUr die Fenster mit Sichtbeziehung zu den StraBenraumen die Schall-
schutzklasse 3 nach VDI 2719 -Scha11d5mmungsma[3 35 dB( A)- erforderlich.
Der belastete Bereich IAird im Bebauungsplan als 11B'1 ausgewiesen.

Das Ubrige Gelande wird allgemeines Wohngebiet (WA) in eingeschossiger
of fener Bauweise . Es soII hier der gro8en Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstUcken entsprochen werden , wobei die NutzurIgsmagIichkeiten nicht so
eng begrenzt werden sol_ten, wie in reinen Wohngebieten.

Je Wohngeb3ude sollen im Plangebiet nicht mehr als zwei Wohnungen geschaf-
fen werden , um zu verhindern , dan durch grdBere WohngebHude an nicht be-
absichtigter Stelle der Gebietscharakter gest6rt wird.

I

Die Eigenart des Wohngebietes soII aueh gewahrt werden, indem die im S 4
(3) Nr . 2 - 5 BauNv0 aufgefUhrten Ausnahmen hier nicht zugelassen werden.

Gegliedert wird das Plangebiet durch die tief eingeschnittenen Wege Trift-
wey und Alter Hellweg . Der vorhandene Bewuchs auf den Bbschungen soII er-
halten und ergbnzt werden durch verbindliche Ausweisungen. Auch innerhalb
der Verkehrsflachen sind Pflanzungen zur Belebung des Baugebietes vorgesehen.

Zur offenen Landschaft hin nach Sbclen und Osten sind zu pflanzende BHume
und SLraucher auf den privaten GrundstUcken vorgesehen. Sie sollen das
Plangebiet entsprechend in die Landschaft einbinden.

Im westlichen sowie im bstlichen Bereich des Baugebietes ist jeweils ein
Kinderspielplatz ausgewiesen , der von den Kindern in zumutbaren Entfernun-
gen zu err.eichen ist . Die Spielp15tze ergHnzen zugleich die gliedernde und
einfassende BegrUnung.
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6. ERSCHLI[SSUNG

Die 5uOere ErschlieOung des Celbndes bilden die B 1 (Hellweg) und dIe
in sie einmUndenden StraOen L 735 (Berqer StraOe) , Triftweg und Wern-

bernweg .

Ungef5hr 150 m sUdlich der B 1 ist an der Berger StraBe heuLe eine
Verengung vorhanden. Damit dorE das ortsbildprbgende Fachwerkhaus er-
halten werden kann, wird die Fahrbahn hier 5 , 50 m begrenzt , so daB mit
verringerter Geschwindigkeit , die ohnehin vor der EinmUndung in die
B 1 erforderlich ist , in beiden Fahrtrichtungen gefahren werden I<ann.
Um hier auf beiden Seiten BUrgersteige ( 1, 50 m brett ) durchfUhren zu
k6nnen, wird ein Anbau des aILen Get)dudes abgebrochen.

Diese Fahrbahnbreite von 5 , SQ m wird nach SUden bis zum Rand des Plan-
gebietes ausgewiesen. Sie ist dann noch bis zur L6nsstraBe weiterzu-
fUhren. Dadurch und durch weitere Gestaltung des Stra8enraumes (Baum-
pflanzungen und Herausheben der Knotenpunkte im Belag) soII der Ver-
kehr dieser Stra8e beruhigt , die Fahrgeschwindigkeit gedrossell werden.

Die innere ErschlieOung wird gebildet durch die vorhandenen Wege Trift-
weg, Jhgerpfad, Alter He11weg und clurch neu zu schaffende Wohnwege, im
Westen als ErschIieBungsschIelfe , die an einer freigehaltenen Stelle an
die Berger StraBe anschlieBt , im Ubrigen dutch Stichwege . Es ist hier-
fUr ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen, um die Verkehrsgefahren
auf ein Mindestma(3 einzuschr5nken und damit der Verkehrsraum aIs Be-
gegnungs- und Aufenthaltsraum von den Bewohnern genutzt werden karIn.
FuBwege verbinden die einzelnen Wohnbereiche untereinan,der und mit den
Spielplbtzen . Der Alte Hellweg bleibt im 6stlichen Teil mit den be-
pflanzten B6schungen als Erholungsraum frei von KFZ-Verkehr .

FUr den ruhenden Verkehr ist auf jedem Bauplatz eine Doppelgarage an
geeigneter Stelle vorgeschlagen. DarUber hinaus sind 6ffentliche Park-
stande innerhalb der Wohnwege ausgewiesen.

7 .. WASSERWIRTSCHAFT

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch Erweiterung des Versor-
gungsnetzes der L6rmecke Wasserwerke.

Ebenso wird das Kanalnetz in das Plangebiet hinein erweitert , um das
anfallende Abwasser schad Ios zu beseitigen.
Aufgrund der geologischen Struktur hblt das geologische Landesamt es
fUr m6glich , da(3 es bei tieferen Bauc]ruben zu unkontrollierbaren star-
ken CrundwasserausflUssen kommen karIn . Ein entsprechender Hinweis ist
in den Plan Ubernommen worden, obwohl wegen der zahlreichen im Plange-
b iet und in angrenzenden Bereichen vorhandenen Bebauunq und weclen der
ti ef einqeschnitt.enen Hohlweqe die Ce Fahr nichE so (Iron er5 ict-le inl .

8. STROMV[RSORCUNC, TtLEFONANSCHLUSSE

Die Versortlung mit elektrischem Strom wi rd gew5hrleistet durch Erwei-
terunq des Netzes der v EW und durch den ausgewiesenen Standort einer
Trafost at ion .
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Das Telefonnetz der deuLschen Bundespost wi rd in das neue Raugebiel
hinein ausgedehnt .

Die Leitungen sollen als Erdkabel verlegt werden . Die dazu erforder-
lichen Vereinbarunqen wi rd die StadE mit den Versorgungsunternehmen
abschlieOen .

9. GASVERSORGUNG

it Das Gebiet wird voll mit Gasversorgung ausgestattet durch Erweite-
rung des Netzes der VEW.

I 10. DENKMALPFLEGE

Der alte Hohlweg wird zwischen Triftweg und Wembernweg wegen seiner
Uberregionalen Bedeutung in der Verkehrsgeschichte mit den angren-
zenden Bdschungen als Baudenkmal ausgewiesen. Im weiteren Uerlauf
nach Westen ist der Eindruck des alten Weges durch StraBenbefesti-
gung und Bebauung mit Eingriffen in die Bdschung schon stark ver-
wischt . Um hier nichE die Uerkehrsf15chen verbreitern zu mUssen und
um zu verhindern, daB durch die enge , gerade FUhrung Verkehrspro-
bleme und -gefahren entstehen , wird innerhalb der Wegeparzelle ein
verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Einzelheiten des Ausbaues sol-
len mit dem Landeskonservator abgestimmt werden.

Um den Eindruck des denkrrlaIgeschULzten aILen Hellweges nicht zu std-
ren, wird beiderseits davon ein Strei fen von 6 m ausgewiesen , der
freizuhalten ist von Bebauunq, Garagen und sonstigen Nebenanlagen.

Die Hauser Berger StraBe Nr . I und Hellweg Nr . 33 , 41 und 43 werden
entsprechend der Anregung des Landeskonservators als erhaltenswerte
Geb3ude qekennzeichnet .
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Mlt RUcksicht auf die alten Cebbude wird in dem Bereich zwischen Ber-
geE StEa13e und Triftweg entlang des Hellweges und b£iderseits des al-
ten Hellweges die zu15ssige Dachneigung auf 45 - 500 festgesetzt .
Bezaglich mdglicher Bodenfunde enthdll der Plan folgenden Hinweis :

"Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkm51er (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk , Einzelfunde , aber auch Ver-
andePungen und Verf5rbungen in der natbrlichen Bodenbeschaf-
fenheit ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkm31ern
ist dep Gemeinde und dem westfblischen Museum far ArchHo logie/
Amt fOr Bodendenkmalpflege , AuBenstelle Olpe , ( Tel. 02761/4470)
unveEZUglich anzuzeigen und die Entdeckungsstgtte mindestens
dtei Werktage in unver5ndertem ZusLand zu erhaILen ( SS 15 und
16 DSchG ) , um dem Museum Gelegenheit zur Auswertung der Boden-
denl<mb]er zu geben.
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11. BOST[NSCFIATZUNG

t?et SLadl werden durch den Ausbau des PlanqebieLes voraussichtli ch
folgende Kosten entstehen::weI --

ner
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- Grunderwerb fUr Verkehrsf15ch8n
einschlieGlich der Fur3wege

- Ausbau der Verkehrsf15chen ein-
schlieBI ich der Fu8wege

- StraBenbeleuchtung
- Grunderwerb fUr Spielp15tze
- Ausbau der Spielp15tze
- Ausbau des KanalneLzes

ca . 140.000 , --

ca . 865.000, --
ca. 40.000, --
ca . 40.000 . --
ca . 30 . 000 , --
ca . 340.000 , --

12. FINANZI[RUNG

Soweit die Kosten nichE durch Anliegerbeitr5ge gedeckt werden k6nnen,
werden sie im Haushaltsplan der StadE ausgewiesen.

13. BODENORDNUNG

Es wird in Erw3gung gezogen , far Teilbereiche des Plangebietes Umle-
gungsverfahren durchzufUhren .

14. BURGERBETEILIGUNC

Der Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan wurde in einer BUrgerversammlur
am 16. Dezember 1982 im Rathaus in Erwitte den BUrqern vorgestellt . Di
bei wurden denkbare Alternativen er6rtert . Die vorgebrachten WUnsche I
Bedenken wurden in einer Niederschri ft fesLgehalten . Den Versammlungs.
teilnehmern wurde zugesagt , daB ihre Au13erungen zu dem Plan in die we
teren Beratungen einflienen werden.

KREISPLANUNCSAMT SOEST , 7 . Oktober 1986

v . Schroeder
Kreisober baur at


