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1. Anderungsbereich Der Anderungsbereich mit einer Flache von ca. 2500qm
liegt im westlichen Teil des Bebauungsplans, sadlich der
BundesstralISe 1 und 6stlich der Berger StraF3e innerhalb
eines dicht bebauten Gebietes am Rande des Ortskerns
von Erwitte.

2. Ursachen und Ziele
Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11 “Berger Strai3e/Wember
Weg”, der im Jahr 1987 rechtskraftig wurde, sah fDr den
Anderungsbereich entlang der Berger Strar3e zwei
Oberbaubare Flachen in Form einer StraF3enrand-

bebauung in zweigeschossiger Bauweise vor. Der
hintere Bereich sollte als privater Gartenbereich und als
Erganzungsflache fOr einen Spielplatz, der von der
rockwartig gelegenen Strar3e erschlossen wird, genutzt
werden. Diese Planungsvorhaben wurden bisher aber
nur in Teilen realisiert. So blieb die n6rdliche
Oberbaubare Flache bis heute unbebaut und die
zusatzliche Gronflache fOr den Kinderspielplatz konnte
aus privatrechtlichen GrOnden nicht fOr Gemeinzwecke
erworben werden. Der EigentOmer dieser Flachen beab-
sichtigt nun, seine GrundstOcke nicht mehr in der
urspranglichen Form zu bebauen, sondern m6chte die
vorhandene stadtebauliche Situation durch eine
Bebauung in der zweiten Reihe erganzen. Dieser neue
Bebauungsvorschlag fOgt sich, trotz der dadurch
entstehenden Verdichtung, in das Gesamtgef09e der
bestehenden Stadtstruktur ein und schafft innerhalb
eines bebauten Innenbereichs neuen Wohnraum
wahrend der vordere Teil an der Berger StraBe die
Festsetzungen des Bebauungsplans weiterhin einhalt,
soII der hintere Teil LIber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen werden. Hier sollen dann auf
zwei Oberbaubaren Flachen eingeschossige Gebaude
entstehen, die mit max. zwei Wohnungen belegt werden
k6nnen, um das Verkehrsaufkommen zu beschranken.
Die Festsetzungen LIber die Art, das MaB, die Bauweise
und die Gestaltung erfolgen in Anlehnung an die
Umgebung und den rechtskraftigen Bebauungsplan.

}Eingnffsregelung Der Anderungsbereich liegt innerhalb der dicht bebauten
Ortslage Erwittes und die Anderungen tragen durch ihre
GeringfOgigkeit zu keiner wesentlichen BeeinfLussung
des e)kologiehaushalts oder des Landschaftsbildes bei,
bzw. wird durch die nicht mehr durchfClhrbare

SpieIplatzerweiterung eine Gronflache verandert. Von
einer Kompensation kann daher abgesehen werden.
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