BEGRUNDUNG

zZur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Berger Strafe/Wemberweg" der
Stadt Erwitte im Ortsteil Erwitte

13 Knderungsbgréich

Der Anderungsbereich liegt im Osten von Erwitte sitdlich der B 1 und ist
ca. 1,25 ha groB und Teil des Gesamtplanes. Seine &stliche Grenze bil-
det der Triftweg, im Siden reicht das Gebiet bis an den Gringiirtel des
Hohlweges, im'.0Osten verlduft die Grenze entlang eines befahrbaren Wohn-

weges, wahrend die ndrdliche Grenze siidlich der Hauszeile an der B 1
entlang launft.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500 ersichtlich.
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2. Ursachen und Ziele der Enderung

Der Bebauungsplan Nr. 11 wurde im Jahre 1987 rechtskrdftig und sah fir
die im Anderungsbereich liegenden {iberbaubaren Flichen eine Erschlies-
sungssfraBe vom Triftweg als Sackgasse vor. Eine Realisierung dieser
ErschlieBung scheiterte jedoch bis heute an der Weigerung ‘des Grund-
stickbesitzers von Flurstick 103, sein Grundstiick fiir StraBenbaumah-
nahmen zur Verfiigung zu stellen. Hinzu kommt, daB die Stiitzmaver aus
Natursteinen entlang des Flursticks 103 am Triftweg als charkteristisch
fir diesen Teil des Ortes angesehen werden muf, und in seiner CGesamt-
heit erhaltenswert anzusehen ist. So soll nun durch eine Exrschliefung
von der 6stlichen Seite des Anderungsbereiches die Méglichkeit fiir eine
3ebauung des Gebietes erreicht werden.

3. Stddtebauliches Konzept

In den Grundziigen, d. h. Anordnung und GroBe der @berbaubaren Flachen
bleibt die bisherige Gebietsstruktur erhalten, jedoch so0ll durch die
Festsetzung von Einzelhdusern mit maximal 2 Wohnungen der ruhige Innen-
bereichscharakter entlang der ErschlieBungsstraBe unterstrichen werden
und zu einer Reduzierung der Immissionen fihren. Die ca. 600 gm groBen
Grundstiicke sollen mit ihren {berwiegend 168 qm Gberbaubaren Flachen
der Eigentumsbildung in Form von Einfamilienhidusern dienen und nicht

durch den Bau von Hiusern mit Kleinwohnungen als Renditeobjekte zu
einer ungewollten Verdichtung beitragen.

Auf die Festsetzung der Garagenstandorte wurde im Anderungsbereich ver-
zichtet, da dadurch die individuelle Planung der Bauberren einge-
schrankt wird und in der Praxis oftmals vereinfachte Anderungen oder
Befreiungen zu einer Aufhebung.der festgesetzten Standorte fihren.
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Um die schon erwdhnte Stiitzmauer zu sichern, wird fir diesen Bereich
eine Ein- und Ausfahrtbeschrénkung festgesetzt, so daB damit
weitgehendst eine Zerstiérung der Mauer vermieden wird.

4. ErschlieBung

Die neu geplante ErschlieBungsstraBe bindet das Gebiet an der Qstseite
an die B 1 an. Der Aushau erfolgt durch Verbreiterung eines vorhandenen
Wohnweges auf 5,5 m im Einmindungsbereich zur B 1 und nach einer Eng-
stelle von 3,5 m im Einmﬁndurigsberei_ch der abknickenden StraBe nach
Westen. Diese soll in einer Breite von 4,75 m mit Versidtzen zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung beitragen. Am Ende der StraBie ist eine Wende-
anlage geplant, die so dimensioniert ist, daB auch Millfahrzeuge und
kleinere Lkw drehen kénnen.

5. Sonstiges =

Die weiteren Festsetzungen des rechtskféiftigen Bebauungsplanes gelten
auch fir den Anderungsbereich und erscheinen in der Legende des Plan-
teiles. :

6. Bﬁrgerbet‘eiligung

&

[_)ie vorgezogene BGrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand
in der__Zeit vom 23.11.1993 his 17.12.1993 statt. Hierauf wurde
durch &ffentliche Bekanntmachung am 16.11.1993 hingewiesen.
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