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1. Satzungsbereich Der Satzungsbereich mit einer Flache von ca. 0,3 ha
liegt am nordwestlichen Rand der Ortschaft Eikeloh.
Das Gebiet wird im Osten und SClden durch die Stralie
„Im Westerfeld“ und im Westen durch ein Wohnhaus
begrenzt und hat eine Tiefe von ca. 40 m.
Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im
Ma13stab 1 :1000 ersichtlich.

2. Ursachen und Ziele
der Planung

Seit Jahren ist im Ortsteil Eikeloh eine rege
Bautatigkeit in dem durch Bebauungsplane fest-
gesetzten sOdlichen Ortsbereich zu beobachten. Die
kleineren Baugebiete am Ortsrand fClllen sich relativ
rasch und die Nachfrage nach geeigneten Bauplatzen
bleibt trotzdem bestehen. Dies ist im Zusammenhang
mit der verkehrsgOnstigen Anbindung an die B 1 zu
sehen, die Eikeloh zu einem idealen Wohnstandort im
Nahbereich der stadte Erwitte, Lippstadt und Geseke
macht

Das OrtsgefOge von Eikeloh wird durch ein dichtes
Nebeneinander von Wohn- und Landwirtschafts-
gebauden gepragt. Bau10cken sind kaum vorhanden
und k6nnen durch die Nahe zu landwirtschaftlichen
Betrieben nicht bebaut werden. Gr613ere Freiflachen
sind im Innenbereich nicht erkennbar. Einige wenige
im Autienbereich liegende Flachen verlieren durch den
ROckgang der Hofstellen ihre Bedeutung und eignen
sich fOr eine Umnutzung.
Zu diesen Flachen geh6rt auch der o.g, Bereich, den
man bei gro13zOgiger Beurteilung sogar als BaulOcke
zwischen der vorhandenen angrenzenden Bebauung
ansehen karIn. Hier bietet sich eine Verdichtung des
Ortsrandes an
Dieser Entwicklung soII mit dem Satzungsbereich gem.
S 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB stattgegeben werden, wobei
auf eine Abgrenzung der Ortschaft Eikeloh nach S 34
(4), Nr. 1 BauGB verzichtet wird, da auch jetzt schon
der Innenbereich klar erkennbar und bauordnungs-
rechtlich eindeutig zu beurteilen ist. Der o.g. Bereich
nimmt dabei im sCldlichen Teil die Grenze des
Ortsrandes entlang der Erschlie13ungsstralie auf und
lasst dabei im n6rdlichen Bereich eine stadtebaulich
sinnvolle Erweiterung und Bau10ckenschIieBung zu.
Die Satzung soII damit zurAbrundung und Begrenzung
des nordwestlichen Ortsrandes beitragen.

/'--"



3

3. Eingriffsregelung Der Satzungsbereich liegt in einem Landschafts-
schutzgebiet und wird z.Z. noch landwirtschaftlich
genutzt. Er wird durch die Nahe zur umliegenden
Bebauung in seinem das Landschaftsbild pragenden
Charakter negativ beeinflusst und hat nicht mehr den
ursprOnglichen Stellenwert.
Der erweiterte Satzungsbereich nimmt jedoch
landwirtschaftlich genutzte Flachen des derzeitigen
Aurlenbereichs in Anspruch, womit ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet wird, der gem. S 1 a BauGB
kompensiert werden muss. Dem entsprechend wurde
fOr den o.g. Plan eine Kompensationsermittlung
durchgefOhrt, die Bestandteil dieser BegrOndung ist.
FOr die Bewertung wurde die Arbeitshilfe der
Landesregierung NRW zu Hilfe genommen. samtliche
Flachen des Bestandes und der Planung wurden
analysiert und mit einem Faktor versehen. AIs
Ergebnis dieser Analyse kam ein Defizit von LIber 8000
Wertpunkten heraus, dass an anderer Stelle
ausgeglichen werden muss. AIs Ma[3nahme soII darum
auf der n6rdlich angrenzenden Weideflache, die von
dem GrundstOcksbesitzer zur VerfClgung gestellt wird,
eine Obstbaumwiese angelegt werden. Uber
Verpfl ichtungserklarungen der zukOnftigen Bauherren
sind hier pro BaugrundstOck fClnf hochstammige
Obstbaume anzupflanzen.
Zusammen mit der RandeingrClnung gem. S 9 Abs. 1,
Nr. 25a BauGB und den privaten Gronflachen wird so
ein 100%-iger Ausgleich sowie aus stadtebaulicher
Sicht die Abrundung eines naturnahen Ortsrandes
erreicht.

4. Wasserwirtschaft
in\

Da die Verlegung der zentralen KanaIisationsanlagen
in der Stra13e „Im Westerfeld“ laut Abwasserbe-
seitigungsplan der Stadt Erwitte erst fOr die Jahre
2006/2007 vorgesehen ist, soII der Anschluss des
Schmutzwasserkanals fOr das o.g. Gebiet LIber ein
NachbargrundstOck in den zentralen Kanal in der
„ROthener Stra[ie“ erfolgen. Hierzu liegt die
EinverstandniserkIarung des Nachbarn vor.
Das anfallende Oberflachenwasser soII gem. S 51a
Landeswassergesetz (LWG) auf den GrundstOcken
zur Versickerung gebracht werden.



Kreis Soe§t
Flachenbilanz/Bauleitplanung

zur Satzung im Stadtteil Eikeloh “Im Westerfeld” Stand: August 2000
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Ergebnis:
Innerhalb des Satzungsbereichs ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 8242 Wertpunkten, was durch die Anlage
einer Obstwiese mit ca. 15 hochstammigen Obstbaumen ausgeglichen werden karIn.


