Stadt Erwitte
Ortsteil Bockum

Bebauungsplan Nr. 2 "Am Fluetgraben / Erweiterung”,

1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S.

189) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden

ist.

3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024

(GV.NRW. S. 444).

4. § 89 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023

(GV. NRW. S. 1172) geéndert worden ist.

5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist.
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

. Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestanden auf Zeiten auerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig.

RéumungsmaRnahmen sémtlicher achen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.0Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht ve er Fla ungen auferhalb dieses
Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.
Héhlenbaume sind zu erhalten.

. Die Aktivitaten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte
Flachen oder zukiinftig als Lagerflache genutzte Bereiche zu a 1. Damit wird dass zu
erhaltende Geholz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum iibernehmen kénnen.

N

Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archa ie fur Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder
dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die i 1 zur aBen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest als die fir den
Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG
Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
verunreinigter Boden sind bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

4. Bei BaumaRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht verwertet
werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen. Mutterboden ist
abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren.

5. Bei Verwertungsmafnahmen {iber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Boden, ist eine
eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

6. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbat
die Untere Wasserbehdérde zu beteiligen.

7. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/
Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Abfaller Der Abbr 1ist
spatestens fiinf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.

ingungen tliche Erlaubnis)

ROBHEE

Kartographische Darstellung
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage: Oktober 2024

Sonstige Darstellungen

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer

abgerissenes Gebaude mit Hausnummer

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen
Eingriffe ergibt einen Kompensationsbedarf von
7.044 WP Wertpunkten. Dieses Kompensationsdefizit
wird gem. § 1 a (3) BauGB wie folgt ausgeglichen:

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 20
'Alter Berger Pfad' stehen noch Flachen zum
Ausgleich zur Verfigung, sodass der Ausgleich des
Eingriffs auf der externen Flache Gemarkung Erwitte,
Flur 7, Flurstlick 616 bereits erfolgt ist.

A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11)

1.1.3. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVO
(1) Aligemeine Wohngebiete dienen (iberwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht strenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden nicht zugelassen
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
0,3 2.5 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO
| 2.7 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO

Firsthohe als Hochstmaly

chen der natirlichen

FH naxo5m

dem hachsten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22-23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

2 Wo Pro Wohngebaude (Einzelhaus und Doppelhaushalfte) sind max. 2 Wohnungen zulassig.
3.2 Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNvVO

nicht tiberbaubare Grundstticksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB

N

o

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflache

6.2 Stralenbegrenzungslinie

LI

Garagen

Garagen miissen mit ihren Seiten- und Riickwénden einen Mindestabstand von 1,00 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Diese Abstar ] 1 sind mit Lat olzen zu
begriinen. (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

9.1 Private Griinflache

|

N

5.  Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Gestaltungssatzung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 10°.

ANDERUNGSBESCHLUSS
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der Stadt Erwitte
hatam _29.08.2024 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu dndern.

Erwitte, den 28.10.2025 Birgermeister __gez. Hennebdhl

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt
am _12.11.2024 beschlossen.

Erwitte, den _28.10.2025 Birgermeister gez. Hennebéhl

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.12.2024 bis 15.01.2025
einschlieRlich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 26.11.2024 ortstiblich
bekanntgemacht worden.
28.10.2025

Erwitte, den Biirgermeister gez. Hennebdhl

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.04.2025 bis
19.05.2025 einschlieRlich erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 02.04.2025 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Erwitte, den _28.10.2025 Birgermeister __gez. Hennebohl

SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am 03.07.2025 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen worden.

Erwitte, den 28.10.2025 Biirgermeister __gez. Hennebdhl

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist am 10.07.2025 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der
Stadtverwaltung aus.

Erwitte, den __28.10.2025 Birgermeister __gez. Hennebdhl

Entwurf und Anfertigung

Stadtverwaltung Erwitte Fassung Nr.

06-02/2025

Fachbereich 2 Yerfasser
Fachdienst 205 Stadtplanung, Umwelt, Denkmalschutz

Erwitte, den __07.10.2025

Der Birgermeister MaRstab
iA.

1:1.000

gez. Himstedt
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