n RECHTSGRUNDLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Sta dt E rW I tte 1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch das Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 394) geandert worden ist. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales des Rates der Stadt Erwitte
2. § 89 der Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) ge&ndert worden ist. hatam 29.08.2024 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan zu andern.
- 3. § 7 der Gemeindeordnung flr das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV.NRW. S.444).
Beba uungsplan ErW’tte 4. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist. Erwitte. den Biiraermeister
5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. ’ g
L[ - ~ L[
Nr. 57 "Lippstadter Stralle
- e - — — - - FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
642 M 2o —_— 7 ‘jmf—LW A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO B.  Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Die fr[]hzeitigg Beteiligr:ngrs;jer Offentlichkeit Zttu d;eszm ngauuggzspltag ha: g(lam. §3 Abg. 1 BauGB vom
Esche! is einschliell. stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am
344 " ) ) 1. Dacher ortsiiblich bekanntgemacht worden.
M — 372 : D E Q el ; [E : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11) 9
- & G'L ° [:7 Flachdacher bei Garagen und Carports sind nur dann zulédssig, wenn sie mit einer
wa i 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm versehen werden. Die Pflicht zur Erwitte, den Blrgermeister
450 5[ 137 2 .. . .. . g . .
= 5o 742 512 T|T D WA (1) Aligemeine Wohngebiete dienen tiberwiegend dem Wohnen Dachbegriinung .bel Flachdéchern entfallt, soweit diese sglartechnlsch genutzt werden. Bei
G 95 0 . Nebenanlagen sind Flachdacher ohne Begriinung zulassig.
1006 747 359 449 3 141 (2) Zulassig sind
8 .
356 ]! 1. Wohngebaude, Glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig.
357 351 @ 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und gFEfEN#iGl:N?SBES_CHLéJSS |  Bear ) BaUGR S
1074 938 g g 04 106 Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Dachgauben sind nur bis zur halben Lénge der dazugehérigen Hauptdachfliche zulassig. arlr? offentliche usees%l;?gscsjf:es ebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB von der Stadt
3855 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . '
Kastanienwed 7 6 3) A h ise ki | q 2. Einfriedungen
- | 997 % : " (3) Ausna msweise konnen zugelassen werden Einfriedungen héher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von Hecken und Erwitte. den Birgermeister
1041 m 1049 100 K 1. Betriebe des Beherbungsgewerbes Strauchern 0.4. aus standortgerechten Gehélzen zuldssig. Grenzt ein Grundstiick an zwei Seiten ’
| 1040 = 352 754 I3 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, an eine offentliche Verkehrsflache, sind an einer Seite Einfriedungen bis max. 2,00 m Hohe
980551 il 354 @ (4) Die nachfo|genden aushahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig. Andere Materialien (z.B. Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaune) sind als grundstticks-
979 016 zugelassen seitig in die Hecke integriert zulassig.
1024 918 8 164 163 ¥ o
= 7025 10me 156 » 1. Anlagen flr Ve.rwaltungen, 3. Garagen, Carports und Stellplétze (D)_FFEE'I;)LICHE ;lAUhSI;E?ILBJNQ ; 2+ (2) BauGE i dor Zai y
o4 930 b 902 269 161 2. Gartenbaubetriebe, Garagen und Carports miissen mit ihnren Seiten- und Riickwénden einen Mindestabstand von ieser be aug:gsrﬂ_agll ah n# nt?'gLun ungl gerr:]. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom IS
} 9ot Privat 151 3. Tankstellen. 1,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze sind _ einschiieldlich oftentlich ausgelegen. -
1026 g . . : . . Ort und Zeit der Auslegung sind am ortstiblich bekanntgemacht worden.
14 auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren
- 931 8 [ = 941 944 5 e 26 iberbaubaren Grundstiicksflache. Erwitte. den Biirgermeister
998 15 . .
. 1027 ° wa 16 g M 1.2.2 .MISChg?blete. (§ 6 BauNVO) ) ) ) Oberirdische Stellplatzflachen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen
B 087 6 17 (1) M|SChgeb|_ete dienen qem VYOhnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflastersystem mit
1076 TTo & Wohnen nicht wesentlich storen. mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfiillung aus Kiessand, Splitt 0.4.). Diese Pflicht entfllt,
12 i 131 (2) Zulassig sind wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstiick versickert wird. SATZUNGSBESCHLUSS
¥ ” 139 1. Wohngebaude Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
y -5 W 140 92 2' Geschift nc’i Biir biud 4. Garten und Bepflanzung beschlossen worden.
) o 9 ) _eSC afts-u u ogebauae, ) ) . ) Der Vorgarten ist dauerhaft gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von (Zier-)
1031 S bl g EE'J 116 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Schotter, Kies oder ahnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, ist nur in untergeordneten
. 1077 o 70355 Beherbergungsgewerbes, Teilflachen, max. 10 % des Vorgartens, zulassig. Die Kiestraufe (max. 50 cm Tiefe) ist von der Erwitte, den Birgermeister
ﬁ . 3 SchloBallee 150 41 4. sonstige Gewerbebetriebe, Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines Grundstiicks zwischen
s & " ; 1] 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und dem Gebaude und der Stralte.
1 le] sportliche Zwegke, Bei einer Grundstticksflache gréRer als 400m? ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu BEKANNTMACHUNG
s [ 1© ;] 964 T 348 1 84 6. Gartenbaubetriebe, pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm- Dieser Bebauungsplan ist am ortstiblich bekanntgemacht worden.
i %0/ _ 7. Tankstellen. _ o _ umfang mind. 12 cm. Ist die Grundstlicksflache kleiner als 400 m* sind mind. 3 standortgerechte Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in der
[ 280 = @ (3) Die nachfolgend allgemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (5) BauNVO nicht Laubstraucher zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stadtverwaltung aus.
Hoéhe mind. 125 cm.
D 1841 29 | 1037 8 264 191 293 23 zugelassen . .. . . . . . .
1. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
278 282 . ; . . . 5. StralRenbeleuchtung Erwitte. d Bij .
. 343 ] Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. rwitte, den urgermeister
B 183 29 Y > &«& 1 2 (4) Die nachfolgend allgemein zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) Die StraRenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkonform zu gestalten. Dies bedeutet:
= 156 30 Q,o‘"’ 338 BauNVO nicht zugelassen . \(erwepdung von gerjchtetem undlabgeschirmtem Licht, um Lichtimmissiongn ins Umfeld .
E 182 %6 Q 51 353 o Py 1. Lagerplatze und AuRenverkaufs- und Auenausstellungsflachen (érlllsbt.smhcg? VS-Gebiet) zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten nach § 35 Entwurf und Anfertigung Fassung Nr. _03-04/2025
31 z 261 ‘-;09 atoc 1) Stadtverwaltun Erwitte Verfasser Himstedt
352 o 289 § 2. Kraftfahrzeughandel ohne Neufahrzeuge e  Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenlédngen nicht kleiner als Fachdienst 205gStadt lanuna. Umwelt Datum _14.04.2025
181 398 290 2 540 qm, Farbtemperatur nicht groRer als 2000 K). P g, ’
57 o 32 48 3 Denkmalschutz
362 .
400 g wa 08 361 8 o7 192 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO) ,
180 _ 6 201 17 326 Sonstige Darstellungen Ertht?, den . MaBstab
E oLe 2 0.4 2.1 Geschossflachenzahl (§19 BauNVO) ) ) Der Birgermeister altsta /\
h 5 Yo, 50/ / ! Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer LA N
216 b N .
w00 3 792 Do 2.5 Grundflachemzahl (§19 BauNVO) %9 1:1.000
o \Sf,.q 32710
ee
34 ] 9 355 5
243 16 E 320 31130 3 I 2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNnvo) (| ] vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
58 207 O . .. . .. .
— ] 3 304 12 08 maximal zuldssige Gebaudehohe in Metern gem. § 16 (2) Nr, 4 BauNVO )
g ~ 167 ! GH nac 100m Als Bezugspunkt gilt der Abschluss der Fahrbahnflache mit der dazugehdrigen Entwasserungsrinne 7 Kartographische Darstellung
25 ! , .
1 ® == 1 168 & ° 14 l vorhandenes Gebaude mit Hausnummer Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
7y 33132 360 310 os [ 15 N 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) Stand der Planunterlage: April 2025
337 = 87
%‘ 3.2 Baugrenze gem. § 23 BauNVO abgerissenes Gebaude mit Hausnummer \/ L 7
867 w 359 8 .| | 180 1% " [ . m W%%W{%W el
a0 3 g 1% — . F s ¥
nas 762 w4 B - 25325 55 156 256| %7 Vg / Uberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO ¢, -
978 ° I— |
2 ;. 36 1w [ 2471587} 295 186
8 o 35 108 29 A3 . .. .. . 9
o h Freigrafenstradols \ 500 = 347 .5 m nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB - ff
6 7 1 239 Lopl. > ) a
222 1 / 227 .

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5. Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. L8

1. Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit 3 und Abs. 4 BauGB) z
(1. Méarz bis 30. September) notwendig. ] ! -
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.0Oktober und dem 28./29. Februar u ’
durchzufthren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses Zeitraumes ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung 5.2.1. Bahnanlagen A A
sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel o Sl
sind. Hohlenbdume sind zu erhalten. 6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB T ) -

2. Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig als (§ ) Meraeiglack = — 3
Lagerflache genutzte Bereiche zu beschrénken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehdlz-und Vegetationsbestande der néheren ; ol f ' B
Umgebung vor Beeintrichtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum (ibernehmen kénnen. 6.1 Strassenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L sy / Nk R

Hinweise: . . S . , 6.2 Strassenbegrenzungslinie ) X\ - ', ;’ R ¢

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch : .

Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder — N . 5
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere 6.3 Strassenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich hier: Privatweg

anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu

belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere

Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies 9. Griinflach 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen . Grinflachen (§ S. r. un S. auGB)

Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen

MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zurKlarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Private Griinflache

Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Bei der Bauausfuihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall .
unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zustandige Behodrde zu informieren. Offentliche Griinflache "

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises :

Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert 3
zu lagern. .. ..

4. Bei Baumalinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren. Pflege und zur Entwicklung von Natur und

5. Bei Verwertungsmalinahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung
erforderlioh. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) -

6. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehdrde zu .

; ge}eiligen. biich it Gebaude bzw. An baebroch don. ist dom SG Abfallwirtschaft/ Bod hutz des Kreises Soest vor Bedi < . 13.2.2 Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 5

. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem allwirtschaft/ Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn % eenne’ : %/jgs:
ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens funf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB) ;
. . P
15. Sonstige Planzeichen
[:] 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
ro——0— 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) i
Bebauungsplan Erwitte Nr. 57
ny L ]
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