RECHTSGRUNDLAGEN

- ANDERUNGSBESCHLUSS
S t a d t E rwi tte 1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt Der Rat der Stadt der Stadt Erwitte hat am 03.06.2025 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394) geandert worden ist. Bebauungsplan zu andern.

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Erwitte, den Birgermeister

3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV.NRW. S. 444).

4. § 89 der Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 421), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) geandert worden ist.

5. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni .
2021 (BGBL. | S. 1802) gedndert worden ist. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

- - Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB
A. Planzeichen, Festsetzungen § 9 BauGB i. V.m. BauNVO

Bebauungsplan Erwitte Nr. 16 "Nordlich des Glasmerweges - Schulzentrum”,

1. Anderung

KeJefefelelels 13.2.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem vom 23.06.2025_ pis einschlie3l. 24.07.2025 stattgefunden. Ort und Zeit der Auslegung sind am
8 8 und sonstigen Bepflanzungen, mindestens aber eine zweireihige Hecke aus 10.06.2025 ortslblich bekanntgemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 1 1) b g einheimischen, bodenstandigen Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
’ Q00000 Bebauungen und Versiegelungen jeglicher Art sind unzul3ssig. )
Erwitte, den Blrgermeister
WA 1.1.3 AIIgemeine Wohngebiete :" ceees .: 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen liberwiegend dem Wohnen X . Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
.  ceecceos Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
(2) Zuiassig sind
12- \(lj\./or;nge\?éude, dos Gebiets dienenden Laden. Schank. und 15. Sonstige Planzeichen
. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- un "
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, 15.10 Hohenlage (§9 Abs. 1 Nr. 16 b, c BauGB) O,FFENTLICHE AUSLE_GUNC?_' . .
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .
Zwecke. Mindesthdhe tiber NHN bis einschliellich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Maximalhéhe Gber NHN, Zwischenhdhen sind durch Inter- bzw. Extrapolation mit benachbarten | am ortstiblich bekanntgemacht worden.
Wert, ittel
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, erien =t ermiteln e Bi "
; ; = : rwitte, den Urgermeister
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches g
3. Anlagen fiir Verwaltungen, (§ 9 Abs.7 BauGB)
4. Gartenbaubetriebe,
(4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. Ausaloichsmatinh
1 (6) BauNVO nicht zugelassen usgieichsmaishahmen
1. Tgnkétgllen ° e , , SATZUNGSBESCHLUSS
’ Feldgeholz mit Stlelglche, Hainbuche, Vogelbeere, Hasel, Weil}dorn, Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am
Schneeball, Grauweise, Faulbaum
o WE 2.6 Zulassig sind zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude, bei Doppelhdusern gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.
ist max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zul3ssig. @ Hochstammige Baumreihe entlang des Fuf- und Radweges
419 ? 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) B.  Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Abs. 1 BauO NRW in V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Erwitte, den Blrgermeister
Ausgirsmatinarme > R 1. Dacher
0,3 2:5 Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVo Zulassig sind nur die im Plan angegebenen Sattel- und Walmdéacher (SD/WD) mit einer
” 2.7 Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO pachnmgungIZWlschen 38° - 48 . Bei Neb.engebauden und untergeordneten Gebaudeteilen
ist eine abweichende Dachneigung zulassig.
GH nex 1050m Maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ) . ) . . L BEKANNTMACHUNG -
Die maximale Gebdudehéhe wird definiert als der obere Abschluss eines Geb&udes. Darunter F_IaCh,da(,:her bei HaUptgebaUde_n sowie Garagen und Carportslsmd nur dann zulassig, wenn | pieser Bebauungsplan ist am ortsliblich bekanntgemacht
fallen auRer dem Dachfirst z.B. der obere Abschluss eines Treppenhauses, der einen Zugang sie mlt.emer Dachbegrurlung mit einem SL_]_bStratanb?u von m|.nd'. 10 cm Versehe_n werden. worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden
zur Dachterrasse ermdglicht, oder andere Dachaufbauten wie z.B. Solarenergieanlagen. [§ 18 Die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachdéachern entféllt, soweit diese solartechnisch genutzt | in der Stadtverwaltung aus.
Abs. 1 BauNVO]. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine bleiben unberiicksichtigt. werden. Bei Nebenanlagen sind Flachdacher ohne Begrinung zulassig.

Bezugspunkt fur die Festlegung der ErdgeschossfuRbodenhdéhe ist die im Plan angegebene

Héhenlage von 95 m Gber NN des Baugrundstlicks und ist innerhalb des gesamten Baufensters | Glanzende Materialien (nach DIN EN 13 300) sind zur Dacheindeckung nicht zulassig. Erwitte. den Biirgermeister
einzuhalten. ’

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Dachgauben sind nur bis zur halben Lange der dazugehérigen Hauptdachflache zulassig.

§§ 22 - 23 BauNVO) 2. Einfriedungen
Einfriedungen hoher als 1 m sind entlang der Verkehrsflachen nur in Form von Hecken und
3.1.4 Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Strauchern 0.4. aus gebietseigenen i.S.v. § 40 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzen zuldssig. Grenzt |  Ennwvurf und Anfertigung Fassung Nr. 03-12/2025
E— ein Grundstlick an zwei Seiten an eine offentliche Verkehrsflache, sind an einer Seite Stadt it Erwitt _
3.5 Baugrenze gem. § 23 BauNvVO Einfriedungen bis max. 2,00 m Héhe zulédssig. Andere Materialien (z.B. Maschendrahtzaun adtverwaltung Erwitte Verfasser Paradine
oder Stabgitterzaune) sind als grundstiicksseitig in die Hecke integriert zulassig. Fachdienst 205 Stadtplanung, Umwelt, Denkmalschutz
Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO Datum 11.12.2025
3. Garagen, Carports und Stellplatze Erwitte. den
Garagen und Carports mussen mit ihren Seiten- und Rickwanden einen Mindestabstand von D’ .
nicht (iberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 BauGB 1,00 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Garagen, Carports und Stellplatze sind Per Burgermeister MaRstab
auch auerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nur bis zur maximalen Tiefe der hinteren iLA.
{iberbaubaren Grundstiicksflache. 1:1.000
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB)
Oberirdische Stellplatzflachen sind einschliellich ihrer Zufahrten wasserdurchlassig, mittlerer
6.3 StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Abflus_swert (nach DIN 1986-1 00._20_1_6_—12) von 0,70 als emz_uhalter_1der Grenzwert, zu % k
befestigen (wassergebunden; drainfahiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, e P
FuRk- und Radwe Pflastersystem mit mind. 15 % Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Splitt 0.8.). C? o
9 Diese Pflicht entfallt, wenn nachweislich auf dem eigenen Grundstiick versickert wird. il o] T 1T
e g2 AE
s 4. Garten und Bepflanzung oL BB\ == T
9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Der Vorgarten ist dauerhaft gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Das Einbauen von == sl (EFE Yy |
Zier-) Schotter, Kies oder ahnliche Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, ist nur in SR Y Jer Stirpe 5 .
S5 2
Private Grinflache untergeordneten Teilflachen, max. 10 % des Vorgartens, zuldssig. Die Kiestraufe (max. 50 Al A A o
Innerhalb dieser privaten Grinflache ist nur ein verfahrensfreies Gebéude im | cm Tiefe) ist von der Regelung nicht betroffen. Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines  [a\@@z g% O CERNN AY; N
Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW zulassig. Grundstiicks zwischen dem Geb&ude und der StraRe. TaEEEN e N\ T
Offentliche Griinflache Bei einer Grundstiicksflache gréRer als 400m? ist mindestens ein gebietseigener i.S.v. § 40 "'f; : 7 ,
o Abs. 1 BNatSchG Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Hochstamm, 3fir. = &l & W - -
x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12 cm. Ist die Grundstlicksflache kleiner als 400 { ( v v Miegerterd +
D . . . . . . ! a 3
¢ ‘ ﬂ Hier: Zweckbestimmung Spielplatz mit Baurecht auf Zeit mf sind mlnq."3 g§b|etse|gene i.S.v. _§"40 Abs. 1 BNatSch_G Laubstrq_ucher_zu pflanzen. Als [\ - 5 L SRR e - |
< (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe mind. 125 cm. A P | \ R Y =] ez @.
Die auflésende Bedingung tritt ein, sobald die Nutzung als Spielplatz E (1 / . AL A\ culCar e O ”
) dauerhaft aufgegeben ist. 5. Stralenbeleuchtung NG L\ /i : 5 T, 2 ! :
o fasc/ ) 3 i - _ = -
= Folgenutzung: Allgemeines Wohngebiet mit den Festsetzungen der Die Strafenbeleucht ist nat hut d art hutzkonf talten. Di T S, GOV S A : T b
a . . "o = . - . ' N Vi RS - : oS A -
; urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes Erwitte Nr. 16 "noérdlich des Ie strabenbeleuchtung ist naturschutz- und artenschutzkontorm zu gestaiten. Lies - ‘N LS : g
Kartographische Darstellung A bedeutet: L | = i = T
Glasmerweges/ Schulzentrum . . : e . ¢ \ / 3
_ _ e  Verwendung von gerichtetem und abgeschirmtem Licht, um Lichtimmissionen ins -\ o | P
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. . . . Umfeld (insb. in das VS—Gebiet) zu vermeiden (Beleuchtungsverbot von Schutzgebieten / 4 ) / : : )
. e 74 2 i “n_ FluBkamp
10.  Wasserflachen und Flachen fur den Hochwasserschutz | ! /
< Mai nach § 35 BNatSchG!). Konibusen g f < %
Stand der Planunterlage: Mai 2025 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB . . . B . A N S
(§ S. r. , C bau ) e Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichem Licht (Wellenlangen nicht Th— ! Wl . [ T T
. . . ) L e 3 ) 1
) kleiner als 540 gm, Farbtemperatur nicht gréf3er als 2000 K). AN AR S\ ¥ N By ,
Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB = - ST IR\ M AN T B .
1. Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestéanden auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit (1. Méarz bis 30. : 102 Umgrenzung von FlaChen fur den HOChwaSSGrSChUtZ Sonstige Darste"ungen VAR o b zi X B =1 (/2 o
September) notwendig. RdumungsmafRnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.Oktober und dem 28./29. $ Y - W
Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auRerhalb dieses Zeitraumes ist durch . . . . 7 \ @ . .W G
eine umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbesténden oder des @ Flache fir Retentlonsraumausglelch gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB . Bl =R
Oberbodens die Flichen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind. Hohlenbaume sind zu erhalten. Grenze vorhandener Flurstiicke vorhandenes Gebaude mit Hausnummer N /LT T
2. Die Aktivitaten der Baumafnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig als Lagerflache genutzte Bereiche mit Flurstlicksnummer = —
zu beschrénken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Geholz- und Vegetationsbestédnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und : = . 939
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen. @ Retent|0nSfIaChe gem- § 9 AbS 1 Nr. 16 b BaUGB,
Bei Gelandemodellierungen dirfen die angegebenen Maximalhéhen nicht
Hinweise: o
1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und I:IberSCh ritten Werden vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeity (e [
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle Olpe abgerissenes Gebaude mit Hausnummer St d t E
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach : o : 1 a rW I e
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere @ Geblet fUr baUllChe Magnahmen zum HOChwasserSChUtZ gem' § 9 Abs 1 Nr'
Denkmalbehtrde kann die Frist verlingemn, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen 16 ¢ BauGB’ die Gelandeoberflache in der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks, auf . . . . . . . . .
dem Bodendenkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klérung ist bis zur festgesetzten Mindesthdhe anzufillen. Die Geldndeoberflache in
der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). . .- .- = . .
2. Bei der Bauausfilhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere der nICht Uberbanaren GrUndStUCkSﬂaChe kann bIS Zur feStgesetZten AUSglelChsmaBnahme Beba n S Ian E itte N r 1 6
Naturschutzbehodrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz zusténdige Behoérde zu informieren. H ~ ' _ . _ , " . . " I \A’
3. Solliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu Maximalhdhe angefu”t werden. Die BIlanZIerUng in der Begrundung Zelgt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes u u g p -
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. H : H H H H H [ 1] g - n
4. Bei BaumalRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanlagen .- der Emgnff n Natur und LandSChaft dll’ekt im Geltungsberelch ausgegllchen Werden kann N o rd I Ic h d es G Ias m e rweges - Sc h u Ize ntru m
im Kreis Soest zu beseitigen. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren. 131 . FlaChen Oder Maﬂnahmen Zum SChUtZ, ZUur Pﬂege Und zur Fur die gep|anten Maﬁnahmen erglbt sich aus der Dif'ferenz zwischen Bestand und Planung )
5. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten . . . . . . . 'y
und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen. EntW|Ck|Ung V0n BOden, Natur und LandSChaft (§9 AbS 1 Nr 20 Und ein Kompensatlonsuberschuss von 5843 B|0t0pwertpunkten- AUCh bel Zuruckwandlung der 1 . Anderu ng
6. Bei Verwertungsmaflnahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Béden, ist eine eigenstéandige Baugenehmigung erforderlich. A i [l i A i i i H i
7. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehérde zu beteiligen. 25 BaUGB) FIaChen’ . Splelplatz 2u rUCk in . WOhnbaUﬂaChe’ erglbt SICh Welterhln éin
8. Sofern gewerblich genutzte Gebdude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/ Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Kompensatlonsubel"SChUSS von 1.527 B|otopwertpunkten.
Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens fiinf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.
LT T I % 13.1 Umgrenzung fur Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
— .
, H zur Entwicklung von Natur und Landschaft
'_
. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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