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BEGRUNDUNG

GEM. § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH

ZUM BEBAUUNGSPLAN

BAD WESTERNKOTTEN NR. 7 ,LINDENSTRASSE*,
10. ANDERUNG
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Erstellt vom Fachdienst 205
Stadtplanung, Umwelt, Denkmalschutz

Verfahrensstand:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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1. VORBEMERKUNGEN

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat und Digitales der Stadt
Erwitte hat am 25.06.2024 beschlossen, das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Bad
Westernkotten Nr. 7 ,LindenstraBe” einzuleiten.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Darstellungen im
Flachennutzungsplan.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,LindenstraBe* liegt am sidwestlichen
Ortsrand von Bad Westernkotten. Im Osten und Norden wird das Plangebiet durch die
AspenstraBBe und den Westwall begrenzt. Im Westen bilden die Stra8en ,,Westerntor* und ,,Zur
Josefslinde” die Grenze. Die Bebauung entlang des Schaferkémper Weges bildet die sudliche
Begrenzung des Plangebietes. Es ist weitgehend mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhdusern
bebaut. Innerhalb des Geltungsbereiches liegt aber auch der Friedhof von Bad Westernkotten.
Der Anderungsbereich innerhalb des Plangebietes liegt am Stichweg der LindenstraBe, hinter
dem bebauten Grundstick ,LindenstraBe 11°.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1:1.000 ersichtlich.

3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND
PLANUNGSVORGABEN

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, das Grundstick Gemarkung Bad Westernkotten, Flur
16, Flurstick 74 zu teilen, das hintere Baufenster weiter an den Westwall zu versetzen und das
bisher quadratische Baufenster (15 x 15m) als Rechteck (20 x 12 m) auszuweisen. Dabei
orientiert sich die Lage des Baufensters zum Westwall an den bereits vorhandenen Baufenstern
entlang des Westwalls

Die bisherigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben bestehen.

Anderungsbereich



Begriindung Bebauungsplan Bad Westernkotten Nr. 7 ,LindenstraBe®, 10. Anderung

4. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich beibehalten
und entsprechend der angrenzenden Bebauung ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung
Das MafB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch

- die Grundflachenzahl

- die Geschossflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
- die Zahl der Vollgeschosse zwingend

- Hohe baulicher Anlagen

bestimmt.

Fir das Grundstick Gemarkung Bad Westernkotten, Flur 16, Flurstick 74 wird eine
Grundflachenzahl von 0,3 und die Zahl der Vollgeschosse auf | als HéchstmaB festgesetzt.

4.3 Bauweise und Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten

Fir das gesamte Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Hohenentwicklung der
Gebdude wird teilw. durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen gesteuert.

Beschrdnkt ist die Zahl der Wohneinheiten fir das Flurstick 74 weiterhin auf max. 3
Wohnungen pro Wohngebdude. Bei Doppel- und Reihenhdusern sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebdude zuldssig. Die Beschrdnkungen der anderen Grundsticke kénnen dem
Bebauungsplan enthommen werden.

4.4 Gestaltungsvorschriften

Gestalterische Festsetzungen fir das Plangebiet werden nur sehr zuriickhaltend getroffen:

e Spezielle Dachformen werden nicht festgesetzt, zuldssig sind nur geneigte Ddcher mit
einer Dachneigung von 35 — 48° bei eingeschossiger Bauweise und 20 — 38° bei
zweigeschossiger Bauweise, bei Nebengebduden und untergeordneten Gebdudeteilen
ist eine abweichende Dachneigung zuldssig

e Drempel sind bis 0,50 m zul@ssig. Das Maf3 gilt gemessen vom Schnittpunkt
AuBenwand/ Oberkante Rohdecke des DachgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt
AuBenwand/ Sparrenunterkante.

Diese Festsetzungen belassen dem Bauherrn bzw. dem Architekten bei der Bauausfihrung unter
Wahrung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen vielfdltige
Méglichkeiten der individuellen Gestaltung. Eine unzumutbare Beeintrdchtigung der privaten
Belange ist hierdurch nicht gegeben.
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5. ERSCHLIEBUNG

Das Plangebiet wird Gber die bereits bestehende StraBBe ,,Tannenweg" mit ausreichend grof3er
Wendefldche erschlossen. Das unbebaute Grundstick Gemarkung Bad Westernkotten, Flur 16,
Flurstick 74 wird Uber die vorhandene ,LindenstraBe* erschlossen.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Anlagen fir die Ver- und Entsorgung des Grundsticks sind vorhanden und missen fir die
Neubebauung entsprechend erweitert werden.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten von Bad Westernkotten, das von Wohnbebauung
geprdgt ist. Mit Ldrmbelastungen durch StraBenverkehr oder Gewerbebetriebe st
gegenwadrtig nicht zu rechnen.

8. ALTLASTEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.

9. NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Der Bebauungsplan hat, soweit er Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen. Durch das Baugesetzbuch wird die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemdf §§ 18 bis 21 Bundesnaturschutzgesetz in das
BauGB integriert und fortentwickelt (§ 1 a Abs. 3). Hier sind auch die Grundséatze fir die
Ausgestaltung der planerischen Eingriffsregelung geregelt.

Dieses Bebauungsplanverfahren verfolgt lediglich das Ziel, das Baufenster weiter in Richtung
Westwall zu versetzen und das bisher quadratische Baufenster als Rechteck auszuweisen. Eine
Ausgleichsverpflichtung besteht nicht, da ein Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltprifung
durchgefihrt wird.

Gem. § 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist ,der Eingriffsverursacher zu verpflichten,
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnaohmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahme) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmafBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist
eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist."

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Es ist nicht
erkennbar, dass die Plangebietsflache, die durch die angrenzenden Siedlungsbereiche
vorbelastet ist, den Lebensraum fir geschiitzte Arten verringert.
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Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfihrung etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und in diesem
Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als die fir den Artenschutz
zustdndige Behdrde zu informieren ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieBlich auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

8. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mavern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstdtte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmdler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemdfBen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Erwitte, im Juni 2025



