
BEG RUN DUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Undenstrall& der Stadt EIwttte im Ortsteil Bad
Westernkotten

1. Anderunqs- und Erweiterunqsbereich

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt sOdlich vom schaferkamperweg und umfa Iit das
FlurstOck 333 sowie die hinteren Teile der FlurstOcke 177, 192 und 193.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500 ersichUich.

2. Ursachen und Ziele der Anderunq und Erweiterunq

Die Grundstacke sadlich vom schaferkamperweg sind besonders im 6stlichen Teil der Stra tie
sehr bef und lassen eine Bebauung und damtt eine Verdichtung des inner6rtlichen Geftlges zu.
Auch die Gr61ie der Grundstacke in der unmtttelbaren Umgebung weist kleinteiligere Strukturen
auf, so daB ein Einfagen in die Umgebung gegeben ist.

Von einem Teil der Anlieger wurde daher schon sett geraumer Zett der Wunsch an die Stadt
Erwitte herangetragen, den hinteren Bereich am schaferkamperweg zu erschlie13en.

Im Einvernehmen mit den betroffenen EigentOmern soII jetzt durch den og. Plan die Schaffung
von weiteren Baumallnahmen erm6glicht werden.

3. stadtebauliches Konzept

Da eine durchgehende hintere ErschliellungsstrarSe, an der alle GrundstOcke im 6stlichen
Bereich zwischen schaferkamperweg und Holunderweg angeschlossen warden, zu
kostenintenstv und auch planerisch nicht sinnvoll ware, gab man der GrundstackserschIieBung
durch Stichwege, die prtvatrechtlich abgesichert werden, den Vouug.

I
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So wurde es auch m6glich, die Flurstacke 175 und 176 nicht in das Plangebiet einzubeziehen, da
die Grundstackseigentomer von einer hinteren Bebauung Abstand nahmen und die Durchsetzung
der Planungsabsichten gefahrdet hatten. Dies schlielit aber nicht aus, daB eine spatere
Bebauung dieser GrundstOcke nach gleichem Prinzip, aber einen Stichweg, erfolgen karin.

Innerhalb des Plangebietes sollen eingeschossige Einzelhauser in einem allgemeinen
Wohngebiet entstehen. Die maximale Grundflachenzahl von 0,4 wurde gewahlt, um eine
akzeptable Ausnutzung in Relation zur GrundstOcksgr6Be zu erreichen.
Hierzu tragt auch die groBzagig bemessene Dachneigung von 35 - 48' bei, ohne Vorgabe der
Dachform .

Da die Stadt Erwitte far den Ortsteil Bad Westernkotten beabsichtjgt, grundsatzlich die Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden festzuschreiben, so wurde auch mIt dem og. Plan dieses Ziel

- verfolgt, damtt eine kontrollierte stadtebauliche Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt und bei der
-B61egungsdichte erfolgt.

K
lI

JI



2

20

Natur_ und Landschaft (AusgleichsmaFlnahmen)

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Wohnnutzung am schaferkamper-
weg und am Ahornweg gepragt. Die hinteren Bereiche der Hauser am scha-
ferkamperweg werden gartnerisch genutzt, wobei ein Wandel v.om Nutz-
garten hin zum Ziergarten zu beobachten ist.

Durch die og. Anderung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenom-
men, der it. Landschaftsgesetz auszugleichen ist. Die Maflnahmen des
Ausgleichs sollen m6glichst Bestandteil des Bebauungsplans sein und
konkrete Aussagen aber die zukUnftige Nutzung der in Anspruch genom-
menen Flachen machen.

Im Rahmen dieser Vorgaben wurde eine Analyse des Zustands sowie der
Planung auf der Grundlage einer Nutzungsbewertung vorgenommen, die Be-
standteiI dieser Bebauungsplananderung ist.

Die Kompensationsermittlung ergibt ein Defizit von ca. 13%, das aber
unterAbwagung anderer stadtebaulicher Belange zu vernachlassigen ist.
So erfolgt hier eine planerisch gewollte Verdichtung auf6kologisch
wenigerwertvollen Innenbereichsflichen und fOhrt zu sozialvertrag-
licher Eigentumsbildung, da die BauwOnsche von den ansassigen Bewoh-
nern geau[!ertwurden. Weiterhin ist der sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden durch die in Relation zur Grundflachenzaht gemin-
derte Oberbaubare Flache gewahrletstet.

5. Abwasserbeseitigung

In dem am Plangebiet verlaufenden schaferkamper Weg liegt ein ordnungs-
gemaB funktionierende Kanalisation im Trennsystlem. Das auf den neuen
Baugrundstacken anf allende Niederschlagswasser kam somit ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in die vorhandene Kanalisation abgeleitet wer-
den (S 51 a Abs. 4 LWG) .
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