BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "LindenstraRé” der Stadt Erwitte im Ortsteil Bad
Westernkotten

1. Anderungs- und Emeiterungs'bereich

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt siidiich vom Schaferkdmperweg und umfaRt das
Flurstiick 333 sowie die hinteren Teile der Flurstiicke 177, 192 und 193.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil M 1 : 500 ersichtlich.

2, Ursachen und Ziele der ﬁnderung und Erweiterung

Die Grundstticke siidlich vom Schéferkdmperweg sind besonders im Sstlichen Tell der Strafle
sehr tief und lassen eine Bebauung und damit eine Verdichtung des innerértlichen Gefilges zu.
Auch die Groe der Grundstiicke in der unmittelbaren Umgebung weist kleinteiligere Strukturen
auf, so daf ein Einfilgen in die Umgebung gegeben ist.

Von einem Teil der Anlieger wurde daher schon seit geraumer Zeit der Wunsch an die Stadt
Erwitte herangetragen, den hinteren Bereich am Schéferkdmperweg zu erschliellen.

Im Einvernehmen mit den betroffenen Eigentimern soll jetzt durch den og. Plan die Schaffung
von weiteren BaumaRnahmen ermaglicht werden,

3. Stiddtebauliches Konzept a

Da eine durchgehende hintere ErschlieBungsstrale, an der alle Grundstticke im &stlichen
Bereich zwischen Schiferkdmperweg und Holunderweg angeschlossen wiirden, zu
kostenintensiv und auch planerisch nicht sinnvoll wire, gab man der Grundstﬂclgserschiieﬁung
durch Stichwege, die privatrechtlich abgesichert werden, den Vorzug.

So wurde es auch méglich, die Flurstitcke 175 und 176 nicht in das Plangebiet einzubeziehen, da
die Grundstiickseigentiimer von einer hinteren Bebauung Abstand nahmen und die Durchsetzung
der Planungsabsichten gefdhrdet hatten. Dies schlieft aber nicht aus, dal eine spitere
Bebauung dieser Grundstiicke nach gleichem Prinzip, tUber einen Stichweg, erfolgen kann.

innerhalb des Plangebietes sollen eingeschossige Einzelhduser in einem aligemeinen
Wohngebiet entstehen. Die maximale Grundflachenzahl von 0,4 wurde gewdhlt, um eine
akzeptable Ausnutzung in Relation zur GrundstiicksgroRe zu erreichen.

Hierzu trigt auch die groBziigig bemessene Dachneigung von 35 - 48 bei, ohne Vorgabe der
Dachform.

..Da die Stadt Erwitte fiir den Ortsteil Bad Westernkotten beabsichtigt, grundsétzlich die Anzah! der
Wohnungen in Wohngebiuden festzuschreiben, so wurde auch mit dem og. Plan dieses Ziel

verfolgt, damit eine kontrollierte stadtebauliche Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt und bei der
7 "Belegungsdichte erfolgt.
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Natur- und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen)

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Wohnnutzung am Schéferkdmper-
weg und am Ahornweg gepréagt. Die hinteren Bereiche der Hauser am Schi-
ferkdmperweg werden gértnerisch genutzt, wobei ein Wandel vom Nutz-
garten hin zum Ziergarten zu beobachten ist. i

Durch die og. Anderung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenoms-
men, der It. Landschaftsgesetz auszugleichen ist. Die Mafinahmen des
Ausgleichs sollen méglichst Bestandteil des Bebauungsplians sein und
konkrete Aussagen tber die zukiinflige Nutzung der in Anspruch genom-
menen Fldchen machen.

im Rahmen dieser Vorgaben wurde eine Analyse des Zustands sowie der
Planung auf der Grundlage einer Nutzungsbewertung vorgenommen, die Be-
standteil dieser Bebauungsplandnderung ist.

Die Kompensationsermittiung ergibt ein Defizit von ca. 13%, das aber

unter Abwagung anderer stadtebaulicher Belange zu vernachldssigen ist.
So erfolgt hier eine planerisch gewalite Verdichtung auf 6kologisch

weniger wertvollen [nnenbereichsflachen und fiihrt zy sozialvertrag-

ficher Eigentumsbildung, da die Bauwiinsche von den anséssigen Bewoh-
nern geduBert wurden. Weiterhin ist der sparsame und schonende Umgang
mit Grund und Boden durch die in Relation zur Grundflichenzahl gemin-
derte Gberbaubare Fliche gewshrleistet,

Abwasserbeseitigung

In dem am Plangebiet verlaufenden Schéferkamper Weg liegt ein ordnungs-~
gemal funktionierende Kanalisation im Trennsystem. Das auf den neuen
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser kann somit ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in die vorhandene Kanalisation abgeleitet wer-
den (§ 51 a Abs. 4 LWG).
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