BEGRUNDUNG zur 1. Anderung des Bebauungspianes
r. 7 "Lindenstrade”™ der Stadt Erwits
im Stadtteil Bad Westernkotten

1. Plangebiet

Der Planbereich liegt im Siiden von Bad Westernkotten
und ist ca. 16,2 ha grof. Der Anderungsbereich ist identisch mit den
Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Erwitte, Stadtteil Bad
Westernkotten.

Die Grenze der Bebauungsplandnderung umschlieBt den Bersich zwischen
den Stralen "Zur Josefslinde" und "Westerntor” im Westen, "Westwall®
im Norden, "AspenstraBe" im Osten und der Sldgrenze der Flursticke
sidlich des "Schiferkémperweges", zusdtzlich Flurstuck 406, 632, aus-
genommen 5938.

Die genaue Lage ist aus dem Plan ersichtlich.

2. Ursachen und Ziele der Planung

Der o. g. Bebauungsplan Nr. 7 wurde 1875 rechtskraftig und ist danach
mehrmals in Teilbereichen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB/
8BauG gedndert worden.

Durch die Festsetzung der hdchstmdglichen Ausnutzungsziffer von GRZ und
GFZ wurde eine Verdichtung des Gebietes eingeleitet, die aus heutiger
stadtebaulicher Sicht fir einen Kurort nicht akzeptabel ist.

Es entstanden Uberwiegend grofvolumige Baukdrper mit kleinen Wohnungen
oder Appartements, die vielfach dem Beherbergungsgewerbe dienen und
damit Probleme des Stellplatzbedarfs und der Emissionen ~ Nachtldrm,
Abgase - schaffen.

Um dieser ungewollten Entwicklung in den noch unbebauten Bereichen
besser entgegenzusteuern, soll die Ausnutzbarkeit der Grundsticke und
Gebdude reduziert werden.

Gleichzeitig sollen geringfilgige Anderungen der Verkehrsfliche, derx
Parkplatzflache und der Gestaltungsfestsetzungen vorgenommen werden.

3. Bestehende Verhiltnisse

AuBerhalb des Plangebietes liegen nach Westen Flachen fir die Landwirt-

schaft und S0-Flédchen - Kurgebiet -. Nach Siden schlieBt sich eine Wohn-
nauflsche an. Im Osten liegen gemischte Bau- und Grinfldchen. Im MNorden

grenzt der Bebauungsplan an den Ortskern von Bad Westernkotten.
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Innerhalb des Plangebietes sind vorhandene, jedoch teiiweise noch nicht
endgiltig ausgebaute ErschlieBungsstraBen, Uberwiegend fertiggestellte
Baukdrper und noch ca. 39 Baullcken.

Ein Friedhof, ein landwirtschaftlicher Betrieb und &ffentliche Grin-
flichen liegen im Planbereich, wobel letztere sich noch groBtenteils
entwickeln missen.

. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Grenzen und Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen den Vorgaben
und Darstellungen des rechtswirksamen FlAchennutzungsplanes der 5Stadt
Erwitte.

. Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNV0D fest-
gesetzt werden.

In offener, Uberwiegend zwingend zweigeschossiger Bebauung soll ein
zusammenhéngendes homogenes Wohnbaugebiet entstehen, das durch die
Zuordnung von privaten Grinflachen, den Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes erhalt.

Durch die bisher unkontrollierte Zunahme von Wohnungen innerhalb der
einzelnen Gebdude ist es zu einer enqgrmen ungewollten Verdichtung

des Gebietes gekommen. Es entstanden immer mehr Beherbergungsbetriebe,
so daB ein "Umkippen" der Zweckbestimmung des Gebietes zu beflrchten
ist. Hinzu kommt, daB durch das gesteigerte Verkehrsaufkommen die
Probleme des Stellplatznachweises und der Immissionsbelastungen zu-
nehmen. Um diesen stddtebaulichen Mifisténden entgegenzuwirken wird

in einzelnen, gréftenteils unbebauten Abschnitten des Bebauwungs-
planes die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden auf 6, 4 oder 3 fest-
gesetzt. '

Ebenso soll durch die Reduzierung der GRZ bei zweigeschossigen Ge-
bduden von 0,4 auf 0,3 und der GFZ von 0,8 auf 0,6 die o. g. negative
Entwicklung bei weiteren Bauvorhaben vermieden werden. In den Rand-
bereichen des Plangebietes wird durch Ein-, bzw. maximale Zweige-
schossigkeit oder Finzelhausbebauung ein abgestufter {ibergang zu den
Grinflachen erreicht.

Der Westwall, als eingetragenes Bodendenkmal der Stadt Erwitte, liegt
zwar auBlerhalb des Bebauvungsplangebietes, wird aber durch die Ein-
schrénkungen auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen - vorher
Grinanlage - der angrenzenden Parzellen vor einem allzu nahen Heran-
riicken der Bebauung geschitzt.

Ein kleiner Teil der privaten Grinanlage im Norden wird als offent-
liche Grinfliche ausgewiesen. Im 0sten, an der Aspenstralle wird ein
erhaltenswerter Baum durch die entsprechende Festsetzung geschitzt.

Eine dffentliche Grinflache - Kinderspielplatz -, am Ende des Birken-
weges, wird mit den entsprechenden FuBwegen aus dem bestehenden Be-
bauvungsplan genommen, da eine Realisierung nicht durchsetzbar ist.
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Auf Fesisetzungen zum Anpflanzen von Biumen und Straéuchern wird verzich-
tet, da von einer ausreichenden Begriinung der Privatgrundstiicke auszuge-
hen ist.

. Gestaltungskonzept

Die Festsetzung von Firstrichtung, Dachneigung wnd Drempelhthe soll den
Siedlungsbereich als geschlossene Einheit im Stadtbild erscheinen lassen
und bietet gleichzeitig die Méglichkeit einen abwechslungsreichen StraBen-
raum mit nahezu einheitlicher Dachform und Gebdudehthe zu schaffen.

Verkehrserschliefiung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von den Strafen "Westerntor" und
"Schdferkémper Weg". Die innere Erschliefung wird iiber die bereits ver-
kehrsberuhigt ausgebaute LindenstrafBe und Schiferkimper Weg als Sammel-
strafen geregelt. Von diesen gehen Stich- und Verbindungsstrafen in die
Wohnbereichs,

Der ruhende Verkehr wird auf den Privatgrundstiicken oder im StraBenraunm
untergebracht.

Fir Besucher des Friedhofes ist eine angemessene Stellplatzfliche festge-
setzt.

Fuflwege stellen Verbindungen zwischen den einzelnen StrafSen her und ermig-
lichen eine direkte fufliufige Erreichbarkeit des Ortskernes.

Immigsionsschutz

Die Konfliktsituation an der StraBe "Zur Josefslinde", zwischen dem land-
wirtschaftlichen Betrieb (Gerling) und der angrenzenden Wohnbebauung, wur-
de durch den Sachverst&ndigen Dr.-Ing. Stephan Schirz, Darmstadt, 1985 un-
tersucht. Er kommt in seinem Gutachten zu folgender Beurteilung:

Durch die emissionsarme Tierhaltung, bedingt durch individuelle Betriebs-
ablaufe, sind keinerlei Geruchsbeldstigungen fiir die umliegende Wohnbebau-
ung zu erwarten, wenn zum Stallgebdude ein Abstand von 30 m eingehalten
wird und der vorhandene Abluftschacht auf einer Héhe von 1,5 m iiber den
First des Stallgebdudes verlingert wird.

Die Abstdnde wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt, wihrend die MaBnahme
am Stallgebdude, das auBerhalb des Plangebietes liegt, durch das Bauord-
nungsamt zu dberpriifen ist.

Im nbrdlichen Teil des Plangebietes befindet sich an der StraBe "Western-
tor" die Hofstelle Schrier, die zur Zeit nicht bewirtschaftet wird. Auch
der Grundstilickseigentiimer ist sich dariiber im Klaren, daB im Hinblick auf
die Ostliche vorhandene und geplante Wohnbebauung nur noch eine begrenzte
landwirtschaftliche Nutzung (ohne immissionstrichtige Tierhaltung) auf
dieser Hofstelle wieder aufgenommen werden kann.

Wasserwirtschaft

Anlagen fiir Ver- und Entsorqung der Grundstiicke sind vorhanden.
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Die Fliche des Bebauungsplanes liegt im geplanten Quellenschutzgebiet
"Bad Westernkotten" in der geplanten Zone I1I. Bei den Bauvorhaben
dirfen keine Baustoffe verwendet werden, bei denen die Gefahr der Aus-
waschung oder Auslaugung wassergefihrdender Stoffe besteht . Bei der
Erstellung der Parkplatzanlagen sind die Richtlinien fiir den Strafien-
bau in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beachten.

Strom-, Gas- und Telefonversorgung

Anlagen sind vorhanden bzw. an der Ecke LindenstraRe/Schiferkimper
Weg und an der LindenstraBe im Bebauungsplan festgesetzt.

Bodenordming

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz und Bodendenkmiiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler {kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und
dem Westf. Museum fiir Archiologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761/4470Q) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mind. drei Werktage in unveriandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG). '

Birgerbeteiliqung

Zum Zwecke der vorgezogenen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
hat der Bebauungsplanentwirf mit Begriundung in der Zeit vom 30.10.
1989 bis 21.11.1989 bei der Verwaltung 6ffentlich ausgelegen. Hier-
auf wurde durch offentliche Bekanntmachung am 21.10.1989 in der
Tageszeitung hingewiesen.




