
BEG RON DUNG zur l' Anderung des Bebauung£;planet.
Nr. 7 “Lindenst;rage" der StatIt; Erwit==
im Stadtteil Bad West;ernkotten

1, Plangebiet

Der Planbereich liegt im SOden von Bad Westernkot;ten
und ist ca . 16 , 2 ha groB . Der Anderungsbereich ist identisch mit den
Grenzen des Bebauungsplanes Nr . 7 der Stadt Erwitlte , Stadtteil Bad
Westernkott;en .

Die Grenze der Bebauungsplananderung umschlieBt den Bereich zwischen
den StraBen ''Zur Josefslinde" und ’'Westerntor" im West;en , "Westwa11"
im Norden , "AspenstraBe" im Osten und der SOdgrenze der FlurstOcke
sOdlich des "sch3ferkamperweges" , zus3tzlich Flurstbck 406 , 632 , aus-
genommen 598 .

Die genaue Lage ist aus dem Plan ersichtlich .

2. Ursachen und Ziele der Planung

Der o . g . Bebauungsplan Nr . 7 wurde 1975 rechtskr8ftig und ist danach
mehrmals in Teilbereichen im vereinfachten Verfahren gem . g 13 BauGB/
BBauG geandert worden .

Durch die Festsetzung der h6chstm691ichen P.usnutzungsziffer von GRZ und
GFZ wurde eine Verdichtung des Gebietes eingeleitiet, die aus heutiger
stadtebaulicher Sicht far einen Kurort nicht akzeptabel ist .

in-\. Es entstanden Oberwiegend groBvolumige Bauk6rper mit kleinen Wohnungen
oder Appertements , die vielfach dem Beherbergungsgetyerbe dienen und
damit Probleme des Ste11platzbedarfs und der Emissionen - Nachtlarm,
Abgase – schaffen .

Um dieser ungewollten Entwicklung in den noch unbebauten 8ereichen
besser entgegenzusteuern , soII die Ausnut,zbarkeit der GrunclstOcke und
Get)dude reduziert werden .

Gleichzeitig sollen geringfOgige Anderungen der ',/erkehrsf13che , der
Parkplatzflache und der Gestaltungsfestsetzungen vorgenommen werden .

3 , BesteherIde Verhaltnisse

AuBerhalb des Plangebietes liegen nach Westen Flachen far die Landwirt-
schaft und SC)–Fldchon - Kurgebiet - . Nach SCden schlieBt sich eine Wohn-
hauf16che an . Ir Osten liegen gemischte Bau– und GrCnf15chen . Im Norden
grenzt der Bebauungsplan an den Ortskern von Bad West.ernkot,ten .
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Innerhalb des Plangebietes sind vorhandene, jedoch teilweise noch nicht
endgOltig ausgebaute ErschlieBungsstraBen , Oberwiegend fertiggeste11te
Bauk6rper und noch ca . 39 Bau10cken .

Ein Friedhof . ein landwirtschaftlicher Betrieb und 6ffentliche Gran-
flachen liegen im Planbereich , wobei letztere sich noch gr6Btenteils
entwickeln mOssen .

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Grenzen und Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen den Vorgaben
und Darstellungen des rechtswirksamen FIachennutzungsplanes der Stadt
Erwitte

5. stadtebauliches Konzept
n\

Das Plangebiet soII als 'IAllgemeines Wohngebiet'' gem . g 4 BauNVO fest-
gesetzt werden .

In offener, Oberwiegend zwingend zweigeschossiger Bebauung so11 ein
zusammenhangendes homogenes Wohnbaugebiet entstehen , das durch' die
Zuordnung von privaten GrOnflachen , den Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes erhalt .

Durch die bisher unkontrollierte Zunahme von Wohnungen innerhalb der
einzelnen Geb6ude ist es zu einer enQrmen ungewollten Verdichtung
des Gebietes gekommen. Es entstanden immer mehr Beherbergungsbetricbe ,
so daB ein "Umkippen" der Zweckbestimmung des Gebietes zu befOrchten
ist . Hinzu kommt , daB durch das gesteigerte Verkehrsaufkommen die
Probleme des Stellplatznachweises und der Immissionsbelastungen zu-
nehmen , Um diesen stadtebaulichen MiBstanden entgegenzuwirken wird
in einzelnen, gr6Btenteils unbebauten Abschnit;ten des Bebauungs-
planes die Anzah1 der Wohnungen in Wohngebauden auf 6 , 4 oder 3 fest-
gesetzt

Ebenso so11 durch die Reduzierung der GRZ bei zweigeschossigen Ge-
k)auden von 0 ,4 auf 0 ,3 und der GFZ von 0, 8 auf 0 ,6 die o . g . negative
Entwicklung bei weiteren Bauvorhaben vermieden werden . In den Rand-
bereichen des Plangebietes wird durch Ein- , bzw. maximale Zweige-
schossigkeit oder Einzelhausbebauung eiD abgestufter Ubergang zu den
GrOnflachen erreicht; .

Der West;wall, als eingetragenes Bodendenkma1 der Stadt Erwit;te , liegt
zwar au13erhalb des Bebauungsplangebietes , wird aber durch die Ein-
schrankungen auf den nicht Oberbaubaren GrundstOcksf13chen - vorher
GrOnanlage - der angrenzenden Parze11.en vor einem a11zu nahen Heran-
rOcken der Bebauung geschOtzt ,

Ein kleiner Tei1 der orivaten GrCnanlage im Norden wird als 6ffent–
liche GrDnf]_ache ausgewiesen , Im Ost;en , an der Aspenstrai3e wird ein
erhaltenswerter Baum durch die entsprechende Festsetzung geschbtzt .

Eine 6ffentliche C;rOnf15che – Kinderspielplatz - , am Ende des Birken-
weges , wird mit den entsprechenden FuBwegen aus dem bestehenden Be–
bauungsplan genommen , da eine Realisierung nicht durchsetzbar ist .
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Auf Festsetzungen ZIin Anpflanzen von Baumen und $trauchern wird verzich-
tet, da von einer ausreichenden Begrarlung der Privatgrund$tacke auszuge-
hen ist

6. Gegtaltungskonzept

Die Festsetzung von Firstrichtung, Dachneigung und Drempelh6he so11 den
Siedlungsbereich als geschlossene Einheit im Stadtbild er$cheinen !assert
und bietet gleichzeitig die M6glichkeit einen abwechslungsreichen StraBen-
raum mit nahezu einheitlicher Dachform und Gebaudeh6he zu schaf fen.

7. Wus ac W3lgB

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von den StraBen “Westerntor" und
“schaferkamper Weg" . Die innere ErschlieBung wird aber die bereits ver-
kehrsberuhigt ausgebaute LindenstraBe und $chaferkamper Weg als Sammel-
straBen geregelt. Von diesen geffen Stich- und Verbindungsstraf3er1 in die
Wohnbere i che .in\

Der ruhende Verkehr wird auf den Privatgrundsttickerr oder im StraBenraum
untergebracht .

Far Besucher des Friedhofes ist eine angemessene Ste11platzflache festge-
setzt

FuBwege ste11en Verbindungen zwischen den einzelnen StraBen her und erm6g-
lichen eine direkte fuBlaufige Erreichbarkeit des Ortskernes.

8. Immission8$chutz

Die Konfliktsituation an der StraBe "Zur Josefslinde" , zwischen dem land-
wirtschaftlichen Betrieb (Gerling) und der angrenzenden Wohnbebauung, wur-
de durch den $achverstandigen Dr. -Ing. Stephan Schirz, Darmstadt, 1985 un-
tersucht. Er kamInt in seinem Gutachten zu folgender Beurteilung:

Durch die emissionsarme Tierhaltung, bedingt durch individuelle Betriebs-
at>la IIfe, sind keinerlei Geruchsbelastigungen far die umliegende Wohnbebau-
Img zu erwarten, wenn zum Stallgebaude ein At)stand von 30 m eingehalten
wird und der vorhandene Abluftschacht auf einer H6he von 1,5 m tiber den
First des Sta11gebaudes verlangert wird.

Die Abstande wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt, wahrend die MaBnahme
am Sta11gebaude, das auBerhalb des Plangebietes liegt, (lurch das Bauord-
nung sant zu tiberprtifen ist.

Im n6rdlichen Teil des Plangebietes bef indet sick an der StraBe "Western-
tor" die Hofste11e Schr6er, die zur Zeit nicht bewirtschaftet wird. Auch
der GrundstackseigentiMer ist sich dartiber im Klaren, daB im Hint)lick auf
die 6stliche vorhandene und geplante Wohnbebauung nur noch eine begrenzte
landwirtschaftliche Nutzung (ohne immissionstrachtige Tierhaltung) auf
dieser Hofste11e wieder aufgenommen werden karIn.

9 . Wasgerwirtschaft

Anlagen far Ver- und Entsorgung der Grundstticke sind vorhanden.



4-

Die Flache des Beknuungsplanes liegt im geplanten Que11enschutzgebiet
"Bad Westernkotten" in der geplanten Zone III. Bei den Bauvorhatnn
dUr£en keine Baustof fe verwendet werden , bi denen die Gefahr der Aus–
waschung (xler Auslaugung wassergefahrdender Stoffe tnsteht . Bei der
Erstellung der Parkplatzan.lagen sind die Richtlinien fUr den StraJ3en-
hu in Wasserschutzgebieten (RiStWag ) zu beachtenq

10, Strur, Gas-Axl Telefarverm.

Anlagen sincl vorhanden bzw, an der Ec:ke LindenstraJ3e/Sch&ferkawer
Wey und an der LindenstraJ3e im Betnuungsplan festgesetzt .

in\

B(xlenordnerrde MaJ3nahrTen sind nicht erforderlich .

12 O Denklrnlulhutz uni Bcxlerxienkn61er

Bei B(xieneingrif fen k6nnen B(xlendenkn61er (kuIturgeschichtliche
B(xlenfunde, d, h. Mauerwerk, Einzelfunde, dEer auch VeranderLrngen
und Verfarbungen in der natUrlichen Bcxlenlnschaffenheit) entdmkt
werden. Die Entdeckung von Bcxierx]enkn61ern ist der Gareinde und
dun Westf . Musewn far Archaologie / Amt far Rxiendenknulpf lege ,
AuJ3enstelle OIEe, (Tel, : 02761/4470 ) unverztiglich anzuzeigen und
die Entdeckungssthtte mind , drei Werktage in unverandertun Zustand
zu erhalten ( SS 15 u. 16 DSc}X3) ,

13, BirwrtnteiliswB

ZLm Zwecke der vorgezogenen Btirgerbeteiligun9 nach $ 3 Abs . 1 Bar:mR
hat der Bebauungsplanentwurf mit %griindung in der Zeit van 30.10 .
1989 bis 21.11.1989 Ini der Verwaltung 6££entlich ausgelegerl. Hier-
auf wtrrde durch 6£fentliche Bekanntmachung am 21+1081989 in der
Tageszeitung hingewiesen,


