
BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 6a
“Nordstralie /Osterbachstrafie”

der Stadt Erwitte im Stadtteil Bad Westernkotten

Soest, im Man 1998
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1 . Plangebiet Der Planbereich liegt im Norden des Stadtteils
von Bad Westernkotten und ist ca. 0,93ha grolS.
Die Grenze des Bebauungsplans umschlielSt
den hinteren Bereich an der Nordstralie.
zwischen der Gieseler, dem ehem. Klarwerk und
den FlurstOcken 267, 39 u. 196.

2. Ursachen und Ziele der Planung Im Jahre 1982 beschlol! der Rat der Stadt

Erwttte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
6 “Fredegrassiedlung” in dem der og. Bereich
integriert war. Dieser Bebauungsplanentwurf
wurde nach Anh6rung der BOrger im Jahre 1982
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
im Jahre 1984 nicht weiter verfolgt.
Da jedoch bei der Stadt Erwitte zunehmend
Bauvoranfragen far das Gebiet an der Nord- und
Osterbachstra13e gestellt wurden, bestand fUr
den Bereich erneut ein PlanungsbedDrfnis.
Daraufhin hat der Rat der Stadt Erwitte am
17.05.1990 die Aufstellung eines Bebauungs-
plans fOr den Bereich zwischen der
OsterbachstralSe, Nordstra13e, AntoniusstralSe
und der Gieseler beschlossen
Ziel dieses Plans war es sein. den Anwohnern
und Bauwilligen die M6glichkeit zu geben, in
einem geordneten stadtebaulichen Rahmen ihre
Bauwtlnsche erfallen sowie beretts bestehende
Anlagen und Gebaude bauleitplanerisch
einbinden zu k6nnen
Im Anzeigeverfahren 1994 wurden dann fUr
diesen Plan jedoch erhebliche Abwagungsfehler
festgestellt, so daB das Verfahren vorlaufig
eingestellt wurde.
Ein kleiner Teil des Plangebiets, namlich der
sUdlich des ehem. Klarwerks. soII nun
ausgeklammert und einer Bebauung zugefOhrt
werden. Die im damaligen Verfahren
vorgebrachten Bedenken und Anregungen fOr
diesen og. Teilabschnitt wurden beachtet,

3. Bestehende Verhaltnisse Aullerhalb des Plangebiets liegt im Norden das
Naherholungsgebiet der Gieseler und landwirt-
schaftliche Flachen sowie eine Klaranlage,
deren Betrieb nach Anschlul! an die
Zentralklaranlage Erwitte eingestellt wurde. Im
Westen schlielSen sich bebaute Ortsteile und der
Kurpark an. Im SElden und Osten liegen der
Ortskern und die bereits zusammenhangend
bebaute Wohnsiedlung an der Fredegrasstraiie.
Das Plangebiet erstreckt sich hauptsachlich auf
die Gartenflachen der Bebauung entlang der
NordstralSe und auf einen befestigten
6ffentlichen Parkplatz an den sich der baum-
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bestandene GrOngOrtelrand der Gieseler
anschlielSt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan

Die Grenzen und Inhalte des Bebauungsplans
entsprechen den Vorgaben und Darstellungen
des wirksamen FIachennutzurIgsplans der $tadt
EIwitte.

stadtebauliches Konzept Das Plangebiet soII als “Allgemeines
Wohngebiet” gem. S 4 BauNVO festgesetzt
werden. Einschrankungen in der Nutzungsart
sollen nicht erfolgen. Damit sich das Plangebiet
mit seiner Bebauung in das Ortsbild einfagt, soII
in Anlehnung an die vorhandene Bebauung
durch Festsetzungen der Bauweise und des
MaGes der baulichen Nutzung sowie aber die
Gestaltung ein einheitliches stadtebauliches
Erscheinungsbild erreicht werden.
So soII durch eine eingeschossige Einzelhaus-
bebaung bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und einer Beschrankung auf drei
Wohneinhetten der ruhige Wohncharakter dieser
Gegend betont werden. Die Firsth6hen-
begrenzung auf 9,0 m und Satteldach-, bzw.
(KrOppel-)Walmdachform mit 35' bis 45' fOhren
zu einem abgestuften Ubergang des Ortsrandes
zur freien Landschaft n6rdlich der Gieseler.
Um einen zeitgema13en Dachbodenausbau zu
erm6glichen, sind Dachgauben und Drempel zu-
lassig, sie sollenjedoch in ihren Ausma13en ein-
geschrankt werden, damit aberproportionale
Volumen nicht entstehen k6nnen.
An die Bebauung schlie13t sich im Nordwesten
ein dffentlicher Parkplatz an, der den Besuchern
des Naherholungsgebiets entlang der Gieseler
und des Kurparks, aber auch den Besuchern
des Ortskerns die M6glichkeit gibt, ihr Fahrzeug
abzustellen. Ein FulSweg verbindet den Bereich
der Gieseler mit der Osterbachstra13e.

Verkehrserschliellung Die Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die
Osterbachstra13e, wobei aber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der
Stadt Erwitte die ErschlielSung gesichert wird.
Zufahrten von der Osterbachstratie sollen als
BrUckenbauwerke aber den an diesen Stellen
offenen Osterbach erfolgen.

Immissionen Aufgrund der Nahe des Parkplatzes zur
beabsichtigten Bebauung ist mit Immissionen zu
rechnen. Darum wurde hierfDr eine Schall-
schutzbetrachtung durchgefOhrt, die folgende
Tatbestande beracksichtigt:



4

Der Parkplatz am Ortsrand Bad Westernkottens
wird ausschlielllich von wenigen Besuchern des
Kurparks nur tags LIber genutzt, so daB in der
Vergangenhett von einer schwachen
Frequentierung gesprochen werden muG.
Durchschnittlich wird die Flache ca. zu einem
Drittel belegt und das entsprechend der
Gewohnheiten der Besucher, die ankommen,
einen mehrstUndigen Spaziergang machen und
dann wieder abfahren.
Die Berechnung legt darum einen zweimaligen
kompletten Wechsel und aus Sicherhetts-
grOnden die Belegung aller 60 Stellplatze
zugrunde.
Das ergibt nach den Ftichtlinien far den
Larmschutz im StralSenbau RLS-90, Pkt. 4.5
Parkplatze fDr den am nachsten zur Bebauung
im Norden gelegen Flachenabschnitt einen
Beurteilungspegel von 46,0 dB, far den
entferntesten Flachenabschnitt im SUden einen
Wert von 39,6 dB und fUr die gesamte
Parkplatzflache einen Pegel von 46,3 dB.
Dieser Beurteilungspegel liegt wett unter dem
Orientierungswert der DIN 18005 mit 55,0 dB, so
daB keine ImmissionsschutzmaGnahmen
erforderlich sind.

8. Natur und Landschaft Der Bereich des og. Bebauungsplans ist durch
stadtebauliche Strukturen wie Strallenrand-
bebauung (NordstralSe) mit dahinterliegenden
Garten und einer rockwartigen ErschlielSung
(OsterbachstrafSe) vorgepragt. Elemente aus
Landschaft und Natur, die sich im Nahbereich
des Bachlaufs befinden. bleiben durch die
Festsetzungen von Gronflachen und Flachen fDr
die Entwicklung von Landschaft und Natur bis
auf die Uberfahrten erhalten. Weitere

Gestaltungsfestsetzungen Uber die unbebauten
Grundstacksteile werten das Gebiet auf und
mindern den Eingriff.
Bereits im Verfahren zum Gesamtplan s. o.
wurde eine KompensationsermitHung durch-
gefOhrt, in der auch das og. Gebiet
BerUcksichtigung fand. Eine erneute
Berechnung, nur far das og. Teilgebiet kam zu
einem ahnlichen Ergebnis. Das Faztt aus dieser
Berechnung hat fUr den og . Plan seine Gtlltigkett
nicht verloren. D. h.: Die Ermittlung ergibt zwar
ein rechnerisches Defiztt. aber wenn man davon
ausgeht, daB das Gebiet beretts jetzt als eine
zusammenhangende Einheit im Wohngeftlge
von Bad Westernkotten angesehen werden
muG, und es sich nur um eine Erweiterung der
bestehenden Bebauung mIt Abrundungs-
charakter handeR, so Oberwiegen die
stadtebaulichen GrUnde far eine Uberplanung
des og . Gebiets, zumal durch entsprechende
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Festsetzungen im Plan die Belange von
Landschaft und Natur ausreichend berack-
sichtigt werden.

9. Wasserwirtschaft Der Osterbach soII in seiner derzeitigen Form
bleiben und wird dementsprechend als Wasser-
flache festgesetzt.
Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch
den Anschlul! an das Versorgungsnetz des
L6rmecker Wasserwerks.
Die Entsorgung der aberbaubaren GrundstOcks-
flachen erfolgt tIber einen Anschlul! an das vor-
handene Kanalsystem.
Das Niederschlagswasser soII direkt in den
Osterbach geleitet werden .

10. Strom, Gas- und Telefonversorgung Die Anlagen fDr die Versorgung mit Strom, Gas
und Telefon werden von den zustandigen Ver-
sorgungsbetrieben sichergestellt.

11. Denkmalschutz und Bodendenkmaler Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt
als Untere Denkmatbeh6rde und/oder dem
Westf. Museum fUr Archaologie/Amt far
Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe, CFel.:

02761-1261, FAX: 02761-2466) unverzUglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3
Werktage in

unverandertem Zustand zu erhalten (SS 15 und
6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbeh6rden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fOr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besttz zu
nemen. (S 16 Abs. 4 DschGNW).


