BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 6a
“NordstraBe / Osterbachstrafe”
der Stadt Erwitte im Stadtteil Bad Westernkotten

Soest, im Marz 1938
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Plangebiet

Ursachen und Ziele der Planung

Bestehende Verhiltnisse

Der Planbereich liegt im Norden des Stadtteiis
von Bad Westernkotten und ist ca. 0,93ha groB.
Die Grenze des Bebauungsplans umschlief3t
den hinteren Bereich an der Nordstrafte,
zwischen der Gieseler, dem ehem. Klarwerk und
den Flurstiicken 267, 39 u. 196.

Im Jahre 1982 beschloR der Rat der Stadt
Erwitte die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.
6 “Fredegrassiedlung” in dem der og. Bereich
integriert war. Dieser Bebauungsplanentwurf
wurde nach Anhdrung der Bilrger im Jahre 1982
und Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
im Jahre 1984 nicht weiter verfolgt.

Da jedoch bei der Stadt Erwitte zunehmend
Bauvoranfragen filr das Gebiet an der Nord- und
Osterbachstrale gestelit wurden, bestand flr
den Bereich erneut ein Planungsbedirfnis.
Daraufhin hat der Rat der Stadt Erwitte am
17.05.1990 die Aufstellung eines Bebauungs-
plans fur den Bereich zwischen der
Osterbachstralle, Nordstrafie, Antoniusstrale
und der Gieseler beschlossen.

Ziel dieses Plans war es sein, den Anwchnern
und Bauwilligen die Mdglichkeit zu geben, in
einem geordneten stidtebaulichen Rahmen ihre
Bauwiinsche erfiillen sowie bereits bestehende
Anlagen und Gebdude bauleitplanerisch
einbinden zu kénnen.

Im Anzeigeverfahren 1994 wurden dann flr
diesen Plan jedoch erhebliche Abwagungsfehler
festgestellt, so dal das Verfahren vorlaufig
eingestelit wurde.

Ein kleiner Teil des Plangebiets, ndmiich der
stdlich des ehem. Klarwerks, soll nun
ausgeklammert und einer Bebauung zugefihrt
werden. Die im damaligen Verfahren
vorgebrachten Bedenken und Anregungen fur
diesen og. Teilabschnitt wurden beachtet,

AuRerhalb des Plangebiets liegt im Norden das
Naherholungsgebiet der Gieseler und landwirt-
schaftliche Flachen sowie eine Kléranlage,
deren Betrieb nach AnschluR an die
Zentralkidranlage Erwitte eingestellt wurde. im
Westen schliefien sich bebaute Ortsteile und der
Kurpark an. im Siiden und Osten liegen der
Ortskern und die bereits zusammenhéngend
bebaute Wohnsiedlung an der Fredegrasstraie.
Das Plangebiet erstreckt sich hauptséchlich auf
die Gartenflichen der Bebauung entlang der
Nordstraie und auf einen befestigten
dffentlichen Parkplatz an den sich der baum-




bestandene Griinglirtelrand der Gieseler

anschliet,
4. Entwickiung aus dem Flichennutzungs- Die Grenzen und Inhailte des Bebauungsplans
plan entsprechen den Vorgaben und Darsteliungen
des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Erwitte.
5. Stidtebauliches Konzept Das Plangebiet soll als “Allgemeines

Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Einschrankungen in der Nutzungsart
sollen nicht erfolgen. Damit sich das Plangebiet
mit seiner Bebauung in das Orisbild einfiigt, soil
in Anlehnung an die vorhandene Bebauung
durch Festsetzungen der Bauweise und des
' MaBes der baulichen Nutzung sowie Uber die
Gestaltung ein einheitliches stédtebauliches
Erscheinungsbild erreicht werden.
So soll durch eine eingeschossige Einzelhaus-
bebaung bei einer Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,3 und einer Beschrankung auf drei
Wohneinheiten der ruhige Wohncharakter dieser
Gegend betont werden. Die Firsthéhen-
begrenzung auf 9,0 m und Satteldach-, bzw.
(Krippel-)Walmdachform mit 35° bis 45 fllhren
zu einem abgestuften Ubergang des Ortsrandes
zur freien Landschaft nérdlich der Gieseler.
Um einen zeitgeméafen Dachbodenausbau zu
ermdglichen, sind Dachgauben und Drempel zu-
lassig, sie sollen jedoch in ihren Ausmalen ein-
geschriankt werden, damit {berpropottionale
Volumen nicht entstehen kénnen.
An die Bebauung schliel3t sich im Nordwesten
ein éffentlicher Parkplatz an, der den Besuchern
des Naherholungsgebiets entlang der Gieseler
und des Kurparks, aber auch den Besuchern
des Oriskerns die Méglichkeit gibt, ihr Fahrzeug
abzustellen. Ein FuRweg verbindet den Bereich
der Gieseler mit der Osterbachstrafle.

8. VerkehrserschlieBung Die Anbindung des Plangebiets etfoigt Uber die
QOsterbachstraize, wobei ber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der
Stadt Erwitte die ErschlieBung gesichert wird.
Zufahrten von der Osterbachstralle solien als
Brilckenbauwerke iiber den an diesen Stellen
cffenen Osterbach erfolgen.

7. Immissionen Aufgrund der Nihe des Parkplatzes zur
beabsichtigten Bebauung ist mit Immissicnen zu
rechnen. Darum wurde hierfiir eine Schali-
schutzbetrachtung durchgefiihrt, die folgende
Tatbesténde berticksichtigt:




Natur und Landschaft

Der Parkplatz am Ortsrand Bad Westernkottens
wird ausschlieRlich von wenigen Besuchemn des
Kurparks nur tagsliber genutzt, so da in der
Vergangenheit  von einer  schwachen
Frequentierung gesprochen werden muR.
Durchschnittlich wird die Fldche ca. zu einem
Drittel belegt und das entsprechend der
Gewohnheiten der Besucher, die ankommen,
einen mehrstiindigen Spaziergang machen und
dann wieder abfahren.

Die Berechnung legt darum einen zweimaligen
kompletten Wechsel und aus Sicherheits-
griinden die Belegung aller 80 Stellplatze
zugrunde.

Das ergibt nach den Richtlinien fur den
Larmschutz im Strafienbay RLS-90, Pkt. 4.5
Parkplatze fir den am hachsten zur Bebauung
im Norden gelegen Fldchenabschnitt einen
Beurteilungspegel von 46,0 dB, fir den
entferntesten Flzchenabschnitt im Stiden einen
Wert von 396 dB und fir die gesamte
Parkplatzfliche einen Pegel von 46,3 dB.
Dieser Beurteilungspegel liegt weit unter dem
Qrientierungswert der DIN 18005 mit 55,0 dB, so
dall  keine Immissionsschutzmaﬂnahmen
erforderiich sind.

Der Bereich des 0g. Bebauungsplans ist durch
stédtebauliche Strukturen wie Stralenrand-
bebauung (NordstraRe) mit dahinterliegenden
Gérten und einer riickwartigen ErschlieBung
(OsterbachstraBe) vorgeprégt. Elemente aus
Landschaft und Natur, die sich im Nahbereich
des Bachiaufs befinden, bleiben durch die
Festsetzungen von Griinflachen und Flachen fur
die Entwicklung von Landschaft und Natur bis
auf die Uberfahrten erhalten Weitere
Gestaltungsfestsetzungen uber die unbebauten
Grundstiicksteile werten das Gebiet auf und
mindern den Eingriff.

Bereits im Verfahren Zum Gesamtplan s. o,
wurde eine Kompensationsermitﬂung durch-
geflhrt, in der auch das 0g. Gebiet
Berﬁcksichtigung fand. Eine  erneute
Berechnung, nur fir das og. Teilgebiet kam zu
einem &hnlichen Ergebnis. Das Fazit aus dieser
Berechnung hat fir den 0g. Plan seine Gultigkeit
nicht verloren. D. h.: Die Ermittiung ergibt zwar
ein rechnerisches Defizit, aber wenn man davon
ausgeht, da das Gebiet bereits jetzt als eine
Zusammenhéngende Einheit im Wohngefige
von Bad Westernkotten angesehen werden
muB, und es sich nur um eine Erweiterung der
bestehenden Bebauung mit Abrundungs-
charakier handelt, so lberwiegen die
stadtebaulichen Griinde fiir eine Uberplanung
des og. Gebiets, zumal durch entsprechende
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9.

Wasserwirtschaft

10. Strom, Gas- und Telefonversorgung

11.

Denkmalschutz und Bodendenkmiler

Festsetzungen im Plan die Belange von
Landschaft und Natur ausreichend beriick-
sichtigt werden.

Der Osterbach soll in seiner derzeitigen Form
bieiben und wird dementsprechend als Wasser-
flache festgesetzt,

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch
den AnschluR an das Versorgungsnetz des
Lérmecker Wasserwerks.

Die Entsorgung der tiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen erfolgt iber einen AnschluR an das vor-
handene Kanalsystem.

Das Niederschlagswasser soll direkt in den
Osterbach geleitet werden.

Die Anlagen far die Versorgung mit Strom, Gas
und Telefon werden von den zustandigen Ver-
sorgungsbetrieben sichergestelit.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hahlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde/Stadt
als Untere Denkmalbehdrde undfoder dem
Weslf. Museum fur Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, (Tel.:
02761-1261, FAX: 02761-2466) unverzliglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. 3
Werktage in

unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
6 Denkmalschutzgesetz NRW), falis diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nemen. (§ 16 Abs. 4 DschGNW).



