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VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am 30.01.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 33 ,Ostlich der GriesestraRe®
beschlossen. Hierbei handelt es sich gem. § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, da er das Ziel verfolgt, grof3e ungenutzte Flachen im Innenbereich nach zu
verdichten. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren, d.h. ohne fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflache weniger als
20.000 gm betragt. Diese Voraussetzung ist hier erfillt. Der Bebauungsplan kann von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen. Der Plan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

A) LAGE DES BEBAUUNGSPLANBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen durch die Griesestral3e, im Norden
durch die Weringhauser StrafRe und das Kurhaus, im Osten durch die Weringhauser Stral3e
sowie im Sudosten durch die StraBe Westerntor begrenzt. Die Flache ist insgesamt
ca. 39.752 gm grol3. Gegenwartig ist das Gebiet Uberwiegend durch Wohnbebauung und grof3e
ungenutzte Gartengrundstticke gepragt. Im Bereich Westerntor / Weringhauser Stral3e befindet
sich eine gemischte Wohn- und Geschéaftsnutzung. Der Westwall als schitzenswertes
Bodendenkmal durchschneidet das Gebiet in Nord-Sid-Richtung.

B) ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Bereitstellung von Bauland in rickwartigen
Grundstiicksbereichen soweit ausreichend Flache dafiir vorhanden ist. Darlber hinaus muss die
ErschlieBung dieser Grundstiicksbereiche Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert
werden.

Die Grundsticke liegen z. Z. im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Bad
Westernkotten Nr. 23 ,Mitte“, der lediglich die Anzahl der Wohneinheiten festsetzt. Mit dieser
Festsetzung lassen sich aber die Bauwiinsche der Eigentiimer nicht realisieren. Ziel ist es nun,
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Vorstellungen der Eigentimer zu
ermdglichen.

C) BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich Westerntor / Weringhauser StralRe
,Mischgesicht* gem. § 6 BauNVO festgesetzt, da hier im Erdgeschoss sich Uberwiegend eine
geschéftliche Nutzung befindet. Im restlichen Geltungsbereich gilt ,Allgemeines Wohngebiet*
gem. 8 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzung.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. 8§ 16 Abs. 2 BauNVO durch
- die Grundflachenzahl

- die Geschossflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmit.

Auf den Grundstiicken, die unmittelbar an der Griesestrale, dem Westerntor und der
Weringhauser Strale liegen, gilt eine zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8. Um den stadtebaulich
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unerwinschten massiven Wohnungsbau zu verhindern und die damit verbundenen
Auswirkungen (z.B. Verkehrsaufkommen) zu vermeiden, sind nur Einzel- oder Doppelhauser
zulassig. Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird sowohl fir das Einzelhaus wie
auch fur Doppelhaushalften begrenzt. Entlang der Griesestralle sind 3 Wohnungen pro
Einzelhaus und max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte zulassig. Entlang der Stral3e
Westerntor und der Weringhauser StralRe variiert das Hochstmall an Wohneinheiten fir
Einzelhauser zwischen drei und sechs (abhangig vom Bestand), in Doppelhaushalften sind im
gesamten Bereich max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Fur eine Bebauung der rickwartigen Bereiche, die nicht an einer 6ffentlichen ErschlieRung
liegen, gilt grundsatzlich eine eingeschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3.
Auch hier sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig, wobei pro Einzelhaus max. zweli
Wohneinheiten und pro Doppelhaushalfte h6chstens eine Wohnung errichtet werden konnen.

Spezielle Dachformen werden nicht festgesetzt.

D) ERSCHLIESSUNG

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende StralBennetz. Fiur die
Grundstiicksteile, die nicht direkt an o6ffentlichen Stral3en liegen, werden im Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt. Dort wo es mdglich und sinnvoll ist, werden an Grundstiicksgrenzen
gemeinsame Zufahrten vorgesehen. Uber die Eintragung von Baulasten bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes wird die ErschlielRung der riickwartigen Grundstiicksbereiche gesichert.

Der Anschluss mit Trink- und Brauchwasser an das vorhandene Versorgungsnetz wird durch
das Lormecke Wasserwerk sichergestellt. Die zustandigen Versorgungsbetriebe stellen die
Anlagen fir die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon bereit. In dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind Altlastenverdachtsstandorte nicht bekannt.

E) NATUR UND LANDSCHAFT

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung des neuen
§ 13a BauGB, da er das Ziel verfolgt, groRe ungenutzte Flachen im Innenbereich nach zu
verdichten. Eine Ausgleichsverpflichtung entsteht flir diese Bebauungspléane nicht, da Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Ein Umweltbericht ist ebenfalls nicht erforderlich.

Dennoch werden im Bebauungsplan einige MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Die bestehenden Anpflanzungen westlich des Westwalls sollen im vollen Umfang erhalten und
gegebenenfalls erganzt werden. Besonders geschutzt wird natirlich das Naturdenkmal
(Kastanie) auf einer kleinen Erhéhung im zentralen Bereich des Westwalls.

Daruber hinaus sind die hochstammigen Laubbdaume auf der ehemaligen ,Muitterwiese”
(Flurstiicke 370, 371 und 373) und auf angrenzenden Grundstiicken mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt.

Im Rahmen der mdglichen Bebauung der rickwartigen Grundsticksbereiche o6stlich des
Westwalls wird hier zum Schutz und zur Abgrenzung zum Bodendenkmal eine 5 m breite Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier sind
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Baume und Straucher aus folgender Liste anzupflanzen: Hasel, Schlehe, Wei3dorn, Hundsrose,
Schneeball, Vogelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Holunder, Salweide,
Esche und Eberesche.

F) DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Im zentralen Bereich des Bebauungsplangebietes als fuRBlaufige Verbindung zwischen dem
Westerntor und der Weringhauser Straf3e verlauft in Nord-Sud-Richtung das Bodendenkmal
Westwall. Aus einer Karte des 16. Jahrhunderts geht hervor, dass in Bad Westernkotten u.a. im
Westen eine Wallanlage (Landwehr) bestanden hat. Die Anlage dieser Befestigung durfte kurz
nach 1506 erfolgt sein. Um 1630 erfolgte dann wahrend des 30-jahrigen Krieges eine
wesentliche Erneuerung. An der Erhaltung und Nutzung des Bodendenkmals besteht ein
offentliches Interesse. Daher wurde der Westwall 1989 in die Denkmalliste der Stadt Erwitte
eingetragen.

Entlang der Westgrenze des Westwalls besteht bereits eine Bepflanzung, die durch die
Festsetzung im Bebauungsplan als Erhaltungsgebot geschiitzt und erhalten wird. Darlber
hinaus wird zu dem Grinstreifen als zuséatzlicher Schutz ein etwa 5 bis 10 m breiter Streifen, der
nicht Uberbaubar ist, festgesetzt. An der Ostseite des Westwalls wird zum Schutz und zur
Abgrenzung zum Bodendenkmal eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Etwa im mittleren Abschnitt des Westwalls befindet sich auf einer kleinen Erhthung ein
Naturdenkmal (Kastanie). Dieses Naturdenkmal wird zusétzlich durch einen Grinstreifen
geschutzt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf.
Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750,
FAX: 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstaitte mind. 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erwitte, im April 2007



