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1 . Plangebiet Der Plantnreich liegt am sUdtistlichen Rand des
K8rns von Bad Westornkotten, sOdlich der
-SchOtzenstraBe- und ist ca. 0,3 ha groli.
Die Grenze des Bebauungsplans umschlie lit
Uberwiogend dio FlurstUcke 260 und 266 in der
Flur 1 5 der Gemarkung Bad Westernkotten und
ist aus dem Planteil im MaIlstab 1:500 mit
seinen genauen Abgrenzungen ersichtlich.

2. Ur%chen und Ziele der Planung Das Plangebiet, das sich in der on5mitte des
gewachsenen Ortskerns von Bad Westernkotten
tnfindet, liegt innerhalb des im Zusammenhang
bobauten onsteils sowie . des einfachen
Bebauungsplans Nr. 24 -sad- und karIn in
Anlehnung an die verdichtete Bauweise der
Umgebung als Hinterbebauung bezeichnet
worden. Ein qualifizierter Bebauungsplan wurde
far diesen Bereich notwendig, da der einfache
Bebauungsplan hier keine Festsetzungon Uber
Art und MaB der baulichen Nutzung &tIlt und im
Rahmen der Bauordnung im og. Bereich keine
Genehmigungen fUr Bauvorhaben erteilt
mlrden, da eine ordnungsgemalie Erschliolgung
fehlte. Daraufhin hat der Planung& und
Gestaltungsausschul! des Rates der Stadt
Erwttte die Aufstellung eines Bebauungsplans
fUr den Bereich “SOdlich der SchUtzenstralle-
beschlossen. Ziel di8ses Plans ist es nun. den
Bauwilligen die M6glichkett zu geben, in einem
geordneten stadtebaulichen Rahmen ihre
BauwUnsche innerhalb der bestehenden
baulichen Strukturen Bad Westernkottens
realisieren zu kesnnen.
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3. !stehende Vertrattnisse Das Plangebiet wird von der Umgebungb

bebauung der -Aspenstralle- und -SchUtzen-
stra tie- mit Uberwiegenden Wohngebauden
gopragt. Im SUdosten grenzt unmRtolbar ein
Schulgelande an don Bebauungsplan an.

4. stadtebauliches Konzept Das Plangebiet soII als -Allgemeines
Wohngebief gem. S 4 BauNVO festgesetzt
worden. Festsetzungen der Bauweise und des
MaRes der baulich8n Nutzung sowie Uber die
Gestattung wurden an die bestehende
Bebauung angelohnt, um ein einheitliches
stadtebauliches Erscheinungsbild zu orreichen.
So soII durch eine max. eingeschossige Einzel-
hausbebauung, bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Beschrankung aufzwei
Wohneinhetten, der innerelrtliche Charakter
dieser Gegend betont werden. Bei Sattel- und
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(Krtlppel)walmdachern mit einer an die
Umgebung angepallten Dachneigung von 35'
bis 45'’ ist ein zettgemalSer Dachbodenausbau
gut mtiglich.

5. VeIkehrserschIieBung Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der
-SchUtzenstralSe- aus Uber eine mit Geh-, Fahr-
und Lettungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Anlieger und ist mit den
E}gontUmern der be&offerlen GrundstOcke
abgestimmt worden.

6. Natur und Lnndschaft Das Plangebiet kann entsprechend seiner
Charakteristik aIs im Zusammenhang bebauter
Ortsteil eingestuft werden und ist quasi die
Uberplanung einer hinteren BaulUcke, fOr die
koin Ausgleich erfordortich bt. Ein8
KompensationsermitHung ist daher ontbehHich.
Im Plangebiet wurden jedoch zur Abgrenzung
gegenUber den beretts bebauten GrundstUcken
und zur Auflockerung des Bereichs verbindliche
Anpflanzflachen fUr heimische Straucher
festgesetzt.

7. Wasserwinschaft/S51a LWG Die Wassewersorgung wird sichergestellt durch
den Anschlulg an das Versorgungsnetz des
L6rmecker Wasserwerks.
Die Entsorgung der Oberbaubaren GrundstUckb
flachen erfolgt aber einen Anschlu lg an das vor-
handene Kanalsystem.
Das Niederschlagswasser wird Uber eine
ortsnahe Einlettung in das vorhandene
Trennsystem der -SchUtzensbaBe” in den
nahegelegonen Osterbach abgefUhR.

8. Strom, Gas- und Telefonversorgung Die Anlagen fUr die Versorgung mit Strom, Gas
und Telefon worden von den zustandigen Ver-
sorgungsbebieben sichergesteltt.

9. Denkmalschutz und Bodendenkmaler Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgoschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natOrlichen Bodenboschaffonhett, HCShlon

und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zett) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt
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als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem
Westf. Museum fUr Archaologie/Amt fOr
Bodendenkmalpflege, Au!!enstelle Olpe, (Tel.:
02761-93750, FAX: 02761-2466) unveaUglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(SS 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbeh6rden
freig8geben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fOr
®onschaftliche Erforschung Us zu 6 Monaten
in Besitz zu nemen. (S 16 Abs. 4 DschGNW).


