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Bebauungsplan Nr. 27
“Siddlich der Schiitzenstrafe”
der Stadt Erwitte im Stadtteil Bad Westernkotten

Soest, im Februar 1999
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Plangebiet

Ursachen und Ziele der Planung

Bestehende Verhiltnisse

Stiddtebauliches Konzept

Der Planbereich liegt am stidtstlichen Rand des
Kerns von Bad Westernkotten, siddlich der
“Schiltzenstrale” und ist ca. 0,3 ha groB8.

Die Grenze des Bebauungsplans umschlie3t
Gberwiegend die Flursticke 260 und 266 in der

Flur 15 der Gemnarkung Bad Westernkotten und
ist aus dem Planteil im MaRstab 1:500 mit
seinen genauen Abgrenzungen ersichtlich.

Das Plangebiet, das sich in der Ortsmitte des
gewachsenen Criskerns von Bad Westernkotten
befindet, liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Oristeils sowie , des einfachen

. Bebauungsplans Nr. 24 “Sid” und kann in

Anlehnung an die verdichtete Bauweise der
Umgebung als Hinterbebauung bezeichnet
werden, Ein qualifizierter Bebauungsplan wurde
fir diesen Bereich notwendig, da der einfache
Bebauungsplan hier keine Festsetzungen tiber
Art und MaR der baulichen Nutzung trifit und im
Rahmen der Bauordnung im og. Bereich keine
Genehmigungen fur Bauvorhaben erteilt
wurden, da eine ordnungsgeméfe ErschlieRung
fehlte. Darauthin hat der Planungs- und
Gestaltungsausschu des Rates der Stadt
Erwitte die Aufstellung eines Bebauungsplans
fur den Bereich “Sudlich der Schitzenstrale”
beschiossen. Ziel dieses Plans ist es nun, den
Bauwilligen die Méglichkeit zu geben, in einem
geordneten stidtebaulichen Rahmen _ihre
Bauwlinsche innerhalb der bestehenden
baulichen Strukturen Bad Woesternkottens
realisieren zu kénnen.

Das Plangebiet wird von der Umgebungs-
bebauung der “Aspenstrale” und “Schiltzen-
straBe” mit (Oberwiegenden Wohngebduden
gepragt. Im Stdosten grenzt unmittelbar ein
Schulgelinde an den Bebauungsplan an.

Das Pilangebiet soll als *“Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt
werden. Festsetzungen der Bauweise und des
MaRes der baulichen Nuizung sowie Uber die
Gestaltung wurden an die bestehende
Bebauung angelehnt, um ein einheitliches
stidtebauliches Erscheinungsbild zu erreichen.
So soll durch eine max. eingeschossige Einzel-
hausbebauung, bei einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Beschrénkung auf zwei
Wohneinheiten, der innerértliche Charakter
dieser Gegend betont werden. Bei Sattel- und .



VerkehrserschlieBung

Natur und Landschaft

Wasserwirtschaft/§51a LWG

Strom, Gas- und Telefonversorgun'g

Denkmalschutz und Bodendenkmiler

(Krhppel)walmdédchern mit einer an die
Umgebung angepaBten Dachneigung von 35°
bis 45° ist ein zeitlgem#Rer Dachbodenausbau
gut méglich.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von der
“Schltzenstraie” aus liber eine mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fl4che
Zugunsten der Anlieger und ist mit- den
Eigentimern der betroffenen Grundstiicke
abgestimmt worden.

Das Plangebiet kann entsprechend seiner
Charalderistik als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil eingestuft werden und ist quasi die
Uberplanung einer hinteren Bauliicke, fir die
kein  Ausgleich erforderlich ist. Eine
Kompensationsermittiung ist daher entbehrlich.
Im Plangebiet wurden jedoch zur Abgrenzung
gegenilber den bereits bebauten Grundstilcken
und zur Auflockerung des Bereichs verbindliche
Anpflanzflaichen flr heimische Striucher
festgesetzt.

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch
den AnschluR an das Versorgungsnetz des
Lérmecker Wasserwerks.

Die Entsorgung der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen erfolgt Uber einen Anschiu an das vor-
handene Kanaisystem.

Das Niederschlagswasser wird (ber eine
ortsnahe. Einleitung in das vorhandene
Trennsystem der “Schiltzenstrale™ in den
nahegelegenen Osterbach abgeflihrt.

Die Anlagen ftir die Versorgung mit Strom, Gas
und Telefon werden von den zusténdigen Ver-
sorgungsbefrieben sichergestelit.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdéler
(Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauemn, aite Grében, Einzelfunde
aber auch Verénderungen und Verfdrbungen in
der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, HShlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse fierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt



als Untere Denkmalbehérde und/oder dem
Westf. Museum for Archdologie/Amt fur
Bodendenkmaipfiege, Auenstelle Olpe, (Tei.:
02761-93750, FAX: 02761-2466) unverz(glich
anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte mind. 3
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten
(5§§15und6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und far
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nemen. (§ 16 Abs. 4 DschGNW).



