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1 . Plangebiet Der Planbereich liegt am nord6stlichen Rand
des Kerns von Bad Westernkotten, sUdlich der
Stralie “Zur Landwehr” und ist ca. 1900 qm
gror!
Die Grenze des Bebauungsplans umschlie ISt
aberwiegend die FlurstOcke 184, 339 und 346 in
der Flur 14 der Gemarkung Bad Westernkotten
sowie die dazugeh6rige Verkehrsflache mit
einem nach SOden verlaufenden Fullweg.

2. Ursachen und Ziele der Planung Das Plangebiet, das sich in der Ortsmitte des
gewachsenen Ortskerns von Bad Westernkotten
befindet, liegt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und karIn in Anlehnung an die
verdichtete Bauweise der Umgebung als
Baulacke bezeichnet werden. Ein qualifizierter
Bebauungsplan ware far diesen Bereich
normalerweise nicht notwendig gewesen, jedoch
durch den Abbruch des Hauses Nr. 2 und die mit
dem geplanten Wiederaufbau verbundenen
Vorstellungen konnten nur aber die stadte-
baulich geordnete Festsetzungen eines
Bebauungsplans realisiert werden.
Daraufhin hat der Planungs- und Gestaltungs-
ausschul! des Rats der Stadt Erwitte die
Aufstellung eines Bebauungsplans fDr den
Bereich sadlich der StralSe “Zur Landwehr”
beschlossen
Ziel dieses Plans ist es nun, den Bauwilligen die
M6glichkeit zu geben, in einem geordneten
stadtebaulichen Rahmen ihre BauwOnsche
innerhalb der bestehenden Baulacken erfallen
zu k6nnen.

3. Bestehende Verhaltnisse Das Plangebiet wird von der Umgebungs-
bebauung der StralSen “Zur Landwehr”,
“Ostwall”. “OsterbachstralSe” und “BruchstralSe”
gepragt.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan

Die Grenzen und Inhalte des Bebauungsplans
entsprechen den Vorgaben und Darstellungen
des wirksamen FIachennutzurIgsplans der Stadt
EIwitte .

5. stadtebauliches Konzept Das Plangebiet soII als “Mischgebiet” gem. S 6
BauNVO festgesetzt werden. Einschrankungen
in der Nutzungsart erfolgen dahingehend, daB
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Vergnagungsstatten ausgeschlossen werden,
um keine stadtebaulichen Mi13stande hervor-
zurufen. Damit sich das Plangebiet mit seiner
Bebauung in das Ortsbild einftlgt, soII in

Anlehnung an die vorhandene Bebauung durch
Festsetzungen der Bauweise und des MaGes
der baulichen Nutzung sowie aber die
Gestaltung ein einheitliches stadtebauliches
Erscheinungsbild erreicht werden.
So soII durch eine max. zweigeschossige Einzel-
und Doppelhausbebaung bei einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschof!-
flachenzahl von 0,8 sowie die Beschrankung auf
drei, bzw. bei Doppelhausern pro Gebaude auf
zwei Wohneinheiten der inner6rtliche Charakter
dieser Gegend betont werden.
Bei Satteldachern mit einer an die Umgebung
angepa13ten Dachneigung von 38' bis 48' ist ein
zeitgemalSer Dachbodenausbau gut m6glich,
jedoch werden die zulassigen Dachgauben und
Gebaudeh6hen durch die Festsetzung von First-
und Traufwandh6hen in ihren AusmalSen
eingeschrankt, damit aberproportionale
Volumen nicht entstehen k6nnen.
Zur nachbarschatzenden Wirkung in diesem ver-
dichteten Ortsteil soII die Standortfestlegung fUr
Garagen und Nebenanlagen innerhalb des
Bauwichs dienen .

6. Verkehrserschliellung Die Anbindung des Plangebiets erfolgt aber die
StrarSe “Zur Landwehr”. Ein vorhandener
Gehweg, als Verbindung zur “BruchstralSe”
bleibt erhalten.

7. Natur und Landschaft Das Plangebiet kann entsprechend seiner
Charakteristik aIs im Zusammenhang bebauter
Ortsteil eingestuft werden und ist quasi die
Uberplanung einer BaulUcke, far die kein
Ausgleich erforderlich ist. Eine Kompensations-
erm}ttlung ist daher entbehrlich. Die Vorschriften
zur Gestaltung der Flachen far Zufahrten und
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Decken
sollen dabei jedoch eine Minderung der
OberflacherIversiegelung bewirken.

8. Wasserwirtschaft/S51a LWG Die Wassewersorgung wird sichergestellt durch
den Anschlu13 an das Versorgungsnetz des
L6rmecker Wasserwerks
Die Entsorgung der Uberbaubaren Grundstacks-
f]achen erfolgt aber einen Anschlul! an das vor-
handene Kanalsystem.
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Das Niederschlagswasser wird Uber eine
ortsnahe Einleitung in das vorhandene
Trennsystem der StralSe “Zur Landwehr” in den
nahegelegenen Osterbach eingelettet.

9. Strom, Gas- und Telefonversorgung Die Anlagen far die Versorgung mit Strom, Gas
und Telefon werden von den zustandigen Ver-
sorgungsbetrieben sichergestellt.

10. Denkmalschutz und Bodendenkmaler Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Baden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natarlichen Bodenbeschaffenheit, Hdhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde/Stadt
als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem
Westf. Museum far Archaologie/Amt fOr
Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe, (Tel.:
02761-93750, FAX: 02761-2466) unverzOglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(SS 1 5 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbeh6rden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und far
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nemen. (S 16 Abs. 4 DschGNW).


