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BEG RUN DUNG zum Bebauungsplan Nr_ 2
"AntoniusstraBe–0st'’ der
St;ddt Erwitite im Ortsteil
Bad Westernkot;ten

1, Plangebiet

Das Plangebiet in der Flur 4 der Gemarkung Bad Westernkotten liegt beiderT
seits der AntoniusstraBe am nord6stlichen Ortsrand von Bad Westernkotten
und ist ca . 2, 9 ha gro6.
Die westliche Grenze des .Bebauungsplangebietes verlauft ent;lang des Bach-
laufes 'Flachsr6te ' . Im Norden verlauft dje Grenze , im West;en beginnend ,
bis ca . 10 m hint:er einem Weg nach Nordost;en , verspringt um ca . 55 -m nach
SOden und verlauft danach in einem Abst;and von ca . 35 m parallel zur Antonius–
straBe bis zu 6stlichen Grenze , die ent;lang eines Weges nach SOden bis zur

AntoniusstraF3q dann mit einem Versprung nach Osten und wieder entIIang eines
Weges ca . 35 m nach SDden fOhrt. In einem Abstand von ca . 35 m parallel
zur Antoniusstrai3e befindet sich die sOdliche Grenze des Plangebietes .
Teile der n6rd- , bst– und sOdlichen Grenze stimmen mit der Grenze des Land-
schaftsplanes I far den Kreis Soest Oberein . - ’
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Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ist aus dem Plantei1 ersichtlich .

2, Ursachen und Ziele der Planung

Far den o . g. Bereich besteht sett 1966 ein rechtskr3ftiger Bebauungsplan .
Im Laufe der Jahfe , nach der Bebauung einzelner GrundstOcke , hat sich ge–
zeigt , daB die damaligen Festsetzungen nicht ausreichen , um fOr dieses Ge–
biet eine stadtebaulich geordnete Entwicklung einzuleiten .

Daraufhin hat der Rat der Stadt Erwitte am 02,02.89 die Aufhebung des Be-
bauungsplanes Bad Westernkot;ten Nr, 2 I'AntoniusstraBe-Ost" und gleichzeitig
die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes mit gleichem Titel beschlo6sen.
Ziel dieses neuen Betnuungsplanes soII es- sein, durch Festsetzungen u . an
der Wohneinheiten in Gebauden, der Garagen und Stellplatze, sowie der Ge-
staltung , die bisherigen unerwOnschten Strukturen bei weLteren Bauvorhaben
zu verhindern .

3n Bestehende Verhaltnisse

AuBerhalb des Plangebietes liegen nach Norden, Osten und SOd–0sten die Nah–
erholungsbereiche des Kurortes in Form von fuBlaufig erschlossenen Frei-
f15chen (Wilder , Wiesen) , Qahrend sich im West;en und SOden die Wohnbauge–
biete des Ortsrandes von Bad Westernkotten anschlieBen.

Das innere Plangebiet wird Ober die "AntoniusstraBe" erschlossen , an der
zum jetzigen Zeitpunkt tnirbaitJg 14 vorhandene Geb5ude und 7 geplante Ge-
baude lieaen .
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Hint:er der H3userzeile liegen private GrOnf13chen , die durch eine 6ffent-
liche GrOnf13che im westlichen Planbereich erganzt werden . Teile des Be-
bauungsplangebietes liegen in de-r tiberschwemmurIgszone der "Gieseler'’ und
'’Flachsr6te" und innerhalb des Landschaftsplanes I far den Kreis Soest.
Beide Grenzen sind im Bebauungsplan- nachrichtlich Obernommen .

4, Entwicklung aus dem FlachennutzurIgsplan

Die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit dell Darstellungen des Flachen-
nutzungsplane_s Oberein .

,p--\ 5, stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll entsprechend den Vorgaben des FlachennutzurIgsplanes
als allgemeines Wohngebiet (WA) getn, S 4 BauNVO mit eingeschankten Nut–
zungen festgesetzt werden . Die Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tankstel–
len so11en nicht zu13ssig sein , um den Oberwiegenden Wohncharakter des Ge–
bietes zu erhalten .

In dem geplanten Bereich sollen Bauk6rper entstehen , die durch die Beschran-
kung der Grundflachenzah1 (GRZ) auf 0,3 , ' der GeschoBflachenzah1 ((FZ) auf 0,6
und der Firsth6he (FH) auf max . 12 , 0 m bei einer max . Zweigeschossigkeit
einen einheitlichen Rahmen erhalten und .sich dadurch zu einer homogenen
StraBenrandbebauung entwickeln k6nnen. Gleichzeitig wird Ober die ge–
plant;e GRZ- und GFZ–Werte ein sparsamer Flachenverbrauch erreicht .

Der Zuschnitt der Oberbaubaren Flachen , in Verbindung mit einer offenen
Bebauung , fOhrt zu einer Bebauung mit Einzel- oder Doppelh3usern , die
durch die Festsetzung von max . 4 Wohnungen pro Wohngebaude zusatzlich
eingeschrankt werden . Mit der Begrenzung der Wohnheiten wird einer teil–
weise bereits eingetretenen Entwicklung zu Mehrfamilienwohnhausern (4
und mehr) entgegengesteuert, die far diesen Bereich nicht gewollt ist,
da dies zu ungeordneten Verh31tnissen far den ruhenden Verkehr, zuneh-
menden Immissionsbelastungen far die Anwohner und verunstaltenden An–
bauten u-nd Bauk6rpervolurnen fOhIrt.

Die bereits vorhandene 6ffentliche GrOnflache wird als Parkanlage fest;-
gesetzt und soII zu.einer naturnahen Abrundung des Gebietes fOhren .

Zwei schOtzenswerte B3ume so11en, dutch en+sprechdnde Festsetzungen er-
halt;en werden. Somit erm6glicht die Einbindung .der Bebauu.ng in die
groBen privaten und 6ffentlichen GrDnflachen, mit dem Obergang zum
AuBenbereich, den Bewohnern ein attraktives Wohnen in natOrlicher Um-
gebung .

Regelungen aber Garagen– und Stellplatzstandorte, die in Anlehnung an
die Oberbaubaren Flachen geplant sind, bewirken eine sparsame Flachen–
versiegelung und betonen die Entwicklung zu einem geschlossenen StraBen-
abschnitt; .
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6. Gestaltungskonzept

Das gesamte Plangebiet soII durch die Festsetzung der Dachformen als Sat;tel–
oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 35c) – 45c’ , sowie einer traufen–
standigen Firstrichtung J als in sich geschlossene StraBenrandformation, den
A.bschluB des Ortsrandes bilden.

Die durc-hg-ehende Traufenst3ndigkeit bewirkt zudem einen ruhigen Ubergang
von der freien Landschaft zur Bebauung.

a

Dachgauben sind in eingesQhrankter Form zulassig und so11en die Dachflachen
beleben I wobei die Eindeckung in Abstimmung mit dem Hauptdach erfolgen muD.

Der Stra13enraum wird durch die Anordnung der Oberbaubaren Flachen auf den
'GrundstOcken in einzelne Abschnitte mit Erweiterungen und Verengungen ge–
teilt , so daB es 1 unter Einbeziehung der vorhandenen Bauk6rper , nicht zu
einer eint6nigen und linienhaften Fassadenreihe kommt; .
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7, VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Ober die AntoniusstraBe , die den
Zugang zu jedem einzelnen GrundstOck erm6glicht und durch Verkehrsrege-
lungen reine Anliegerfunktion Obernirnmt; .

Am Ende der Antoniusstrai3e so11 dutch den teilweisen Ausbau eines Wirt-
$chaftsweges eine Wendem6glichkeit fDr M011fahrzeuge und mittelgroBe LKW's ge-
schaffen werden .

8, Inrnissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Irunissionen i. S,' d . Immissionsschutzgesetzes
nicht belastIet, so daB MaBnahmen nicht erforderlich sind .

Der landwirtschaftliche Betrieb Wieneke haT; seine Nutzung erhebli£h airwirr#tt,
dan von diesem keine•Immissi6nen mehl: auf das Bebauungsplangebiet einwirken-

9, Wasserwirtschaft

a) Trink– und Brauchwasser

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den AnschluB an das Ve£-
. sorgungsnetz des L6rmecker Wasserwerkes.

b) Re9en- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Entsorgung der Oberbaubaren GrundstOcksflachen erfolgt aber das
vorhandene Kanalsystem in der AntoniusstraBe .
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Die F13che des Bebauungsplanes liegt im geplanten Quellenschutzgebiet
"Bad Westernkotten" in der geplanten Zone III . Bei den Bauvorhaben
dOrfen keine Baustoffe verwendet werden , bei denen die Gefahr der Aus-
waschung oder Auslaugung wassergefahrdender Stoffe besteht, Bei der Er–
stellung der Parkplatzanlagen sind die Richtlinien fDr den StraBenbau
in Wasserschutzgebicten (RiStWag) zu beachten.

Strom, Gas- und. Telefonversorgung

Die Anlagen fDr die Versorgung mit Strom, Gas und Telefon werden von den
zust3ndigen Versorgungsbetrieben sichergestellt. Eine Flache fDr die Strom-
versorgung ist im Bebauungsplan festgesetzt,

1+

Bodenordnung

Bodenordnende Maf3nahmen sind im Planaebiet nicht erforderlich .

12 . Denkmalschutz und Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Gebaude oder Bereiche vorhanden , die dem Denk-
malschutz unterliegen .

Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden–
funde , d . h , Mauerwerk , Einzelfunde , aber auch Veranderungen und Ver–
firbungen in der natOrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden . Die
Entdeckung von Bodendenkm31ern ist der Gemeinde und dem West;f . Museum
far Archaologie / Amt fOr Bodendenkmalpflege , AuBenstelle 01pe, (Tel. :
02761 / 4470) unverzOglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind .
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (SS 15 und 16 DschG) .

15, B&rgerbeteiligung

Um den BOrgeTn Gelegenheit zu geben, sich m6glichst frOhzeitig Ober die
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes unterrichten zu k6nnen,
hat diese= in der Zeit vom 04.03.1991 bis 26.03.1991 zu jedermanns Ein-
sicht ausgelegen. Durch eine 6ffentliche Bekanntmachung WLirde hierauf
hingewiesen ,


