BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr.16 "Muckenbruch"
1. Anderung
Stadt Erwitte, Ortsteil Bad Westernkotten

Soest, im Mai 1989

HELLWEG

...Region im Herzen Westfalens



1. Anderungsbereich

2, Art der Anderung

2

Der Anderungsbereich liegt im sUdwestlichen
Bereich des og. rechtskraftigen Bebauungpians
zZwischen der BruchstralRe, der Kampstrale und
der Flachsréte und hat eine GréRe vonca. 2,5 ha.
Die genaue Abgrenzung ist im Planteil M 1:1000
ersichtlich.

Zum Zeitpunkt des damaligen rechtkraftigen
Bebauungsplanverfahrens Anfang der achtziger
Jahre wurden die Winsche der Grundstlick-
eigentumer bei der Festlegung der Uberbaubaren
Flachen dahingehend berlcksichtigt, daf im
hinteren Bereich an der Bruchstrake keine
Bebauung stattfinden sollte. Ebenso blieben zwei
noch landwirtschaftlich genutzte Flachen als solche
erhalten. Im Laufe der letzten Jahre wurden von
den Anwohnern jedoch vermehirt Planungs-
absichten an die Stadt Erwitte herangetragen, die
eine Verdichtung dieses Bereichs zum Ziel hatten,
Mit der og. Anderung soll nun in einem
stadtebaulich sinnvollen Rahmen eine Erweiterung
und Ergénzung der (berbaubaren Fi&chen
erfoigen. So sollen innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebiets noch bestehende
Baullicken durch neue (berbaubare Flachen
aufgefullt und in den als Weideland genutzten
Flachen fur die lLandwirtschaft durch eine
behutsame Erweiterung vier weitere Bauflachen
festgesetzt und tw. Uber einen Stichweg
erschlossen werden. im Anderungsbereich wird e
nach Bauweise der Gebaude die Anzah! der
Wohnungen  ortstblich begrenzt, um den
Gebietscharakter des Ortsteils zu wahren, Ebenso
soll durch diese MaRnahme der Nachweis der
Stellplatze, das Verkehrsaufkommen und die damit
verbundenen Immissionsbelastungen fir die
Anwohner geregelt wund bei Planungen
Uberschaubar gemacht werden.

In der og. Anderung soll weiterhin das Uber-
schwemmungsgebiet der Flachréte von giner
Bebauung frei bleiben, wahrend die vorhandene
Uferrandbegriinung, die sich in der Grabenparzelle
befindet, in den Teilen. wo keine Baurechte
bestehen, mit erweiterten Pflanzfestsetzungen
Bericksichtigung findet, '

Ebenfalls wird der ausgebaute Radweg an der
Bruchstrale in den Plan bernommen.




3. Natur und Landschaft

4. Immissionsschutz

Eine Kompensationsermittlung, die die neu
hinzugeflgten Festsetzungen auRerhalb der
bereits bebauten Bereiche wie  StraRe,
Anpflanzungen, Erhalt eines Baumes sowie
Uberbaubare Figchen bertcksichtigt, kommt zu

dem Ergebnis, daR sich zwar kein 100%iger

Ausgleich ergibt, aber dadurch, daR gegenuber
den bisherigen Ausweisungen jetzt bereits Teile
des Uferbereichs der Flachsréte dauerhaft
eingegrint und als Pufferzone zur Bebauung
festgesetzt werden, eine aktzeptable Lésung
erreicht wird, die auch aus stadtebaulicher Sicht
eine zumutbare Verdichtung und Abrundung des
Ortes zulant,

Das  Niederschlagswasser wird Uber das
vorhandene Trennsystem in einen nahegelegenen
Vorfluter geleitet.

Die erweiterten Bauflachen an der Bruchstrale
werden durch Immissionen von dieser StraRe und
durch die SchielRibungen in der stidiich gelegenen
SchieBhalle in ghnlicher Form wie die Planungen
im  Bebauungsplan Nr. 25 “Ostlich der
Wagenfeldstrale” belastet. Hiervon ist aufgrund
gines Gutachtens von Dr.-Ing. Beckenbauer,
Bielefeld, erstellt fur den sich nach Suden
anschliefenden Bebauungsplan, auszugehen.
Um den Verkehrslarm zu mindern, wurden darum
fir den Bereich entlang der BruchstraRe passive
Immissionsschutzfestsetzungen getroffen, die
durch die Raumzuordnung innerhaib der Gebaude
wirken.

Der immissionstrachtige - SchuBlarm  aus der
Schief3haile wird durch Sanierungsmalnahmen am
Gebaude unterbunden.



