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Begrindung Bebauungsplan Bad Westernkotten Nr. 15 ,Kurpark®, 2. Anderung

1. VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Stadt Erwitte hat am 05.02.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Bad Western-
kotten Nr. 15 ,Kurpark” zu dndern.

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Durch-
fihrung einer Umweltprifung. Grundsdtzlich ist im Bauleitplanverfahren fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Die dabei ermittelten und bewerteten Be-
lange sind in einem Umweltbericht festzuhalten. Bei Verfahren nach den §§ 13, 13a und 13b
BauGB besteht die Pflicht zur Umweltprifung nicht, wenn keine Anhaltspunkte fir die Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter zu erwarten sind. Da
die Beeintrdchtigung der Schutzgiter durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes aus-
geschlossen werden kann, entfdllt hier die Pflicht zum Umweltbericht.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Kurpark” liegt im Nordwesten von Bad
Westernkotten und umfasst den Kurpark mit Kurhalle und Gradierwerken, den Betriebshof des
Verkehrsvereins fir Erwitte und Bad Westernkotten e.V. sowie Teilbereiche der Bebauung ent-
lang der Weringhauser StraBBe und der NordstraBBe. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca.
13,8 ha und wird ganz Gberwiegend vom Kurpark mit seinen Nebenanlagen eingenommen. Die
beiden Wohnbaufldchen von insgesamt 0,7 ha sind mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhd&usern
und einem Restaurant-/Cafebetrieb bebaut.

Die genaue Abgrenzung des Gesamtgeltungsbereiches ist in dem Planteil im MaBstab 1:1000
festgesetzt und ersichtlich.

3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND PLA-
NUNGSVORGABEN

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Waldspielplatzes, Niedrigseilgartens und Fitnessparcours im Kurpark zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt in der bestehenden Fassung fir die Fldche des geplanten Spielplat-
zes eine ,Offentliche Grinfléche® mit der Zweckbestimmung ,,Kuranlagen® fest. Da es sich bei
einem Spielplatz um eine bauliche Anlage eigener Art handelf, muss insoweit eine gesonderte
offentliche Grinfladche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz® festgesetzt werden. Der Nied-
rigseilgarten wird als Element des Spielplatzes angelegt. Bei dem Fitnessparcours handelt es
sich um einzelne Outdoor-Fitnessgerdte, die entlang eines Spazierweges aufgestellt werden,
und somit dhnlich wie Sitzbdnke weniger um eine eigenstdndige Sportanlage als um eine M&b-
lierung des Kurparks. Daher ist eine Festsetzung nicht erforderlich, sondern eine ,sonstige Dar-
stellung” ausreichend. Hierdurch wird gleichzeitig eine gréBere Flexibilitat bei der Platzierung
der Gerdte erreicht.

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ist im Jahr 1981 in Kraft getreten und seit dem mit
Ausnahme des Bereichs des Betriebshofes des Verkehrsvereins fir Erwitte und Bad Westernkot-
ten e.V. unverdndert. Im Zuge der Bebauungsplandnderung werden daher noch weitere Fest-
setzungen, die durch die zwischenzeitliche Entwicklung Gberholt worden sind, Uberarbeitet:
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- die Zweckbestimmungen ,,Minigolfanlage®, ,Boccia* und ,,Voliere” im Kurpark werden
richtig platziert bzw. entfallen,

- das Wassertretbecken und der BarfuBpfad werden als ,,;sonstige Darstellung* aufge-
nommen,

- die Quellenschutzgebiete, die nicht festgesetzt worden sind, werden aus der Bebau-
ungsplanzeichnung entfernt,

- die festgesetzten Wege im Kurpark werden in ,sonstige Darstellungen ohne Festset-
zungscharakter umgewandelt,

- fir die Kurhalle, die Konzertmuschel und die Gradierwerke werden Baugrenzen festge-
setzt, Festsetzungen zur Grund- bzw. Geschossflache werden aufgehoben,

- in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die zuléssige Anzahl von Wohneinhei-
ten und Stellplatzzahlen festgesetzt,

- die Baugrenzen im WA-Gebiet an der Weringhauser StraBBe werden an die vorhande-
ne Bebauung angepasst, der Geltungsbereich wird entsprechend um ca. 200 m?2 aus-
geweitet.

4. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Fir die Wohnbaufldchen an der Weringhauser StraBe und an der NordstraBe wird als Art der
baulichen Nutzung unverdndert ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Der Nutzungsartenkatalog wird zwar formell vom Stand BauNVO 1977 auf den Stand BauN-
VO 2013 aktualisiert, materiell ergibt sich dadurch allerdings keine Anderung. Von den aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Hinblick auf die Lage im Kurbezirk weiterhin die
Beherbergungsbetriebe und Anlagen fir Verwaltungen fir allgemein zuldssig erkldrt. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,,Gartenbaube-
triebe* und ,,Tankstellen” werden ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen in die umgebende
Bebauung nicht einfigen wirden und der Stérgrad hierdurch zu hoch wdére.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch
- die Grundflachenzahl

- die Geschossflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Sowohl im Allgemeinen Wohngebiet an der Weringhauser StraB3e als auch an der NordstraBBe
ist die zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO festgesetzt. Die Grund-
flachenzahlen (GRZ) gem. § 19 BauNVO mit 0,4 und die Geschossfldchenzahlen (GFZ) gem. §
20 BauNVO mit 0,8 sind ebenfalls identisch festgesetzt. Obwohl diese Festsetzungen unverdn-
dert beibehalten werden, ergeben sich im Detail durch die zukinftig anzuwendende BauNVO
2013 Unterschiede hinsichtlich der bei der der GRZ anzurechnenden Fléchen von Garagen,
Stellpldtzen und Nebenanlage und der bei der GFZ anzurechnenden Fldchen von Aufenthalts-
rdumen in Nicht-Vollgeschossen.

Fir beide Wohngebiete wird erstmals die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten festgesetzt. Fir
die im Plangebiet gelegenen zwei Grundsticke an der Weringhauser StraBe, die bereits be-
baut sind, wird eine Héchstgrenze von 2 Wohneinheiten festgesetzt, um eine intensive Wohn-
bebauung mit dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr auf der Kurpromenade im unmit-
telbaren Nahbereich des Kurparks auszuschlieBen. Die Grundsticke im WA-Gebiet an der
NordstraBe grenzen zwar ebenfalls direkt an den Kurpark, sind aber mit der Bebauung und
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der ErschlieBung zur NordstraBBe orientiert. Angesichts der vorhandenen Mehrfamilienhausbe-
bauung im Umfeld wird dort eine Hochstgrenze von 4 Wohneinheiten je Grundstick festge-
setzt. FUr die NordstraBe ist straBenverkehrsrechtlich ein Zonenhalteverbot mit einzelnen Stell-
plétzen angeordnet, so dass nur wenig dffentlicher Parkraum zur Verfigung steht. Insbesondere
an Wochenenden reicht aufgrund des hohen Aufkommens an Tagesbesuchern im Kurort auch
der 6ff. Parkplatz auf der Nordseite der StraBBe nicht aus. Fir einen geordneten ruhenden Ver-
kehr werden deshalb gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW 2018 2 notwendige Stell-
platze je Wohneinheit festgesetzt.

Im Kurparkbereich wird auf Grundfldchen- und Geschossflachenzahlen verzichtet, da sie an-
gesichts der Weitlaufigkeit des Geldndes nicht erforderlich sind, zumal die Ausdehnung der
Hochbauten durch die festgesetzten Baugrenzen festgelegt ist.

Als Bauweise wird fir die WA-Gebiete mit Ausnahme des Grundstiicks ,,Weringhauser StraBe
32" die offene Bauweise festgesetzt. Fir den Betriebshof des Verkehrsvereins fir Erwitte und
Bad Westernkotten e.V. und das Grundstick ,,Weringhauser StraBe 32“ wird entsprechend der
bisherigen Fassung bzw. des Bestandes die abweichende Bauweise, nach der auf einer Seite
bis an die seitliche Grenze gebaut werden darf, festgesetzt.

Die Baugrenzen in den WA-Gebieten werden in moderatem Umfang an die stattgefundene
bauliche Entwicklung angepasst. Fir die Grundsticke an der Weringhauser StraBe bedeutet
das, dass die grundsticksibergreifende Baufldche zugunsten zweier separater Flachen aufge-
geben wird. Der kleinteiligen Bebauung auf dem Grundstick Weringhauser StraBe 34 werden
dabei angemessene Erweiterungsmdglichkeiten erdffnet; der groB3fléchige Bestand auf dem
Grundstick Hs-Nr. 34 wird dagegen festgeschrieben und gesichert. An der Nordstra8e wird
die Baufldche in sidéstlicher Richtung entsprechend des Gebdudebestandes bis auf 3,00 m an
die Grundsticksgrenze herangefihrt. Die Tiefe der Gberbaubaren Grundsticksflache wird auf
23,00 m vergrdBert. Hierdurch soll auch in dem Fall, dass 8 Stellplétze je Gebdude angelegt
werden missen, eine angemessene Ausnutzbarkeit der Grundsticke ermdglicht werden.

Im Kurpark werden fir die Kurhalle, die Konzertmuschel und die Gradierwerke erstmals Bau-
grenzen, die in angemessenem Umfang iber den Bestand hinaus gehen, festgesetzt, um pla-
nungsrechtliche Gestaltungsspielrdume fir zukinftige BaumaBnahmen zu schaffen. Da der Ver-
kehrsverein fir Bad Westernkotten und die Stadt Erwitte e.V. zusammen mit dem Gradierwer-
keverein Bad Westernkotten e.V. beabsichtigt, im Rahmen der Sanierung des Pumpenhauses
des Gradierwerkes | dieses um ein Siedehaus und eine Uberdachte Sitzgelegenheit zu erwei-
tern, wird in diesem Bereich eine Gberbaubare Grundsticksflache von 8,00 m x 5,00 m festge-
setzt.

Der Kurpark ist in der bisherigen Planfassung insgesamt als ,,6ffentliche Grinfldche* mit der
Zweckbestimmung ,Kuranlagen® festgesetzt. Weil es sich bei dem geplanten Spielplatz und
der vorhandenen Minigolfanlage um eine bauliche Anlage eigener Art bzw. um eine Sportan-
lage handelt, sind diese von der bestehenden Ubergreifenden Festsetzung nicht abgedeckt.
Separate Festsetzungen als ,6ffentliche Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz
einschl. Niedrigseilgarten* bzw. ,,Minigolfanlage* sind daher erforderlich. Bei der Minigolfan-
lage wird auBerdem die Platzierung korrigiert.

Das Gebdude ,Weringhauser StraBBe 32“ liegt mit einer geringen Teilfladche im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 9 ,,Auf der Brede®. Zur Bereinigung wird
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der Geltungsbereich um die genannte Teilfldche um ca. 200 m? erweitert. Die geringfigige
Uberschneidung der Geltungsbereiche kann hingenommen werden, da die Konkurrenz zwischen
den Planen zugunsten des Bebauungsplans Nr. 15 als neuerem Plan eindeutig geregelt ist und
der Bebauungsplan Nr. 9 dort keine expliziten Festsetzungen trifft.

Die Wege im Kurpark sind in der geltenden Planfassung als selbstdndige &ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt. Das fihrt dazu, dass Anderungen der Wegefihrung grundsétzlich eine
Anderung des Bebauungsplans erfordern wisrden. Da das Wegenetz hier keine eigensténdige
ErschlieBungsfunktion hat, sondern der Nutzung des Kurparkes untergeordnet ist, erfolgt eine
Umwandlung in eine Darstellung ohne Festsetzungscharakter.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Anlagen fur die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind vorhanden.

6. NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Dieses Bebauungsplanverfahren verfolgt vorrangig das Ziel, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Spielplatz im Kurpark zu schaffen. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht nicht,
da ein Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltprifung durchgefihrt wird.

Der Spielplatzbereich ist walddhnlich mit heimischen Laubgehdlzen bestockt. Einzelne heraus-
ragende als erhaltenswert festzusetzende Laubbdume finden sich dort nicht. Der Spielplatz soll
als Waldspielplatz konzipiert werden. Bestimmendes Element ist der Niedrigseilgarten, der
durch einzelne Einrichtungen fir kleinere Kinder ergénzt wird. Ein dezidiertes Konzept liegt
noch nicht vor, fest steht jedoch dass der Fokus nicht auf fldchenintensiven Spielgerdten liegen
wird. Der vorhanden Gehdlzbestand wird — mit Ausnahme des Unterholzes — Bestandteil des
Spielplatzkonzeptes und somit weitgehend erhalten.

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Es ist nicht
erkennbar, dass sich in der Plangebietsfldche, die durch die angrenzenden Siedlungsbereiche
und die intensive Frequentierung durch Parkbesucher vorbelastet ist, der Lebensraum fir ge-
schitzte Arten mehr als geringfiigig verringert. Dennoch sollte zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen der Vogelwelt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach sich ziehen kénnten,
die Gehdlzentnahme auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden. Abweichungen hier-
von sind mdglich, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufel-
des keine Vogelbrut befindet. Der Eigentimer wird auf die Verpflichtung zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Vogelwelt durch die Entnahme von Gehdlzen hingewiesen.

Der Kurpark weist ein Potenzial fir besondere Vorkommen seltener Pflanzenarten (apium gra-
veolens) auf. Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfihrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und
in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den
Artenschutz zustdndige Behérde zu informieren ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieBlich au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

6. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die unter Nr. A12 in die Denkmalliste
eingetragenen Gradierwerke im Kurpark. Die Denkmadler sind in der Planzeichnung durch die
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entsprechenden Planzeichen kenntlich gemacht. Eine Beeintrdchtigung ist mit den vorgesehenen
Anderungen nicht verbunden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmadlern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Muse-
um fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750, FAX:
02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (§§8 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erwitte, im August 2019
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