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@ BEG RUN DUNG zur 5 . Anderung des &bauungsp lanes
Nr. 14 "Alter Postweg / Uhl3ndstraBe"
der Sta(jt Erwitte im Ortsteil Rad
WesterlrKotten

I , Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ostlen von Bad Westernkotten sadlich der K 56
und ist ca . 8, 6 ha gro13 + Seine Grenze verlSuft im Norden entlano der
BruchstraBe ( K 56 ) bis zum MI–Gebiet , im Westen entlarl:,, der Stra3e
“SUdwall" und entlang der n6rdlichen Grenze der 4. Bebauungspianincle–
rung sowie anschliei3end ca . 30 m noroejstlich der SchGi7enstraF3e , in
SVden in einem At)stand von ca . 40 m nejrcilich zum Laar-veg and is: Cs'Len
ent lana der Wagenfeldstra{3 e bis zum Ml–Gebiet , Dani t ist die C:ePze
gr5f3tenteils identisch mit der Abgrenzung des rechtsk:Yfti9en Bei:ac;i-
ungs9 lan Nr . 14 der Stadt Erwitte fUr den Ortsteii SaC ;res tern’'i:t t('-,
und der 4 . Anderung des BebauunQsplanes .

Der aenaue C;renzverlauf ist aus dem Planteil ersichtiic rl .

2. Ursachen und Ziele der Anderung

Der Bebauungspl3n 1lr . 14 wc'Fde in Jahre 1976 reeL*_sPljT t : I uni :Ii
his heute nehrm3ls in Teilbereichen aeir,deFt ivvrc' en .

Burch die Festsetzung der h6chstmbgli('hen Ausnutzunyszi fte:n /
und GFZ wurde eine Verdichtlung des [,ebletes einqe leitet , die a= =
heutiger stbdtebaulicher Sicht fUr einen Kurort nicFit akzeDtabe! ist .

So entstanden vielfach gro13volumige Bauk6rper mit k leir. en '\Vohnbl-I?en
oder Appartements fUr 1 – 2 Personenhaushalte oder far Kcr3iste a. If
kleinen Grundstacksf lichen, die atypisch fUr eine Orisrarldbebauunc
srnd _und durch rhre Folgeerscheinungen, vlie zunehmense FJberflgch?n-
versiegelung, erh6htes Verkehrsaufkolwnen und damit einhergehePde
Stellplatzprobletne, den Wohnwert dieses Gebietes verrinqerten.

Urn diese 'Jngewollten Erscheinungsformen nicht auch in den 5isher
nc)ch unbebautlen Bereichen entstehen zu lassen, besch loB der Rat
der Stadt Erwitte am 14.06.89 den Bebauungsplan Nr . 14 in Bad
Westernkotten im Uberwiegenden Teil zu dnderf I.

3. stadtebauliches Konzept

Die nachfolgenden Aqderungen werden auf der Grundl3ce d!: z. Z .
guIti gen Vo:schriften und t,esetze festgesetzt .

Cie Art der bau jichen Nutzung VJircI bis auf eine kIelne FIbebe i =
Ncrdoster\ ent lang der F3ruchstraCe beibehalten. Hier erfolgt ei' :
Prduzicrung des Mischgebietes ( yi ) zugunsten einer iIi:he fOr ? !:.
- Allgemc- ir*e s Wvhn9eb iet CP//I ) – . Dj. e Zuldssi rIke it von \'o- haben J,'„;ier–
hcIb des WA-Gebietes vl rd ent:sp: i,:.£Fiend den vorhenderen :_:':d zuP:---'- + t i ;en
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vertretbaren Nutzungszwecken ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird differenziert nac:h der zulgssigen
GeschoBhdhe von GRZ 0,4 auf 0,3 und GFZ 0,8 auf 0,6 bzw. 0,4 reduziert,
womit die og. stadtebaul-ich unerwanschten Erscheinungsformen, zunandest
in den noch unbebauten Bereichen vermieden werden+

Die teilweise nnderung der -Uberbauba-ren Flachen erfolgt zusammen mit
der Anderung dder Erg5nzung von Verkehrsf13chen sowie auf bisher tInge-
nutzten Freiflachen, wobei es zu einer Erschlie8ung Uber 6ffentliche
Wohnwege ( am Anfang der BruchstraBe und im SUden der Stra13e '’ Alter
Postweg" ) , oder Uber mit Ceh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen ( von der BruchstraBe ) korrrnt.

Eine bisher ausgewiesene dffentliche GrOnf13che mit der Zweckbestim-
mung 'Kinderspielplatz ' wird aus dem Plan genorNnen, da auf dem in un-
mittelbarer Ndhe liegenden Schulgelande an der schatzenstrai3e ein
groBer 6ffentlicher Spielbereich entstehen soII und sc)mit der Be-
darf fUr den Bebauungsplanbereich wesentlich groBztigiger und im-
missionsmindernd gedeckt wird.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes komrnt es zu einer
Festlegung der maximalen Wohneinheiten pro wohngebaude und zu/ar
wieder differenziert nach dem MaB und der Bauweise . Dies ist st3dte-
baulich sinnvoll, da hierdurch eine Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens und des Stellplatzbedarfs, keine unn6tig hohe Verdichtung
der Siedlung sowie die eigentliche Zweckbestimnung eines "Allge-
meines Wohngebietes'’ erreicht wird.

Innerhalb der Gestaltungsfestsetzungen wird die bisherige Dach–
neigung von 30c) - 35c’ auf 38Q +/- 3D geandert und die Def initionen
von Firstrichtung, Drempel- und Sockelh6he netl fonwliert.

40 ErschlieBung

An der verkehrstechnischen Erschlie8ung des Gebiet es bndert sich in
den GrundzUgen nichts, lediglich eine VerbindungsstraBe mit Bracken-
bauwerk zwischen der UhlandstraBe und der Stra8e "Alter Postweg"
entf SIIt aus KostengrUnden und wird durch eine andere L6sung (Wohn-
wey als StichstraBe ) ersetzt .

Die Ver– und Entsorgung mit Leitungen der Triger fOr Gas, Wasser,
Strom und Telefon ist weiterhin gewahrleistet.

5. Irrlnissionsschutz

Im Anderungsbereich treten keine erh6hten Iwnissionen fUr ein WA-
Gebiet auf , so daB lrrmissionsschutzmaBnahmen nicht festgesetzt werden
brauchen .
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um einen Konflikt im Bereich des Betriebes des Anton schafermeier auszu-
schlieBen, hat das Gewerbeaufsichtsamt in SQest Messungen am Betrieb
schafermeier bei einer maximalen Betriebsauslastung vorgenommen. Die
Messungen ergaben, daB bei einem Abstand der neu geplanten Wohnhauser
von 18 m zum Betriebsgebaude schafermeier keine Nutzungskonflikte ent-
stehen. Der Bebauungsplan ist daraufhin entsprechend aberarbeitet wor-
clerl

Finanzlerung

Die anfallenden Kosten fUr StraBenbaumaBnahmen und deren Begleitkosten
st)vie die Kosten far die Grtinflache werden im Haushaltsetat der Stadt
Erwitte erscheinen.

7 . Denkmalschutz

Bei Bodeneingrif fen k6nnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtl iche Boden-
funde, d. h. (Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderung-en und Ver-
farbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden . Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Westf . Museum
far Archaologie / Amt fUr Bodendenkmalpf lege, AuBenstelle Olpe, ( Tel. :
02761/4470 ) unverz&glich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind.
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( SS 15 u . 16 DSchG) .

8 . Bargerbeteiligung

Zum Zwecke der vorgezogenen Bargerbeteiligung nach $ 3 Abs . 1 Ball(;B hat
der Bebauungsplan mit Begrtindung in der Zeit vom 08.04.1991 bis ein-
schlieBlich 02.05.1991 bei der Verwaltung 6ffentlich ausgelegen . Hier-
auf wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 28.03.1991 in der Tages-
zeitung hingewiesen.


