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BEGRUNDUNG zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 "plter Postweqg / UhlandstraBe®

der Stadt Erwitte im Ortsteil Aad
Westernkotien

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten von Bad Westernkotten siidlich der K 56
und Ist ca. 8,6 ha grof. Seine Grenze verlduft im Norden entlang der
BruchstraBe (K 56) bis zum MI-Gebiet, im Westen entlang der Straie
"Sudwall"™ und entlang der nordlichern Grenze der 4. Bebauungsplaninds-
rung sowie anschlieflend ca. 30 m nordostlich der Schitzenstrage, im
Siden in einem Abstand von ca. 40 m nordlich zum Lasrweg und im Osten
entlang der WagenfeldstraBe bis zum MI-Gebiet. Damit ist die Grenze
groBtenteils identisch mit der Abgrenzung des rechtskriiti
ungsplan Nr. 14 der Stadt Erwitte fir den Ortsteil Bad Yes
und der 4. Hnderung des 8ebauungsplanes.

Der genaue Grenzverlauf ist aus dem Planteil ersichtlich.

Ursachen und Ziele der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde im Jahre 1976 rechiskrs
bis heute mehrmals in Teilbereichen geandert worcen.
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Gurch die Festsetzung der hochstmdglichen Ausnutzun
und GFZ wurde eine Verdichtung des Gebietes eingel
heutiger stddtebaulicher Sicht fijr einen Kurort ni
So entstanden vielfach grovolumige Baukdrper mit kigiren Wohnurigen
oder Appartements fir 7 - 2 Personenhaushalte oder fir Kurod

kieinen Grundstiicksflichen, die atypisch fir eine Ortsrand:
sind und durch ihre Folgeerscheinungen, wie zunehmenge Ohe
versiegelung, erhihtes Verkehrsaufkommen und damit einberg
Stellplatzorobleme, den Wohnwert dieses Gebietes verringer

Un diese ungewollten Erscheinungsformen nicht auch in den bisher
noch unbebauten Bereichen entstehen zu lassen, beschlod der Rat
der Stadt Erwitte am 14.06.89 den Bebauungsplan Nr. 14 in Bad
Westernkotten im uberwiegenden Teil zu Znder:.

Stadtebauliches Konzept

Die nachfolgenden Anderungen werden auf. der Grundlacs der z. Z.
giltigen Vorschriften und Gesetzs festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird bis auf eine kleine Fliche
Nordosten entlang der Bruchstrage beibehalten. Hier srfolgt eir:
Reduzierung des Mischgebietes (wmJ) zugunsten einer Fliche fir cin
- Allgemcines Wohngebiet (WA} ~. Die Zuldssigkeit von Vorhaben irner-
helb des WA~Gebietes wird entsprechend den vorhanderen und zukii~iti
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vertretbaren Nutzungszwecken ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird differenziert nach der zulissigen
Gescho3hche von GRZ 0,4 auf 0,3 und GFZ 0,8 auf 0,6 bzw. 0,4 reduziert,
womit die og. stidtebaulich unerwinschten Erscheinungsformen, zumindest
in den noch unbebauten Bereichen vermieden werden.

Die teilweise Anderung der iberbaubaren Flichen erfalgt zusammen mit
der Anderung déder Erganzung von Verkehrsflichen sowie auf bisher unge-
nutzten freifldchen, wobei es zu einer ErschlieBung lber &ffentliche
Wohnwege (am Anfang der BruchstraBe und im SlUden der StraBe "Alter
Postweg™), oder (ber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zy belastende
Fldchen (von der BruchsiraBe) kommt.

Eine bisher ausgewiesene 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
flung 'Kinderspielplatz' wird aus dem Flan genommen, da auf dem in un-
mittelbarer Nihe liegenden Schulgeldnde an der SchijtzenstraBe ein
groBer Gffentlicher Spielbereich entstehen soll und somit der Be-
darf fir den Bebauungsplanbereich wesentlich groBzigiger und im-
missionsmindernd gedeckt wird.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt es zu einer
Festlegung der maximalen Wohneinheiten pro Wohngebdude und zwar
wieder differenziert nach dem MaB und der Bauweise. Dies ist stidte-
baulich sinnvoll, da hierdurch eine Reduzierung des Verkehrsauf—
kommens und des stellplatzbedarfs, keine unnatig hohe Verdichtung
der Siedlung sowie die eigentliche Zweckbestimmung eines "Allge-
meines Wohngebietes™ erreicht wird.

Innerhalb der Gestalfuhgsfestsetzungen wird die bisherige Dach-

neigung von 30° - 359 guf 3g° +/- 3° geandert und die Definitionen
von Firstrichtung, Drempel- und Sockelhihe net formuliert.

ErschlieBung

An der verkehrstechnischen ErschlieBung des Gebietes dndert sich in
den Grundzigen nichts, lediglich eine VerbindungsstraBe mit Bricken-
bauwerk rwischen der UhlandstraBe und der StraBie "Alter Postweg"
entfillt aus Kostengriinden und wird durch eine andere Lasung (Wohn-
weg als StichstraBe) ersetzt.

Die Ver- und Entsorgung mit Leitungen der Trager fir Gas, Wasser,
Strom und Telefon ist weiterhin gewdhrleistet.

Dnnissionsschutz
Sssionsschutz

Im ﬁhdbrungsbereich treten keine erhéhten Immissionen fir ein WA~
Gebiet auf, so daB ImmissionsschutzmaBnahmen nicht festgesetzt werden
brauchen.
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ym einen Konflikt im Bereich des Betriebes des Anton Schidfermeier auszu-
schlieBen, hat das Gewerbeaufsichtsamt in Spest Messungen am Betrieb
Schifermeier bei einer maximalen Betriebsauslastung vorgenommen. Die
Messungen ergaben, dafl bei einem Abstand der neu geplanten Wohnhiuser
yon 18 m zum Betriebsgebdude Schifermeier keine Nutzungskonflikte ent-
stehen. Der Bebauungsplan ist daraufhin entsprechend tiberarbeitet wor-
den.

. Finanzierung
Die anfallenden Kosten fiir StraBenbaumaBnahmen und deren Begleitkosten

sowie die Kosten flir die Grinfldche werden im Haushaltsetat der Stadt
Erwitte erscheinen.

. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. (Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Westf. Museum
fir Archdaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.:
02761/4470) unverziiglich anzuzeigen und die FEntdeckungsstitte mind.
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

. Biirgerbeteiligung

Zum Zwecke der vorgezogenen Biirgerbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat
der Bebauungsplan mit Begriindung in der Zeit vom 08.04.1991 bis ein-
schlieflich 02.05.1991 bei der Verwaltung 6ffentiich ausgelegen. Hier-
auf wurde durch &6ffentliche Bekanntmachung am 28.03.1991 in der Tages-
zeitung hingewiesen.



