Begrindung gem. 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum
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Offentlichkeitsbeteiligung gem.

8§ 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Fachbereich 3 Stadtentwicklung

)




VORBEMERKUNGEN

Der Planungs- und Gestaltungsausschuss der Stadt Erwitte hat in seiner Sitzung am
08.12.2016 die 8. Anderung des Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 12 ,Sondergebiet
fur Kuranlagen beschlossen. Die Bebauungsplandnderung erfolgt im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

LAGE DES BEBAUUNGSPLANBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am westlichen Ortsrand von Bad
Westernkotten an der Strale Muihlenweg im Zentralbereich des Sondergebietes fir
Kuranlagen. Dieser Anderungsbereich umfasst den Bereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 12 ,Sondergebiet Kuranlagen®. Er umfasst die die
Grundsticke Gemarkung Bad Westernkotten Flur 7 Flurstiicke 33, 441, 442, 493, 494, 834
tiw., 519, 637 tlw., 868 tlw., 893, tlw., 894, 899, 900 tlw. und 1079 tlw. Der Geltungsbereich
ist insgesamt ca. 2 ha groR. Die Umgebung des Anderungsbereiches durch die
Kureinrichtungen gepragt.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im M. 1 : 1.000 ersichtlich.
B) URSACHE; ZIEL UND AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Bebauungsplan wird dahingehend geandert, dass fir die Baugrundstlicke an der Stral3e
»,Am Thermalbad“ Geldndehthen i.S.d. § 2 Abs. 4 BauO NRW und Bezugshéhen fir First-
und Traufhdhen festgesetzt werden.

Nachdem die Rodungs- und ErsterschlieBungsarbeiten im Baugebiet ,Am Thermalbad*
durchgefuhrt worden sind, ist offensichtlich geworden, dass insbesondere im Bereich der
Wendeflache eine erhebliche Ho6hendifferenz zwischen dem Stral3enniveau und dem
natlirlichen Geldnde besteht. Die abwassertechnischen Rahmenbedingungen, d.h. die
Einleitung des Regenwassers in den das Baugebiet durchquerenden Graben und der
Anschluss des Schmutzwasserkanals in den Kanal im Mihlenweg, haben dazu gefiihrt, dass
die Oberkante der fertigen StralBe bis zu 1,4 m Uber dem Gelandeniveau der
Baugrundstiicke liegen wird.

Da sich die im Bebauungsplan festgesetzten Hochstmafe flr Trauf- und Firsthbhe auf die
natlrliche Gelandeoberflache beziehen, hat diese Hohendifferenz zur Folge, dass ein nicht
unerheblicher Teil der zulassigen Geb&udehdhen bereits bis zur Stralenoberkante
ausgeschopft ware. Dieselbe Rechtslage besteht hinsichtlich der maximalen Héhe (3,00 m)
von Grenzgaragen.

Um den betroffenen Grundstiickseigentimern die Ausnutzung der Hohenbegrenzungen
ohne Einschrankung zu ermoglichen, wird vorgeschlagen, durch Anderung des
Bebauungsplans fiir jedes Grundstiick Bezugshthen entsprechend des Niveaus der fertigen
Oberflache der offentlichen Verkehrsflache festzusetzen. Diese Bezugshéhen verpflichten
die Bauherren nicht, ihre Grundstlicke bis zu diesem Niveau anzufillen.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die
Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB erfolgen. Hierdurch
kann von der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgesehen und sofort die
Offenlage und Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Erwitte, im Dezember 2016



